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Social housing,
modelli digitali
e nuovi fondi

InLombardia un bando allarga ai
cantieri privati la possibilita di
accedere ai finanziamenti per
I'edilizia convenzionata, mentre
soluzioni standard e prefabbrica-
terispondono all’emergenzaabi-
tativa. Quindi non piu solo aree
dismesse e grandi operazioni di
partnership pubblico privato, ma
anche la possibilita di cambiare
destinazione a sviluppiimmobi-
liari che rischiano I’abbandono.

Architettura. In Lombardia un bando allarga ai cantieri privati la possibilita di accedere ai finanziamenti
per l'edilizia convenzionata, mentre soluzioni standard e prefabbricate rispondono all'emergenza abitativa

Social housing: modelli digitali
e fondi per gli edifici incompiuti

Paola Pierotti
emergenza sanitariaha
) riacceso i riflettori sul
tema dellacasa. Edopo
anni di impegno sul
fronte del social hou-
sing siiniziano a misu-
rareiprimirisultati, che aprono sce-
nari nuovi per una fase che dovra
vedere in campo anche i privati, ¢
non solo chi puo investire con “capi-
tali pazienti”. In campo scende una
piti solida sinergia tra progettisti e
industria per ottimizzarei prodotti
edilizi, garantendo la qualita e com-
primendo i prezzi, e ragionando sul
ciclo di vita dell'opera. E ancora, si
potra contare su nuove professio-
nalita per offrire soluzioni di rige-
nerazione urbana con ricadute sul
sistema sociale.

Ruolo nuovo dei privati

Scade il 30 novembre la manifesta-
zione di interesse promossa da Re-~
gione Lombardia rivolta a soggetti
privati e pubblici proprietari (a ecce-
zione di Comuni e Aler) o che abbia-
nola piena disponibilita di immobili
darecuperare e dadestinare a servizi
abitativi sociali, Quindinon pitisolo
aree dismesse e grandi operazioni di
partnership pubblico privato, ma
anchelapossibilita di cambiare de-
stinazione a sviluppi immobiliari
cherischiano’abbandono. «Ilban-
do - spiega Imma Vanacore, diri-
gente Struttura Sviluppo dell'offerta
abitativa dellaRegione — prevedeun
finanziamento finalizzato arendere
disponibili nuove unita immobiliari
inlocazione permanente o tempora-
nea, rispondendo alla duplice esi-
genza di soddisfare il fabbisogno

abitativo di cittadini aventi determi-
natirequisiti soggettivie dirimette-
re in gioco un patrimonio non utiliz-
zato earischio di degrado». Sarava-
lutatala progettualita che tiene con-
to sia dell’intervento edilizio che
della gestione deglialloggi eil finan-
ziamento graduale sard concesso te-
nendo conto siadella durata del vin-
colodidestinazioned’'uso(da8a2g
anni), sia delia presenza di elementi
sperimentali e/o di qualita aggiunti-
vadel progetto di natura gestionale.

L’housing sociale spesso spinge
sulle nuove costruzioni, ma «il pa-
trimonio da riutilizzare in Italia &
molto - racconta Paolo Cottino,
fondatore di KCity in campo con al-
cuni comuni come Varese, Castel-
lanza e Melzo - e riuscire aibridare
modelii di business con altri “social”
serve per avere in campo operatori
che devono trovare una convenien-
za, e al contempo offrire un servizio
alle categorie piu fragili, compresi
anziani e studenti. Con il nuovo
bando regionale - commenta— pro-
prietari privati che hanno del patri-
monio dormiente potranno contare
surisorse afondo perduto perlari-
strutturazione».

Industrializzazione e digitale
Negli ultimi anni sono stati realizza-
ti interventi significativi, capaci di
indicare una strada in termini di
modelli abitativi (sisegnalatraglial-
tri ’Osservatorio del premio Baffa
Rivolta promosso dall’Ordine degli
architetti di Milano), soluzionieco-
nomico-finanziarie, processi realiz-
zativi, formule gestionali. Temi in
agenda anche per la prossima edi-
zione di Urbanpromo Social Hou-
sing (17-18 novembre).

NelPhinterland milanese intanto
si & concretizzato in due interventi
invia Moneta (309 alloggi ad Affori)
einvia Merezzate (615 alloggiin zo-
na Rogoredo-Santa Giulia) - conse-
gne degli appartamenti gia in corso
in entrambi i casi — il “Progetto
10.000”, un operazione promossa da
Cdp investimenti Sgr, Redo Sgr e
Fondazione Housing Sociale, «nel-
I'intento di individuare modelli pro-
gettuali e sistemi costruttivi diretti
ad ottimizzare larealizzazione diin-
terventi disocial housing sul territo-
rio nazionale. Una scuola — racconta
Andrea Vecci, sustainability & com-
munication manager di Redo - per
progettisti, sviluppatori, impiantisti
e urbanisti per studiare moduli abi-
tativi sperimentali, tenendo conto
dell’esigenza imprescindibile del
budget di70-90 euro/mq per I'affit-
toannuox. Invia Moneta ilavoriso-
no stati coordinati da Borio Mangia-
rotti e Botta, a Merezzate da Percas-
si, Cmb e Arcale. Beretta Associatie
Mab Arquitectura hanno firmato
I'architettura con Mpartner traglial-
tri. Invia Merezzate Studio M2P Ar-
chitetti Associati ha siglato il ma-
sterplan e nella nutrita compagine
dei progettisti coinvoltianche quici
sono Beretta e MAB.

Temi chiave? La carbon neutrali-
ty, ’economia circolare e il social
impact. Non solo case, ma modelli
abitativi fondatisulla collaborazione
e sulla condivisione; attenzione al-
lottimizzazione degli spazi, alla
flessibilita tipologica e a quella in-
ternaall’alloggio (previstilogge, bal-
conioterrazze). Ancora, la sosteni-
bilita finanziaria dell'intervento ¢
statastudiata attraverso un‘attenta
attivita di controllo dei costi, in ter-
mini distrategie impiantistiche e co-
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struttive, maanche attraversol'otti-
mizzazione del “rapporto di forma
dell’edificio” e lariduzione al mini-
mo degli spazi di distribuzione non
abitabili. «Abbiamo lavorato molto
sull’off-site ~ racconta Vecci - nel-
I'ideache nel prossimo futuroil can-
tiere non sia sololuogo di produzio-
ne ma di assemblaggio».

Torna 'emergenza abitativa

Gli operatori concordano che il Co-
vid-19 abbia innescato uno scenario
direcrudescenzadellapovertae del-
la diseguaglianza. La Fondazione

e
TSRS !

A Milano. Intervento di social housing da 309 alloggi in via Moneta

Compagniadi San Paoloa giugnoha
lanciatoilbando “Abitare il cambia-
mento. Welfare abitativo al servizio
delle comunita”, con unimpegno di
445mila euro rivolto a soggetti pie-
montesie liguri gia attivi in iniziati-
ve disocial housing, «perlamessain
campo di azioni concrete, rilevantie
inedite che a partire dall'abitare sap-
piano coniugare sicurezza sanitaria
con socialita, relazione d’aiuto, di
cura e condivisione».

«Abbiamo rafforzato le attivita di
scouting al Sud, in particolare in
Campania, Sicilia e Puglia, anche se

(Affori)

si procede con difficolta — racconta
Manfredi de Marco, direttore svilup-
po Fabrica Immobiliare Sgr (gestore
delfondo Esperia che si é aggiudica-
toil bando Cdp per un piano da 170
milioni per il social housing nel
Mezzogiorno) —ilnodorimane quel-
lo deivaloridi mercato gia bassi, che
non permettono di raggiungere
marginalitd minime per Ia sosteni-
bilita delle operazioni. La pandemia
dara ulteriore impulso e contiamo su
partnership con grandi istituzionio
consocietaprivate che hanno patri-
monio immobiliare di varia natura».
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