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Semplificazioni in arrivo per il 110%
Verifiche piu facili sugli immobili

Superbonus

L’obiettivo: rivedere le regole
sulla conformita urbanistica
Eilavori agevolati accelerano

Il governo vuole semplificarele pro-
cedure perilavoriagevolati conil Su-
perbonus. Sottolalente, in particola-
re, laverifica di «doppia conformita»
dell'immobile non soloal titolo di og-
gimaancheaquellodel tempoin cui

fu costruito. Laricerca deivecchido-
cumenti negli archivi cartacei dei co-
muni (e per giunta con il personale in
smart working) rallenta le autorizza-
zioni. Sipensadieliminare oallegge-
rire la «doppia» conformita oppure
escluderla almeno per gli interventi
di edilizialibera. IntantoI’Ance regi-
strauna forte accelerazione deilavori
eseguiti con un +24% degli importi
nella settimana 24-30 marzo rispetto
alla precedente. Giorgio Santilli, Gu-
glielmo Saporito e Gian Lorenzo
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Accelerail 110%, semplificazioni in arrivo

Decreto Recovery

Le ipotesi sulla doppia
conformita: alleggerirla o
escluderla perI’edilizia libera

Giorgio Santilli
ROMA

Accelerazione perilavorifinanziaticon
il Superbonus: nella settimana 24 -30
marzogliinterventichehannoraggiun-
toalmenoil 30% deilavorisonopassati
da7.70929.207(+19,4%)egliimportida
878 milioni a 1.090 milioni (+24,1%). E
quantorileval’Ance,I’'associazionedei
costruttori,sullabase dei datidel moni-
toraggioEnea-Mise. Sesiconfrontano
idaticonquellidiiniziofebbraiol'incre-
mentoeintornoal 200%. Soloilgz degli
interventié commissionato dacondo-
mini, ma importo € al 32% in quanto
hannounimportomedio (464milaeu-
ro)digranlungasuperioreaquellodelie
singole abitazioni (8omila). Veneto,
Lombardia ed Emilia-Romagna con-
centranoun terzo degli interventi.
Malaverapartitaorasul Superbonus
equelladeldecretoRecovery/Semplifi-
cazioniinarrivoafinemese. [lgoverno
lavoraperinserireliun capitolo Super-
bonus. Il confronto € alle prime mosse
maquelcheappare chiaroéchecisono
due questionirilevanti darisolvere.La
prima - che stanelle manidel Mef - éla
prorogadellincentivoatuttoil2023,co-
meha chiestoapiliripreseil Parlamen-

toecomeeraindicatonelleschedetec-
niche del Recovery Plan scritte dal go-
verno Conte mainviate in Parlamento
dal ministro del’Economia, Daniele
Franco. Il ministro finora non si € mai
pronunciato, a differenza del suo pre-
decessore Gualtiericheavevabattaglia-
to per limitare proroghe e risorse. C'é
inoltre dasuperarelaresistenza Ue al-
Finserimentonel Recovery dibonus fi-
scali peril settore privato.
Partitaancorapiti complessaquella
sulle semplificazioni, richieste da tutti
glioperatorieresenecessariedaidatial-
larmanti provenienti dal territorio,dove
gliufficicomunalisonoinaffanno-con
la combinazione di archivi cartacei e
personaleinsmartworking-arispon-
dereintempiragionevolialle richieste
deiprofessionisti asseveratori.
Inodo-percomprovarequelloche
dopoildecreto76/2020sichiama«sta-
tolegittimodell'immobile» - &la «dop-
pia conformitay» dell immobile ai titoli
urbanisticied edilizidioggieaquellidel
tempo in cui fu costruito. E questo se-
condoaspettoche creaappesantimenti
burocratici da una parte, dall’altra
escludedalbeneficiomoltiimmobiliper
«difformita»altitolo edilizio originario.
L'immobile accede albeneficiosolocon
unaregolarizzazione (se & possibile).
Unacondizionequelladella «doppia
conformitiy» chespessovalesoloper chi
beneficia del Superbonus ma non per
chirealizzalostesso tipodiintervento
senzaagevolazione. Per moltidegliin-
terventi ammessi al 110% vige infattiil
regime di «edilizia libera» che non ha
bisognocioe dialcunattoautorizzativo
(¢ sufficiente la comunicazione inizio
lavori). Fra questi interventi pompe di

1,1 miliardi

Nella settimana 24-30
marzo incremento del
19,4% del numero di
lavori arrivati al 30%
rispetto alla precedente

IL SUPERBONUS VA

Cresce I'ammontare complessivo dei
lavori realizzati per quegli interventi
che abbiano raggiunto almeno il 30%
del programmato

calore, pannelli solari, stratiisolantidel
manto di copertura. Quello che parte
comeprincipiodilegalita(loStatapaga
ilavorisoloachieinregola)attribuisce
inrealtaal Superbonusuna doppia fun-
zione: daunapartevorrebbe essereun
forteincentivoaraggiungereI'obiettivo
dell’efficientarnento energetico, dive-
nutoprioritarioconilRecovery;dall’al-
trasirivelaunaleva(spuntatajallarego-
larizzazione del patrimonioimmobilia-
re che rallenta il primo obiettivo.
Ilgovernoéintenzionatoad affron-
tareil problemamanonhaancoradeci-
socome. Qualisonolestrade possibili?
Laprimastradaédiintervenire con
unalleggerimento della «doppia con-
formita»: conformitasolorispettoaiti-
toliattuali(senzasanatorie dieventuali

illeciti penali commessi). Cosi si evite-
rebbeil paradosso diessere esclusidal

beneficio(odidoversanarel'immobile)
perlirregolaritioriginariadiuninter-
vento che sarebbe possibile fare oggi.
Unapropostacongiuntaperalleggerire
laverificadiconformitiearrivatadalle
sponde opposte diAnci(comuni)e Ance
(costruttori): considerarevalideleasse-
verazioni cheriportinoesclusivamente
gliestremideltitoloedilizio(oladatadi
esecuzione dell’'opera).

Lasecondastradaeampliareimar-
giniditolleranza, oggilimitatial 2%, per
regolarizzarele difformita.

Laterza strada & quella di evitare la
«conformita» almenoper quegliinter-
ventichesonoassoggettatiaregimedi
edilizialibera. Inquestomodosielimi-
nerebbe-almenoperuncertonumero
diinterventi-ladisparita diautorizza-
zione edilizia.
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GABRIELE BUIA

degliimporti

L'Anceregistra una forte accelerazio-
ne nella settimana 24-30 marzo
rispetto a quella precedente: +24%
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