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Case, in Italia lo spettro
¢ ancora lontano

Real estate

I prezzi tornano a salire,
ma la crescita e sostenibile
se non ci saranno scossoni

Paola Dezza

Eunmercatoresidenziale cheinItalia
haritrovatovigore. Tanto che sul fini-
redell’anno passatole compravendi-
te hanno sfiorato le 740mila unita,
numeribenlontani dai volumiconte-
nuti cui cieravamoabituati negli ulti-
mianni. Maariadibollaimmobiliare
in Italia ancoranonsirespira, anche
seinalcuni casi sporadici, come quel-
lodiMilano, il rialzo dei prezzidiven-
tauntrend costante.

L’attesa adesso & per un settore in
via di stabilizzazione che grazie al
boomdidomandaintempidiCovid -
Pattaccamentoalla proprieta delle fa-
miglie italiane si & concretizzato nel-
l'esigenzadicorreggeresituazioniabi-
tative non funzionali nello stress test
chelapandemiacihaimposto-hari-
trovatounaforzachesieramanoama-
noindebolita negliultimi 10-12 anni.

Gliultimi2oanniinItaliahannore-
gistratounmercatoresidenziale diffi-

cile, controverso, altalenante. E cosi
sara in futuro, anche se secondo No-
mismalecompravendite nel 2022 do-
vrebbero stabilizzarsi sulle 739mila
unita, nonlontanodallachiusura2021,
perscenderea733.637annosuccessi-
voetornare a747.630 nel 2024.

Iprezzidopoannidilentadiscesaso-
notornatiasalire, confortidifferenzetra
lediverserealta. nmedianelle13mag-
gioricittaivalorisalirannonel 2022 del-
I'Lo%,del2,2%nel2023edel 2% nel2024.
Milanoregistrerarialzichesfioreranno
4% neiprossimitreanni,unpassoin-
dietromain crescitaanche Roma.

«Nonvedorischidibollaimmobi-
liare - spiegaLuca Dondi,ad di Nomi-
sma -, nonostante siregistriunrialzo
deiprezzi,legato peroallaecceziona-
le spinta della domanda e alla man-
canza di offerta, elementi endogeni
chemiportanoapensarechenonsia-
moincondizionidieccessi». llmer-
cato e certamente cresciuto molto
scommettendo sullasostenibilita di
questacrescitaesullafine dellapan-
demia. «Jl 2022 sara confortato da
unacrescitaeconomicaancorarobu-
sta - dice Dondi -, ma se questi ele-
menti non saranno confermatic’¢ il
pericoloche venga menolacondizio-
nefavorevoleallacrescitadeiprezzi,
cheritengocomungque sostenibilialla
luce dell’attuale conteston.
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