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La seconda vita delle periferie

La street art rimescola i valori
oli immobili dipinti valgono di piu

IRENE MARIA SCALISE

A Londra, New York, Roma e Napoli
interi distretti vedono lievitare le
quotazioni grazie ad opere sui muri
e cosi risorgono i quartieri degradati

S uccede a Londra, Roma, Mi-
lano e Napoli. E poiancoraa
New York e Philadephia. So-
no sempre piu le citta del
mondo che assistono a una rinascita
delle zone pilt degradate grazie alla
mano ispirata di qualche street ar-
tists. Dove prima c’era un muro grigio
spelacchiato arrival’opera d’arte. Gio-
ia per gli occhi ma anche per il porta-
foglio. E inevitabile infatti che si po-
tenzi il valore degli immobili. Ma at-
tenzione: non € un’equazione mate-
matica.

Raccontal’avvocato Annapaola Ne-
gri-Clementi, managing partner del-
lo studio legale Negri-Clementi: «E
difficile stabilire una correlazione og-
gettiva tra arte e immobili perché
molte sono le variabili in gioco come
la fama dell’artista ma anche la licei-
ta dell’opera e la tecnica utilizzata».
Ultimamente tanti hanno provato a
“dare i numeri” sull’argomento. «Uno
dei pochi studi accademici é stato fat-
to datrericercatori dell’'Universita di
Warwick - spiega Negri-Clementi -
che hanno misurato in dieci anni la
quantita di interventi artistici urbani
nei distretti di Londra e 'hanno com-
parata con i cambiamenti di valore
delle proprietd immobiliari degli stes-
si distretti. I risultati hanno mostrato
come pin alta € la concentrazione
d’arte per le strade, piii alti sonoigua-
dagni nella vendita delle proprieta in
Zonan.

E allora guardiamo ad altre espe-
rienze internazionali: «C’e stato I'au-
mento vertiginoso di un edificio a
Chelsea con due murales di Eduardo
Kobra che da 880 mila dollari & passa-
to a piti di 2 milioni di dollari, una ca-
sa a Surry Hills, Sidney, grazie all’at-

trattiva del murale € stata venduta
perun milione e 250 mila dollari men-
tre una residenza di Bristol in cui
Banksy aveva dipinto un ragazzo che
disegna un robot ha aumentato il pro-
prio valore di 150 mila sterline, e anco-
ra € raddoppiato il valore di un pub
abbandonato a Liverpool grazie a un
ratto dell'ignoto street artist mentre
a Miami il quartiere di Wynwood
Walls, con murales dipinti da 50 arti-
sti per quasi 75 mila metri quadrati,
di spazio sui grandi magazzini ha fat-
to lievitare gli affitti da 10 dollari al
metro quadrato a 50 dollari». E anco-
ra: «I resoconti dei media americani
indicano che nei quartieri di New
York dipinti dagli street artist, i prez-
zi degli immobili sono cresciuti dal
10% al 15%, a seconda della reputazio-
ne dellartista coinvolto».

Ma non sempre & un vantaggio per
la comunita: «Un’opera realizzata da
un artista internazionale con alte
quotazioni puo innescare un circolo

vizioso di aumento del valore dell'im-
mobile ma anche di crescita del costo

dellavita e di conseguenza costringe-
re gli storici abitanti a cercarsi un
nuovo posto dove vivere, emblemati-
ca € la lettera scritta da un abitante
del quartiere londinese di Hackney
indirizzata a Banksy con la quale gli
viene chiesto di andare altrove a fare
le sue performance artistiche per-
ché, a causa sua, il costo della vita si
sta facendo troppo proibitivo». Esiste
un database degli immeobili di arte ur-
bana? «A Chicago c’é il Mural Regi-
stry, unregistro che ha lo scopo di ca-

talogare e mappare le opere di street

art e di preservarle da eventuali rimo-

zioni ma non quello di costituire il di-

ritto d’autore sull’opera». E infine c’é

Paspetto giuridico: «Noi facciamo
uno sforzo di rendere una cosa natu-
rale, come dipingere sul muro, “giuri-
dicamente” riconoscibile come ope-
ra d’arte arte e il diritto d’autore scat-
ta in modo automatico per il solo fat-
to diaverlo dipinto».

Fabiana Forte, professore associa-
to di Estimo presso il Dipartimento di
Architettura e Disegno Industriale
dell’'Universita della Campania Luigi
Vanvitelli, che pil1 volte ha realizzato
studi e ricerche sull’argomento
dell’arte urbana fotografa la crescen-
te correlazione tra quest’ultima e le
namiche socio-economiche. In Italia
e all’estero. «A Milano sebbene alcuni
progetti di street art siano sostenuti

dalla pubblica amministrazione di-
versi operatori privati stanno sempre
piliscegliendo di investire su tale par-
ticolare forma di arte e i dati dell’Os-
servatorio del Mercato Immobiliare
dimostrano come negli ultimi anni, a
partire dagli interventi fatti, € possibi-
le registrare un aumento dei valori de-
gli immobili residenziali nei quartieri
di Lambrate e Bovisa». Di pit: «<A Ro-
ma le periferie hanno trovato una
nuova vocazione turistica e uno degli
esempi pill significativi & il quartiere
Tor Marancia; qui 'associazione cul-
turale 999 Contemporary ha promos-
so la realizzazione di 21 murales por-
tando a una rigenerazione del quar-
tiere». Ma & in particolare a Napoli
che: «Alcune opere di street art sono
indicative dei cambiamenti in atto
all’interno della citta e nei suoi quar-
tieri periferici, come Ponticelli e
Scampia». Un esempio per tutti?
«Ponticelli, nella periferia orientale,
dove gli artisti sono stati ispirati dai
suggerimenti e dalla partecipazione
dei residenti che raccontano le storie
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del Parco Merola, un complesso di
edilizia residenziale pubblica che ha
trovato nella street art, promossa
all’associazione Arteteca e dal proget-
to Inward, un mezzo per promuovere

L’opinione

C’eéstato'aumento
vertiginoso di un edificio a
Chelsea con due murales di
Eduardo Kobra che da 880
mila dollari & passato a piu
di 2 milioni di dollari

ANNAPAOLA NEGRI CLEMENTI
STUDIO LEGALE NEGRI CLEMENTE

[]L'opera di
Banksy
“Migrant
Child”, nel
sestiere di
Dorsoduroa
Venezia

sostenibilita sociale e attivare proces-

si di rigenerazione urbana, tanto che
orail parco e segnalato tra le attrazio-
ni turistiche della citta». Conclude
Forte: «Sempre pil1 frequentemente,
nelle citta del mondo, € possibile indi-

L’opinione

A Napoli queste opere
sono indicative dei
cambiamenti all'interno
della citta e nei suoi
quartieri periferici, come
Ponticellie Scampia

FABIANA FORTE
DOCENTE UNIVERSITA LUIGI VANVITELLI

viduare una corrispondenza tra
street art e nuove agende urbaneed &
interessante come l'inserimento di
questa pratica sia sempre piu diffusa
in diversi programmi istituzionali».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

15%

DI CRESCITA

Tra gliimmodbili di New York
dopo gliinterventi sui muri
da parte di artisti, le
quotazioni variano in
proporzione ai nomi degli
artisti coinvolti

>
=
e
pry
=
>
=
s
<
“w
w
=
S
3
T
% Z
o
a
&
o
o

Ritaglio stampa

ad uso

esclusivo del destinatario,

non riproducibile.




Data 1 2-1 0-2020
la Repubblica Pagina 31
Affari&Finanza Foglio 3/3
[2]Un murale
in onore dei
volontariche
combattono
la pandemia
Covidsuun
muro diun
condominio
al52 :
diStarykh 1 Blun
Bolshevikov famoso
‘Streeta hotela
Yekaterinburg San Francisco,
in Russia nel quartiere
i¥ Chinatown
edecorato
2 con
9 immagini
2 legatealla
2 musica del
& noto artista
murale Bill
Weber
[31Un murale
dedicato
aGreta
i Thunberg
. nel 2019
ii aSan
i Francisco.
E progettato
da Andrés
Petreselli [51“Santa
e finanziato Maria
dal gruppo diShangai”
OneAtmosp dell’artista
here.org italiano MR
Klevra nel
quartiere
- Tor Marancia
a aRoma,
g ilmurale
g fa parte del
g progetto “Big
5 City Life
= . Tor Marancia”
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