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Norme e tributi

Immobili. Larisoluzione che estende l'applicazione

Il sisma bonus ampio
superaidubbi
delle direzioni locali

180- 141- 080

Giorgio Gavelli

Uninterventodidemolizione
¢ ricostruzione di un edificio col-
labente,chepresentituttelecarat-
teristiche per rientrare nella defi-
nizione di «ristrutturazione edili-
zia» e non di «nuova costruzio-
nex, pud ottenere il sisma bonus
pari al 70% delle spese sostenute
(nellimite di g6milaeuro peruni-
ta immobiliare), in caso di dimi-
nuzionediunaclasse dirischiosi-
smico, che sale all'8o% se le classi
di rischio migliorate risultano es-
sere due (decreto 58/2017) ovve-
ro, rispettivamente, al 7526-85%
pergliinterventirealizzatisuparti
comuni condominiali.

Superandole perplessitasinoa
ora espresse dalle diramazioni
territoriali, la direzione centrale
dell’agenzia delle Entrate, con la
risoluzione 34/E/2018, rende fi-
nalmente concreta la possibilita
difruire diquestaagevolazione.

[’assenza di un intervento di
prassiche trattiin modo sistema-
tico questa importante agevola-
zione ha, fino ad ora, bloccato
molti interventi programmati,

anche per larigidita di alcune po-
sizioni espresse dagliufficilocali.
Cisiriferisce,inparticolare,al-
la risposta ad interpello (prot. n.
909-345/2017), con cui la direzio-
ne regionale dell’Emilia Roma-
gna aveva sostenuto come l'age-
volazionenonspettasseincasodi
demolizione e ricostruzione del-
Iedificio ma solo intervenendo
sul consolidamento dell’edificio
esistente (sivedallSole24Oredel
1°agostoe del 3 novembre 2017).
Questa tesi restrittiva si basa-
va sulla considerazione che «la
costruzionediunedificioinogni
casow (e,quindi,ancheincasodi
ricostruzione con lastessavolu-
metria precsistente) «deve ri-
spondere a determinati stan-
dard, anche di sicurczza sismi-
ca» alla stessa stregua di una
«nuova costruzione» (per cui
I'obbligo di legge rendeva inap-
plicabile il bonus).
Laffermazioneavevasuscita-
tomoltasorpresainquanto:
m aisensidell’articolo 3,comma
1, lettera d), del Testo unico del-
Iedilizia (Dprn.380/2001) costi-

tuisce ristrutturazione un inter-
ventodidemolizione e ricostru-
zione conlastessavolumetriadi
quellopreesistente, fatte salvele
sole innovazioni necessarie per
I'adeguamento alla normativa
antisismica;
m per effetto dell’articolo 46-
quater del decreto legge n.
50/2017, lagevolazione & stata
estesa anche agli acquirenti di
interiedifici (inzonasismicau),
demoliti e ricostruiti {(anche
convariazione volumetrica) da
imprese di costruzione o ri-
strutturazione immobiliare,
ceduti entro 18 mesi dalla con-
clusione deilavori.
= Quest’ultima estensione, in
particolare, rendeva incongrua
la limitazione rivolta a chi inter-
venivasul proprioimmobile, co-
me veniva (ma solo in via infor-
male) osservato daaltre dirama-
zionilocalidell’Agenzia.
Oral’aperturadellarisoluzio-
ne n. 34/E/2018 consente dirite-
nere superate le precedenti po-
sizioni,anche perché diramataa
seguito del parere n. 27/2018 del

LE CONSEGUENZE

No alle posizioni restrittive:
ladirezione regionale
dellEmilia Romagna

aveva escluso 'agevolazione
per le demolizioni

Consiglio superiori dei lavori
pubblici, che non ha avuto diffi-
coltaaconfermare che lademo-
lizione e ricostruzione con la
stessa volumetria preesistente
(fatte salve le sole innovazioni
necessarie per 'adeguamento
alla normativa antisismica)
rientra tra gli interventi di «ri-
strutturazione edilizia» agevo-
labili, cosi come vi rientrano,
con riferimento agli immobili
vincolati,gliinterventididemo-
lizione ¢ ricostruzione che ri-
spettino la medesima sagoma
dell'edificio preesistente.
Ancheilfatto cheil quesito al-
la base della risoluzione n. 34/E
dell’Agenzia riguardasse un im-
mobile collabente in categoria
catastale F/2 spazza via molte ri-
gidita sino ad oggi manifestate
(sututtigliinterventiediliziage-
volabili) dagliufficilocali.
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