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NORME&TRIBUTI

AGENZIA DELLE ENTRATE

Per le demolizioni
c’eil sismabonus

Giuseppe Latour » pagina 14

Norme e tributi

Immobili. Risoluzione dellAgenzia: chiarito il perimetro degli interventi che accedono alle agevolazioni

Sisma bonus alle demolizioni con ricostruzione

Giuseppe Latour

1l sisma bonus, lo sconto
fiscaleperlamessainsicurez-
za degli edifici con tetto mas-
simo dell’8s9, pud essere uti-
lizzato anche perle operazio-
ni di demolizione con rico-
struzione. Con una sola
condizione: gliinterventi do-
vranno ecsscre qualificabili
come ristrutturazione secon-
do il Dpr 380/2001. Quindi,
dovranno mantencre la volu-
metria iniziale.

L'importante chiarimento ¢
arrivato icri con larisoluzione
34/Edcll’agenziadelleEntrate,
per mettere finalmente un
punto auna delle questioni pit
discusse sulla detrazione atti-
vata dal governo a partire da
marzo del 2017. Tutto nasce da
un interpello di tre compro-
prictaridi un immobile dichia-

rato inagibile, per il quale ¢ in
programma una demolizione
con «fedele ricostruzione».
Per rispondere, I"Agenzia
riepiloga, anzitutto, le caratte-
ristiche dello sconto fiscale,
che potra essere «guadagna-
to» per le spese sostenute en-
troil3idicembrezo21pergliin-
terventi che, secondo il Tuir,
sono qualificati come di «ado-
zionc di misure antisismiche».
La premessa, allora, ¢ che il
Consiglio superiore dei lavori
pubblici (I'organo tecnico con-
sultivo del ministero delle In-
frastrutture), con il parerc n.
27/2018, haprecisato chegliin-
terventi di demolizionc con ri-
costruzionc con la stessa volu-
metriadell’edificio preesisten-
te, fattesalveleinnovazionine-
cessaric per l'adeguamento,
possono esserc qualificati co-

me «ristrutturazione cdilizia»
in base al Dpr 380/2001. E che,
quindi, questi interventi pos-
sono essere tranquillamente
considerati antisismici in ba-
se alla definizione del Tuir,
purché siano «progettati cd
eseguiti in conformita alle vi-
genti norme tecniche per le
costruzioni».

Detto questo, allora, la riso-
luzione conclude: «Si ritiene

Peso0:1-6%,14-18%

Te|p—|;e55 Servizi di Media Monitoring

Il presente documento e' ad uso esclusivo del committente.



181-115- 080

Consiglio Regionale della Campania

Sezione:POLITICA NAZIONALE

24 DR

Edizione del:28/04/18
Estratto da pag.:1,14
Foglio:2/2

che gli interventi consistenti
nella demolizione ¢ ricostru-
zione di edifici adibiti ad abita-
zioni private o ad attivita pro-
duttive possono csscre am-
messi alla detrazione» per la
messa in sicurezza in chiave
antisismica, «sempreché con-
cretizzino un intervento di ri-
strutturazione edilizia ¢ non
un intervento di nuova costru-
zione».Quindisarafondamen-
tale considerarce la volumetria.

Nelcasoinesame,allora,«ai
fini della applicazione della
detrazione ¢ necessario che
dal titolo amministrativo che
assente i lavori risulti che
I’opera consista in un inter-
ventodiconservazionedel pa-
trimonio edilizio esistente ¢
non in un intervento di nuova
costruzione».

Non ¢ I'unica questionce af-

frontata dalla risoluzione.
L'Agenzia, infatti, chiarisce
altri due punti. In materia di
ripartizione degli sconti,
«qualora vi siano piu soggetti
titolari del diritto alla detra-
zione, la stessa ¢ ripartita in
funzione della spesa effetti-
vamente sostenuta da ciascu-
no, come attestata dal bonifi-
co di pagamento contenente
nella causale il richiamo nor-
mativo che da diritto alla de-
trazione d'imposta, ¢ dall’in-
testazione delle fatture rila-
sciate dall’impresa che ese-
gue i lavoris. Non ¢ quindi
necessario agganciarsi sol-
tanto alle quote di propricta.

Infine, una precisazione in
materia di Iva. «Alla fattispe-
cic descritta nell’istanza di in-
terpello (demolizione con fe-
dele ricostruzione)», secondo

I’Agenzia puo cssere applicata
«l'aliquota Iva agevolata pre-
vista per gli interventi di ri-
strutturazione, vale adire I’ali-
quotadelio per cento, a condi-
zione che le opere siano quali-
ficate come tali dalla
documentazione amministra-
tiva che assente i lavori». E
scontato che il discorso, fatte
queste premesse, sara tutto
differente per gli interventi di
nuova costruzione. A loro sa-
ranno applicabilile diverscali-
quote previste per le varie fat-
tispecic (ad esempio, perlapri-
macasa, gliimmobili strumen-
tali, gli immobili di lusso).

LEALTREINDICAZIONI
Gli sconti divisibili
inbasealla spesa effettiva
Alle demolizioni

pud essereapplicata
laliquota Iva agevolata

Come funziona lo sconto

Cos’éil sisma bonus

Il sisma bonus riguarda
costruzioni adibite ad
abitazione (prima e seconda
casa), ad attivita produttive e
parti comuni condominiali
situati nelle zone sismiche 1, 2
e 3. Inpratica, sitratta quasi
dell’intero territorio nazionale

Come i ottiene

Peraccedere all’agevolazione
& necessario classificare il
rischio sismico dell’edificio
prima e dopo aver effettuato i
lavori. Le spese devono essere
sostenute dal 1° gennaio 2017
al31dicembre 2021.1lavori
devono essere stati autorizzati
dopoil 1° gennaio 2017

Le spese agevolabili

Possono essere portatein
detrazione le spese perla
messa in sicurezza
antisismica. Oltre a queste,
perd, ci sono anche quelle per
la classificazione e la verifica
sismica degli immobili

Leclassi dirischio

Le classi di rischio sono otto,
dalla A+ (la pit alta) finoalla G
(la pil bassa). Ilmodello
utilizzato dal sistema & quello
della certificazione energetica
degli edifici. Ad assegnare la
classe dovra essereun
professionista che attesta
ufficialmente, tramite
asseverazione, la classe di
rischio sismico dell’edificio
prima dell'interventoe quella
che sara raggiunta dopo i
lavori

Gli sconti disponibili

La detrazione fiscale &
calcolata su una spesa
massima di 96mila euro per
unita immobiliare e per
ciascuno annoed arriva al 70%
sesipassaa una classe di
rischioinferiore o all’'80% se si
passa a due o pil classi di
rischio inferiori.

Nel caso diinterventi su parti
comuni di edificisara
applicato un 5% extra
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