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Semplificazione. [l mancato adeguamento all'intesa siglata nel 2016 non comporta sanzioni per le autonomie inadempienti

Regolamento unico in sette Regioni

Dove debuttano le definizioni uniformi dei lavori edilizi i Comuni devono adeguarsi
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= Con la delibera approvata dal
Consiglio regionale lo scorso 28
novembre, il Piemonte diventala
settima regione, dopo Emilia-Ro-
magna, Campania, Liguria, Lazio,
Pugliae Venetoarecepireil rego-
lamentoediliziotipoadottatodal-
laConferenzaunificatailzoaprile
del 2016. Avrebbero dovuto farlo
tutte entro il 18 aprile scorso. Nei
termini I’hanno fatto solo Pugliae
Liguria; le altre sono arrivate do-
po. In ogni caso, anche le ritarda-
tarie possono sempre decidere di
attuare I'intesa tra Stato, Regioni
edentilocali.Machicontinuaadi-
sattendere I'impegno nonincorre
in alcuna sanzione né puo essere
attivato,neisuoiconfronti,ilpote-
re sostitutivo dello Stato.

Nelle Regioni adempienti, tutti
i Comuni devono adeguare i pro-
pri regolamenti edilizi allo sche-
ma regionale; nelle altre ogni Co-
mune pud continuare ad appro-
vare e applicare un proprio rego-
lamento, come & successo finora.

Lasferadiazione
Inbase all'intesale Regioni posso-
nointegrare lo schema tipointut-
te etre le sue parti:
m ricognizione della normativa
sull’attivita edilizia alla quale de-

ve rinviareil regolamento:

® indice degli argomenti disci-
plinati;

m elenco delle 42 definizioni dei
parametriedilizi(cio¢ le varie de-
clinazioni della superficie,delvo-
lume e delle altezze).

Le Regioni che finora hanno
recepito il regolamento sono in-
tervenute soprattutto su questa
terzacomponente.LaCampania
harecepitole 42 definizioninella
formulazione della Conferenza
unificata; le altre hanno cambia-
toqualcosa. Ascansodiequivoci
sisono premurate di specificare
che la loro applicazione non de-
veaverenessunaincidenzasulle
previsioniquantitative formula-
te con gli strumenti urbanistici
vigenti: con le nuove definizioni
sidevono costruire glistessime-
tricubi che sipotevanorealizza-
re con le vecchie.

I Comuni dell’Emilia-Roma-
gnahannotempo finoal prossimo
28 dicembre per approvareicoef-
ficientidaapplicare alle definizio-
ni delle superfici e dei volumi per
garantire che le capacita edifica-
torie ammesse dai piani regolato-
ri siano le stesse prima e dopo
I'adeguamento dei propri regola-
mentiedilizi. In Veneto il termine
scadeil21maggio2018.InPiemon-
tecisono18ogiornidalladatadel-

ladelibera.

Anche i Comuni del Lazio de-
vono fare la stessa operazione: la
Regionene sottolinealanecessita
soprattuttoneicasiincuile defini-
zioni uniformi dei parametri edi-
lizi privilegiano le diverse defini-
zioni di superfici mentre le previ-
sioni urbanistiche sono dimen-
sionate in volume. Cosl in Puglia,
dove il recepimento delle defini-
zioni deve lasciare inalterate le
previsioni dimensionali dei Prg.
LaRegioneinterviene,anchecon-
fortatadall’ Anci, per dareuna«in-
terpretazione corretta» di qual-
che definizione. In particolare, si
interpretaladefinizione disuper-
ficie accessoria, con una detta-
gliata elencazione degli spazi che
possono essere considerati tali.

La Liguria, per facilitare i Co-
muni, haredatto per ogni defini-
zionedelle indicazionitecniche,
distinguendo anche tra defini-
zioni ad efficacia immediata e
quelle applicabili solo dopo la
formulazione diun nuovo piano
urbanistico.

Ilmancato adeguamento

Tutti i Comuni di queste sei Re-
gioni hanno avuto 180 giorni per
adeguarsi allo schema regionale.
Mache succede nei Comuni delle
altre Regioni, quelle che ancora

LE CONSEGUENZE

Negli enti che non hanno
ancora provveduto
restanoinvigore

le vecchie disposizioni
(differenze comprese)

non hannorecepito il regolamen-
to tipo? Di fatto, niente; ogni Co-
mune continuera a disciplinare la
costruzione di case, capannoni,
scuole edeglialtriimmobiliappli-
candoleregolechesiégiadatoele
cambiera come avrebbe fatto an-
che senza lo schema di regola-
mento edilizio licenziato dalla
Conferenza unificata. E evidente,
pero, che viene a mancare un im-
portante tassellodel mosaico del-
la semplificazione e unificazione
delle pratiche amministrative re-
lative alle attivita edilizie.

Con le eventuali integrazioni
apportate con il recepimento da
parte delle Regioni, i regolamenti
tipo potrebbero essere al massi-
Mo 20; senza, potranno continua-
re ad essere migliaia, diversi'uno
dall’altro. Nelle Regioni che non
hannoapprovatounregolamento
tipo,iComunisonoliberianchedi
nonadottare le 42 definizioni uni-
formideiparametriedilizi,cheso-
nolaparte menoformale, piticon-
cretaeanchepitistandardizzabile
della proposta della Conferenza
unificata.

Nell'intesa ¢ scritto che i Co-
muni si impegnano ad adottarle
comunque,quindianchesenzail
recepimento regionale. Ma nul-
la si dice per il caso di mancata
adozione.
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Le tappe dell’unificazione

REGOLAMENTO
EDILIZIO

PERMESSO
DI COSTRUIRE

SEGNALAZIONE
CERTIFICATA
DI AGIBILITA

SEGNALAZIONE
CERTIFICATA
DIINIZIO
ATTIVITA

COMUNICAZIONE
INIZIO LAVORI
ASSEVERATA
(CILA)

Approvato in Conferenza
unificatail 16 ottobre 2016 il
regolamento ediliziotipo deve
essere formato da tre parti:
'elencodelle normerelative
all'attivita edilizia daapplicare,
l'indice delle disposizionie

Il modulo unificato del permesso
di costruire & stato approvato con
l'intesa tra Stato, Regioni ed enti
locali, il 6 luglio 2017. Il nuovo
modulo sostituisce una
precedente versione del 2014.
Finoal 30 settembre scorso, le

Approvata conl'intesatra Stato,
Regionied enti localiil 4 maggio
scorso, questa modulistica
sostituisce il certificato di agibilita.
Con lasegnalazione certificata per
I’agibilita il professionista
abilitato, attesta che 'immobile

Il modulo, che pud essere utilizzato
anche per laScia alternativaal
permesso di costruire,
organizzato in due parfi. Nella
prima parte sono riportatiidati del
titolare della Scia. La seconda
parte & formata dalla relazione di

Questomodulo deveriportare i dati
deltitolare dell'intervento, il titolo
inbaseal quale viene presentata la
praticaedilizia, 'individuazione
esatta dell'immobile. Occorre
fornireinformazioni relative al
tecnico e all'impresa incaricati,

prescrizioni costruttivee,
infine,le 42 definizioni uniformi
dell’attivita edilizia. Entroil 18
marzo scorso le Regioni dovevano
recepire, con eventuali modifiche,
ilregolamentotipo. Finoad ora
'hannofattoin cinque

Regioni hanno avuto la possiilita
diadeguare loschematipoalle
propriespecifiche normativein
materia di attivita edilizia. 1120
ottobre é scattato l'obbligo peri
Comuni di pubblicare ilmodulo
sui siti internet

rispetta tutte le condizionidi
sicurezza, igiene, salubrita,
risparmio energetico degli edificie
degliimpianti, previste dalle
normative in vigore peridiversi
settori, e dichiara i lavori conformi
al progetto depositato

asseverazione del tecnico
incaricato dei lavori. Tecnicie
cittadini possono compilare solo le
opzionidi propriointeresse. [130
giugno 2017 & scattato I'obbligo
periComunidi pubblicareil
modulo Scia sui proprisiti

indicare se l'intervento ricade
nell'ambito delle norme susalutee
sicurezza nei posti di lavoro. Il
moduloCila deveessere
pubblicato, suisiti dei Comunio
sulle piattaforme internet da essi
indicate, dallo scorso 30 giugno

sette
ot ot
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