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Semplificazioni. leri la firma fra Infrastrutture, governatori e sindaci - In arrivo 42 definizioni standard valide per tutti gli enti locali

Intesa sul regolamento edilizio unico

Entro sei mesi il recepimento delle Regioni, poi altri sei mesi per 'adozione nei Comuni

Massimo Frontera
ROMA

s Accordo fatto sullo sche-
ma di regolamento edilizio
nazionale, la principale rifor-
ma promessa dal governo Ren-
ziinmateria di semplificazione
¢ vero “pezzo forte” dell’agen-
da sulle semplificazioni edili-
zie. lltraguardo-storico-esta-
toraggiunto ieri in conferenza
unificata, dopounalungaenon
facile discussione avviata a
maggiodelzoisal tavolo presso
il ministero guidato da Grazia-
no Delrio con i rappresentanti
di Comuni ¢ Regioni.

A partire da oggi le Regioni
hannoscimesiditempoperre-
cepire lo schema di regola-
mento con un proprio provve-
dimento (legge o delibera). A
partire dal recepimento regio-
nale, gli enti locali avranno al-
tri sei mesiper adottarlo. Inal-
tre parole - se tutto fila liscio e
allimite massimo deitempifis-
sati-inunannoilregolamento
edilizio standard si trasforme-
ra in realta nei vari municipi
d'Ttalia. C’¢ comunque da ri-
cordare che I'impegno sotto-

In sintesi

01 [ TRAGUARDO STORICO
Cévolutoaunannoe mezzodi
lavoro perarrivareall’accordo
sullo schema diregolamento
edilizio varatoieriin
conferenza unificata

02 | ILREGOLAMENTO
Sicompone dello schema di
regolamento, da compilarea
curadiciascun Comuneedue
allegati che raccolgono le 42
definizioniuniformiele 118
norme statali richiamate nel
regolamento

scritto ieri riguarda in prima
battuta le Regioni a statuto or-
dinario, ed ¢ opzionale per
quelle a statuto speciale.

Lo schema di regolamento
edilizioapprovatoieri(accessi-
bile sul quotidiano digitale
«Edilizia e Territorio») sicom-
pone ditre parti:lo schemagui-
da per la redazione del regola-
mento pitt due allegati.

1l cuore innovativo del rego-
lamento sta negli allegati. 1.’al-
legato “a” elenca le 42 defini-
zioni standard «uniformi» va-
lide per tutti gli entilocali. E la
primavoltache cisimette d’ac-
cordo su un vocabolario unico
per definire, per esempio, la
«superficie nettar, la «superfi-
cie utile» oppure anche solo
Paltezza dell’edificion.

Altrettanto rivoluzionario
Pallegato “b” che elenca u8
norme statali che hanno un im-
patto sull’edilizia. L’aspetto in-
novativo sta nel fatto che, nel
nuovo regolamento comunale,
qualsiasi norma statale viene
richiamata esclusivamente at-
traverso il rinvio all’allegato
“b”. In questo modo si mette fi-
neallaprassichehafinoravisto
i Comuni accogliere e fissare

03 | PATTUAZIONE

Le Regioni hanno 180 giorni
per recepire l"accordo. I
Comuni hannoaltri 180 giorni
per adottare lo schema. Invia
transitoria possono modificare
le definizioni per evitare
'impatto sul
dimensionamento dei Prg
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nei loro regolamenti norme
statali - o anche solo pezzi di
normie nazionali - che magari
venivano poi modificate dal le-
gislatore statale.

Inaltre paroleilregolamen-
to unico spazza via I'attuale
babele che sié creataneglian-
niacausadella “personalizza-
zione” municipale. Infine ¢'¢
o schema unico, che rappre-
sentaunaguidaperlaredazio-
ne, e ha la forma di un indice,
che spetta al Comune riempi-
re di contenuti.

Fin qui lo schema generale.
C’¢ da dire che il regolamento
unico in realta non sara unico.
Ciascuna regione pud infatti
aggiungere proprie norme che
hanno incidenza sull’attivita
edilizia,edicuiilcomunedovra
tenere conto. Non solo. Le re-
gioni potranno, in via transito-
ria, modificare «le definizioni
(uniformi) aventi incidenza
sulle previsioni dimensionali»
deipianiregolatori. Laformula,
spiegano i tecnici, & stata con-
cessa per consentire a un ri-
stretto numero di regioni (e so-
lo in via transitoria) di non im-
pattare sulle volumetrie previ-
ste dagli strumenti urbanistici.

Ilregolamento & una guida

che puntaaspazzare via

la babele di disposizioni locali

Spazioa unadisciplina

transitoria su base regionale

Questo obiettivo, spiegano
sempre i tecnici, pud essere
conseguito con limitati inter-
venti sulla definizione di «su-
perficie accessoriaw. Laccor-
doimpegnatuttaviale Regioni
aritornare alla versione origi-
nale della definizione «nei
propri provvedimenti legisla-
tivi e regolamentari, che sa-
ranno adottati» dopo l'accor-
do firmato ieri.

Poicisono gli Enti locali, che
aloro volta potranno integrare
lo schema con proprie misure
chevanno oltrele regole comu-
ni, per esempio in materia di
performance energetiche o
materiali “bio”.

SeleRegionirecepisconolo
schema di regolamento, il co-
mune ¢ anch’esso obbligato ad
adottarlo; e senonlofa, scadu-
ti i sei mest, le definizioni uni-
formi e le norme sovraordina-
te (statali e regionali) «trova-
no diretta applicazione». Se
invece le Regioni non si ade-
guano entro laloro scadenza -
ovviamente nonsono previste
sanzioni-ilcomune pudrece-
pire il regolamento ma non ¢
obbligato a farlo.
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