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Lavoriin
LO SPECIALE DEL

casa nel 2018

LUNEDI

LE REGOLE LOCALI
Ampliare stanze,
cantine e sottotetti
con l'aiuto delle Regioni

RaffaeleLungarellae Valeriallva = pagina i

Le opere edilizie nei territori
Al Sud possibili tutti gli interventi - Aumenti di cubatura stabili
in cinque realta - Riutilizzo spazi interni senza limitazioni

Stanze, cantine e sottotetti:
la Regione aiuta il recupero

La mappa degli ampliamenti possibili quest’anno

PAGINAACURA DI
Raffaele Lungarella
Valeria Uva

mm Lamanovra 2018 harilanciato
ibonus fiscali per i lavori in casa,
ma la possibilita di intervenire e
soprattutto di recuperare spazio
inpiti nella propriaabitazione va-
ria da Regione a Regione, in base
alledisciplinelocali.Dal2009 (an-
nodel «pianocasa»)inpoi,lenor-
mative locali hanno infatti con-
cesso la possibilita di ampliare gli
spazi esistenti, sia con la classica
“stanza in pit”(il piano casa, ap-
punto)siaconilrecuperodilocali
primanonabitabiliqualisottotet-
tieseminterrati.Lavoriediliziche
-quandononsitrattadinuove co-
struzioni- possono usufruire del-
le detrazioni fiscali prorogate an-
che quest’anno.

Difattonelle Regioniil recupe-
ro dispazi abitativi ¢ affidato aun
mix di tre leggi: piano casa per gli
ampliamenti, recupero dei sotto-
tettieriutilizzo dei seminterrati.

Norme variamente combina-
tetraloroeconscadenzediverse
(sivedailquadrocompletonelle
schede afianco). Anche nel 2018
in sette Regioni (di cui sei nel
Mezzogiorno) la possibilita di
recupero ¢ al massimo: oltre al-
I'ampliamento e alla demolizio-
ne-ricostruzione con cubature

in pitt si puo in contemporanea
ricavare spazio anche dal sotto-
tetto o dal seminterrato o inter-
rato. AlSud questo ¢ possibile in
Basilicata, Calabria, Molise, Pu-
glia, Sicilia e Sardegna. Al Nord
soltantoin Friuli Venezia Giulia.
Nellealtre Regionisonocomun-
quepossibilialmenounooduedi
questi interventi. Vediamo co-
me nel dettaglio.

Il pianocasa
Questa possibilita ¢ oggi preclusa
solo in Lombardia ed Emilia Ro-
magna. Mentre ¢ a scadenza rav-
vicinatain Piemonte (30 giugno).

In Molise il piano é stato proro-
gato di tre anni, fino alla fine del
2020, mentre in Campania scade
alla fine del 2019 e in Sardegna a
giugnodello stesso anno.

Ipremisono diventati perma-
nentiin cinque Regioni, oltre al-
le province di Bolzano e Trento:
Valle d’Aosta, Liguria,Umbria,
Friuli Venezia Giulia e Lazio. In
realta queste ultime due Regioni
non hanno decretato il fine pia-
no mai, ma reso permanente la
concessione didiritti edificatori
aggiuntivi rispetto a quelli pre-
visti dai Prg per gli interventi di
ampliamento e diristrutturazio-
ne edilizia.

Nel caso del Lazio il veicolo &

stata la legge regionale (7/2017)
sulla rigenerazione urbana, che
prevede un premio del 20% del
volume per gli ampliamenti con
miglioramento sismico ed effi-
cientamento energetico. Opera-
zione analoga in Friuli Venezia
Giulia, con 'aggiunta di un ulte-
riorearticoloal Codiceregionale
dell’edilizia.

Ma le possibilita di accesso al
piano casa non sono ovunque le
stesse: molto dipende dalla data
entro cui gli immobili devono ri-
sultare esistenti. Inqualche casoil
confine fissatoinoriginenonémai
stato spostato in avanti. Cosi ad
esempio in Toscana la data limite
dicostruzione é rimasta quella del
31marzo2009; 'Umbrianonhaag-
giornato la data del 22 novembre
201 e il Piemonte non ha rivisto
quella del 31 luglio 2009. In questi
tre casi, quindi, le abitazioni piti re-
centinonpossonoessereampliate.

Al contrario, altre hanno pro-
gressivamente aggiornato la data
di esistenza degli edifici. In Sicilia
possono essere ampliati gli edifici
ultimati entro il 2015 e in Veneto
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quelli costruiti entro il 31 ottobre
2013.11Molise prevede premivolu-
metricianche pergliedificiancora
in corso di costruzione che al 2014
avevano completato le strutture
portanti;inPugliailpianosiapplica
addirittura agli edifici esistenti al
primo agosto2017.

Isottotettieiseminterrati

Quasi tuttele Regioni sisonodota-
te dileggi per regolamentare il re-
cuperodiunasoffittaodiunsotto-
tetto, perricavareunastanzain piti
o anche un piccolo appartamento.
Unnumero pitiesiguodiesse,otto,
si¢dotatoanche diunalegge peril
recupero delle cantine e deglialtri

localiinterrati totalmente oinpar-
te. In entrambi i casi, le leggi non
hannoscadenza.

Le regole per accedere al recu-
pero sono, comungue, molto va-
riabili: sempre determinanti per
accedere ai benefici sono i limiti
minimipostiallealtezze.

DRIPRODUZIONE RISERVATA

FOCUS

Q

Sconto ammesso

La mappa su «piano casa» e riutilizzo di sottotetti o seminterrati

ABRUZZO

PIANO CASA

BASILICATA

PIANO CASA

‘\\ CALABRIA

PIANO CASA

aparita divolume

Non tuttiilavoriin casa
agevolati dalle leggi regionali

possono beneficiare degli sconti
fiscali, prorogati e ampliati (nel

caso delsisma-bonus) conla
manovra 2018. Il criterio

generale € che ladetrazioni per
la ristrutturazione spettino solo

per edifici e localigia
esistenti: dunque mai per gli
ampliamenti consentiti dal
piano casa. Anzi, se oltre
all’lampliamento, si esegue

anche unaristrutturazione sulle
parti esistenti, per non perdere
lo sconto & necessario tenere
separate le spese. Pili possibilita
invece quando sirecuperano gli
spazi sottotetto o

seminterrati: in questo casoi
lavori sono agevolatise non
aumenta la volumetria (tranne
che per volumi tecnici) ela
superficie calpestabile
(circolare 57/E/1998). Anche in
caso dimodifica della
destinazione d'uso. Se poi
insieme conil recupero dei
locali sottotetti o seminterratisi
mette in sicurezza l'edificio,
Iintera operazione puo essere
agevolata conil sisma-bonus.

CRIPRODUZIONERISERVATA

Possibilita di ampliare gli
edifici residenziali del 20%
dellasuperficie esistentefinoa
unmassimo di 200 metri cubi.
Per gliinterventi di demolizione
ericostruzione premio del35%
della superficie, con possibilita
di aumentare il numerodi
abitazioni. (Lr16/2009)
Scadenza: 31dicembre 2018

SOTTOTETTI

Ilrecupero & possibile negli
edificiintuttooin parte
resienziali con altezza media
del sottotetto dialmeno 240
cm, che diventano 210 a quote
superiori ai mille metri.
(Lr10/2011)

EMILIA ROMAGNA L v

PIANO CASA

Le abitazioni monofamiliarifino

2300 m possono essere

ampliate del 20% entro 40 mg.

Lasuperficie pud aumentare del
30% perdemolizione e
ricostruzione. (Lr 25/2009)
Scadenza: 31dicembre 2018

SOTTOTETTI

Riutilizzo ammesso solo negli
edifici legittimamente realizzati
entroil 31dicembre 2016.
(Lr8/2002)

INTERRATI

Senon é vietato dal Prg del
Comune, & possibileil recupero
ad abitazione diinterratie
seminterrati.(Lr8/2002)

Ammessiampliamentie
demolizione ricostruzione di
edificisiaresidenziali sianon
residenziali. Extrabonusdel
10%divolume per lamessain
sicurezzaantisismica.
(Lr21/2010)

Scadenza: 31dicembre 2018

SOTTOTETTI
Recuperoadabitazionefuori
dalleareeindustrialieagricole.
(Lr21/2010)

INTERRATI

Riconversione diseminterratiad
abitazionienegoziediinterrati
soloanegozi.Altezza
richiesta:270 cm. (Lr21/2010)

CAMPANIA [~y

¥

PIANO CASA

Consentito 'ampliamento
finoal 20% della volumetria
esistente degli edifici
residenziali uni-bifamiliario
con non pit ditre pianifuori
terra ediquellifinoa1.500
metri cubi. Premio del 35%
dellavolumetria per le
demolizioni e ricostruzioni.
(Lr19/2009)
Scadenza: 31 dicembre 2019

SOTTOTETTI

Recupero possibile negli
edifici destinati alla
residenza. I Comuni perd
possonoescludere questa
possbilitain parti dei loro
territori. (Lr15/2000)

PIANO CASA

La possibilita diampli i
in deroga ailimiti urbanistici é

straordinaria,ampliamentoe

scaduta in questa Regione ristrutturazione con aumento
delvolume massimo di200 me.

SOTTOTETTI (Lr19/2009, articolo 39- bis)

La trasformazione dei Scadenza: Mai

sottotettiin abitazioni, anche

con lacreazione di nuove SOTTOTETTI

unita, & permessa negli edifici
destinatia residenza per
almenoil 25% della
superficie utile, localizzatiin

Ilrecuperoad abitazione &
permesso solo su edifici
destinati almenoin partea
residenza.

aree urbanizzate o (Lr19/2009, articolo 39)
urbanizzabili. Il rapporto
minimotra superficie delle INTERRATL

finestre e quella del
pavimento édi1/16 (Lr
11/1998)

Consentitoilrecuperodi cantine
etaverne, magazzini, depositie
garage. (Lr19/2009, articolo 39)

PIANO CASA
Permanentiipremi
volumetrici previsti dal
piano casa. Per ampliare le
singole abitazioni premio
del20% anche in zone
agricole, ma non nei centri
storici (Lr 7/2017)
Scadenza: Mai

SOTTOTETTI

Ilrecupero @ ammesso
anche con modifiche delle
altezze di colmo e di gronda
edellelinee dipendenza
delle falde, se il volume non
aumenta piti del 20%.
(Lr13/2009)

LIGURIA

PIANO CASA

Premi volumetrici permanenti
dibase, variabiliconla
dimensione degliimmobili,
che possonoaumentare diun
ulteriore 15% in caso di
adeguamentoalla normativa
antisismica. (Lr49//2009)
Scadenza: Mai

SOTTOTETTI
Recuperoammessoanche
rocavando nuove unita
abitative. Le superfici
recuperatenonsono
cumulabilicon gli
ampliamenti consentiti dagli
strumenti urbanistici
comunali. (Lr24/2001)
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inderogaaivincoli urbanistici
éscadutain questa Regione

SOTTOTETTI

Possono essere trasformatiin
abitazione isottotettidegli
edifici residenziali per almeno
il25% della superficie lordadi
pavimento complessiva.
(Lr12/2005)

INTERRATI

Recupero consentitoin edifici
ad uso residenziale, terziario
ocommerciale, per locali di
altezzanoninferiorea240
centimetri. (Lr 7/2017)

PIANO CASA

Premi di volumetria del 20%
per ampliamento e del35%
per demolizionee
ricostruzione. (Lr 14//2009)
Scadenza: 31 dicembre 2018

SOTTOTETTI
Perraggiungere l'altezza
mediadi 2,40 metrié
possibile abbassareilsolaio
delsottotetto. (Lr33/2007)

INTERRATI
Gliinterratieiseminterrati
possono essere recuperati
solo seloconsentonoiPrg. (Lr

33/2007)

TRENTINO A.A. &5 ;
T

vincoli urbanistici con premio
del20%, che saleal 35%in caso
dimessain sicurezza
antisismicafacoltativa.
Sostituzione edilizia premiata
conunaumentofinoal 40%in
baseal livello di efficienza
energetica. (Lr 22/2009)
Scadenza: 31 dicembre 2018

SOTTOTETTI

Recuperocon altezze minime di
240 centimetri, a condizione
che nei centri storici non siano
modificate le altezze di colmoe
digronda, e le linee di pendenza
dellefalde. (Lr22/2009)

PIANO CASA

Ampliamenti con aumento di
volume del 20%finoa70 mc
nei centristorici e del 30%
nelle altre zone edificatefinoa
120mc. (Lr4/2009)
Scadenza: 30 giugno 2019

SOTTOTETTI

Anche nei centri storici
possono diventare abitazioni.
(Lr 8/2015, articolo 32)

INTERRATI

L’altezza minima dei localida
recuperare non puo essere
inferiore a240cm.
(Lr4/2009, art. 15-bis)

UMBRIA ‘\ VALLE D’AQSTA % m

cubatura standard del 20%
pudarrivare al 30% grazie
allariduzione delfabbisogno
energetico. (Lr30/2009)
Scadenza: 31 dicembre 2020

SOTTOTETTI

Recupero possibile soloseil
Prgnon vietala
ristrutturazione
dell’immobile. (Lr 25/2008)

INTERRATI
Recuperabiligliinterratiei
seminterrati ad uso terziarioo
commerciale con garanzia di
sicurezza statica. (Lr25/2008)

SARDEGNA ‘ SICILIA g

PIANO CASA

Ampliamenti del20% fino a
200 mc di abitazioni e uffici
finoa1.000 mc.
(Lr6/2010)

Scadenza:31 dicembre 2018

SOTTOTETTI

I locali recuperati possono
essere destinatia
residenza, anche con nuovi
solai. (Lr 16/2016, art. 5)

INTERRATI

Possibileil recupero di
interrati e seminterrati alti
almeno 220 cm.
(Lr4/2003, art. 18)

Sezione: POLITICA NAZIONALE Foglio: 3/3
LOMBARDIA MOLISE PIEMONTE &
PIANO CASA PIANO CASA PIANO CASA PIANO CASA
La possibilita di ampliamenti Ampliamentiin derogaai Negli ampliamenti il bonus di Ampliamento con premio

volumetricodel20%finoa 70
metriquadri. In caso di
demolizione e ricostruzioneil
premio arriva fino al 35% se
migliorailrendimento
energetico. (Lr20/2009)
Scadenza: 30 giugno 2018

SOTTOTETTI
Recuperoammesso negli
edificianche soloin parte
residenziali, realizzati
legittimamente entroil 31
dicembre 2012, in aree con
urbanizzazioni primarie.
Possibileaprire lucernaie
finestre.(Lr21/1998)

TOSCANA

PIANO CASA

Il piano si applica agli edifici
abitativi esistenti al 31
marzo2009. La
destinazione d’uso non pud
essere modificata per 5anni
dallafine dei lavori.
(Lr24/20089, n. 24)
Scadenza: 31dicembre2018

SOTTOTETTI

Recupero negli edifici con
destinazione residenziale,
acondizione che lo
preveda lo strumento
urbanistico comunale.

(Lr 5/2010)
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PIANO CASA
ProvinciadiBolzano

E consentita la demolizione
parziale di cubatura fuori
terra esistente o oggetto di
concessione di almeno 300

PIANO CASA

La superficie degli edifici
residenziali uni-bifamiliari
e quelli con una superficie
non superiore a 500 mq pud
essere ampliata del 25%

PIANO CASA
Ampliamenti in deroga per
residenze, anche in zona
agricola, e per edifici non
residenziali, esclusi quelli
con destinazione

PIANO CASA

Ampliamenti per edifici
residenzialie non residenziali
esistential 31 ottobre 2013,
con premio base divolumetria
del 20% e un extrabonus del

mc, destinata per pin del fino amax 80 mq. industriale. Gli ampliamenti 40%in caso di abbattimento
50% ad abitazione (Lr13/2009) possono essere realizzati delle barriere architettoniche.
(Lp1/2009) Scadenza: Mai anche attraverso pil (Lr14/2009)

Scadenza Mai interventi, a condizione che Scadenza: 31 dicembre 2018
Provindiadi Trento SOTTOTETTL l'incremento complessivo

Consentitiinterventidirecupero Recupero consentito con non superi, per ogni unita SOTTOTETTI
medianteristrutturazione opere per ridurre i consumi immobiliare, il 20% del Gliinterventi di recupero non

devono cambiare le altezze di
colmoedigrondae le lineedi
pendenza delle falde.
(Lr12/1999)

edilizia conincremento del
volume urbanistico fuoriterra
esistente finoal 15%.
(Lp15/2015,art. 110)
Scadenza: Mai

energetici, con altezza nel
punto pit altodialmeno
240 centimetri.
(Lr1/2015, articolo 156)

volume originario.
(Lr24/2009)
Scadenza: Mai
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