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Dal 22 aprile non ¢i sono pitt
dubbi: 58 opere minori, dalla tin-
teggiaturadelle paretial climatiz-
zatore, sono realizzabili senza
particolari richieste o autorizza-
zioni. Gli interventi in cdilizia li-
berasono indicati nel decreto In-
frastrutture del 2 marzo scorso
(in vigore, appunto, dal 22 aprile)
che approva il glossario con
I'elenco non esaustivo delle prin-
cipali opere edilizic in regime di
attivita edilizialibera.

Il decreto & subito applicabile,
senza atti di recepimento regio-
nali o locali. Ma solo in linea di
principio vale per tutti gliimmo-
bili. La tabella allegata al decreto
contiene le 58 opere edili realiz-
zabili senza titolo, ma anche una
precisazione: in apertura dell’al-
legato, viene ricordato quanto
gia specificato nell’articolo 6 del
Testo unico edilizia (Dpr
380/2001): queste opere possono
eseguirsi senza titolo abilitativo,
purchérisultino rispettatele pre-
scrizioni degli strumenti urbani-
stici comunali e tutte le normati-
ve di settore che incidono sulla
disciplina dell’attivita cdilizia.
Lelenco ¢ molto lungo. Si tratta,
in particolare di: norme antisi-

Opere senzapermessi?
Attenzioneai vincoli

Dalla fine diaprile 58 opere
minori-dallatinteggiatura
delle paretial climatizzatore -
sonorealizzabilisenza parti-
colaripermessi. Tuttavia,
bisogna fareattenzione:la
presenzadivincoli-e'elenco
élungo- potrebbe rimetterein
campole autorizzazioni.
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Norme e tributi

smiche, di sicurezza, antincen-
dio, igienico-sanitaric, relative
all’efficienzaenergetica, ditutela
dal rischio idrogeologico non-
ché delledisposizionicontenute
nel Codice deibeniculturalicdel
paesaggio (Dlgs 42/2004).

E una puntualizzazione fonda-
mentale.InunPaese,qualel'Ttalia,
in cuila consistenza del patrimo-
nio culturale ¢ paesaggistico (per
parlare diuno soltantodeivincoli
menzionati) raggiunge poco me-
nodellametadel territorio nazio-
nale,laregola-ovverolediliziali-
bera- ¢ quasil'eccezione. Perfare

un esempio, l'installazione di una
banale inferriata antintrusione,
che pure costituisce un interven-
to di edilizia libera elencato nel
glossario,nonpudavveniresuim-
mobili di interesse storico-archi-
tettoniconeicentristoricisenzal’
autorizzazione paesaggistica (si
vedano altri esempia fianco).

Nel glossario le varie opere di

edilizia libera sono individuate
combinando, da un lato, lattivita
(ad esempio, “riparazione, sosti-
tuzione, rinnovamento”) e, dal-
Paltro, I'elemento che ne forma
loggetto (ad esempio “rivesti-
mentointerno e esterno™).

Inoltre, latabellariportadueul-
terioriordini diindicazioni,ovve-
ro la tipologia di intervento (trai

dieciinregimediedilizialiberain-
dicati nell’articolo 6, commaidel
Testounico per l'edilizia) cui cia-
scuna opera edile enumerata de-
ve ricondursi, nonché il corri-
spondente regime giuridico (co-
mespecificatonellatabella Aalle-
gataal Dlgs 222/2016).

Di fatto, il decreto 2 marzo 2018
non ha comportato la “liberaliz-
zazione” di attivita prima sotto-
poste ad un qualche regime auto-
rizzatorio. Con questo atto non si
¢ innovata la regolamentazione
dei 58 interventi edilizi: si tratta,
infatti, di attivita che gia prima
nonnecessitavano dialcuntitolo,
ma che il legislatore nazionale ha
voluto precisare, nel quadro di
una complessiva opera (in piu fa-
si)diesemplificazione praticadei
casi da ricollegarsi a ciascuna re-
gime abilitativo. Questainfatti¢la
prima tranche di attuazione del-
l'articolo 1, comma 2 del Dlgs
222/2016 (il cosiddetto decreto
Sciaz) che, per garantire omoge-
neitadiregimegiuridicointuttoil
territorio nazionale, aveva previ-
stoentrosessantagiorni(termine

Urbanistica. Sono 58 gli interventi senza pil «timbri»: tinteggiatura facciate, grate o condizionatori nell'elenco (non esaustivo)

Opere «libere» mai vincoli restano

Autorizzazioni necessarie se I'edificio e soggetto a tutela o € in zona a rischio
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ampiamente decorso) un glossa-
riounicoconl’elencodelleprinci-
pali opere edilizie e del regime
giuridico cui sono sottoposte. So-
noprevistiulterioridecreticongli
interventi realizzabili mediante
gli altri regimi autorizzativi.

Iltentativo diorientarclapras-
si,fornendo, attraversoun’estesa
casistica, indirizzi interpretativi
univoci per tutto il territorio na-
zionale, utili sia al privato siaalla
Pubblicaamministrazione, & cer-
tamente lodevole.

Ma occorre capire se i mezzi
adottati siano adeguati allo sco-
po.Lacompilazione diunalunga
lista di esempi nel tentativo di

“imbrigliare” 'infinitadi casiche
larecalta propone pare sconfessa-
re gliobiettividisemplificazione
e omogeneita dichiarati. Anche
perché lalista stessa patisce im-
precisati limiti derivanti dallare-
golamentazione edilizia e urba-
nistica locale nonché da intere
normative di settore spesso tec-
nicamente complesse ¢ giuridi-
camentc confuse.

Inaltre parole, questielenchi -
del resto, non esaustivi - nonval-
gono a risolvere il problema alla
radice. Tanto piticheirinviiadal-
tre discipline (come I'antisismica
o la prevenzione incendi) ripor-
tanoil fruitore finale - il cittadino

Quando serve ancora il via libera

- al punto di partenza, inducen-
doloadoptare,nell'incertezzadel
caso “non elencato” o “di lettura
incerta”, se non per il titolo
espresso, quantomeno perilregi-
me dell’autocertificazione.

L’APPLICAZIONE

Normativa uniforme
sututtoilterritorio nazionale
senza che Regionio Comuni
debbanointervenire

con atti direcepimento

Alcuniinterventidiedilizia libera e la possibilita di realizzarli senza permessi in caso di vincoli

CASO

SOLUZIONE

RITINTEGGIARE L'EDIFICIO STORICO

Ilcondominio di unimmobilein
centrocitta,interessatoda
vincolo paesaggistico (articolo
136,comma 1, letterac) Dlgs
£42{2004),vuole procedereal
rifacimentodelle tinteggiature e
degliintonaci esterni.
Interventoedilizion. 2 del glossario

Ilvincolo del colore
L'autorizzazione non & necessaria
purchéilavorisianoeseguitinel
rispetto degli eventuali piani del
colore vigenti nel Comune e delle
caratteristiche architettoniche,
morfo-tipologiche, dei materialie
dellefiniture esistenti. Pur

L’ASCENSORE IN ZONA SISMICA

trattandosidi opere esterne,
l'intervento & consentito senza
autorizzazione paesaggisticanei
limitisopradelineati

Allegato A, Dpr31/2017

LIBERALIZZAZIONE
DIPENDE

Il proprietario di unimmobile
situatoin localita ad alta
sismicita, per 'abbattimento
delle barriere architettoniche,

éintenzionato ad installareun
ascensore interno al vano scale

Intervento edilizion. 28
del glossario

Richiesta al Suap

Nelle localitasismiche, ad
eccezione diquelleabassa
sismicita, non sipossono
iniziare lavori senza la
preventiva autorizzazione
scritta del competente ufficio
tecnicodella Regione.

LE NUOVE FINESTRE DELL’HOTEL «ANTICO»

Il proprietario di una struttura

ricettiva situatainun
immobile di interesse storico

artistico (e dunque gravato da

vincolo culturale) vuole
sostituire gli infissi esterni
Intervento edilizio n. 6 del
glossario

Il parere della sovrintendenza
L’esecuzione diopere e lavoridi
qualunquegenere su beni
culturali @ subordinata
all'autorizzazione del
soprintendente. Al contrario, nel
caso dibene soggettoa vincolo
paesaggistico, lasostituzione di
infissi esterni  consentita nel

IL CONDIZIONATORE PER 'INQUILINO

Ilconduttore di unimmobile
interessatodavincolo
paesaggistico vuoleinstallare
unimpianto diclimatizzazione
dotatodi unitaesterna
Intervento edilizia n. 22 del
glossario

Danascondereallavista
Linstallazionediimpianti
tecnologiciesterniaserviziodi
singoliedifici nonsoggettead
alcuntitolo abilitativo edilizio,
qualicondizionatorieimpiantidi
climatizzazione dotati diunita
esterna, @ammesso senza

Larichiesta e presentataallo
sportello unico attivita
produttive comunale
Articolo 94,

Dpr 380/2001

LIBERALIZZAZIONE

rispettodelle caratteristiche
architettoniche, morfo-
tipologiche, dei materialie delle
finiture esistenti.

Articolo 21, comma 4 Dlgs
42/2004

LIBERALIZZAZIONE
[ NO

autorizzazione purchéeffettuate
suprospettisecondari, oin spazi
pertinenziali interni, 0in posizioni
nonvisibili dallo spazio pubblico.
Allegato A, Dpr31/2017

LIBERALIZZAZIONE
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