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Immobili. Rapporto Entrate-Abi: Lombardia in testa per transazioni - Tasso medio dei mutui al 2,31%

Casa, boom delle compravendite

Mercato residenziale in crescita del 18,9% - Acquisti per 89 miliardi nel 2016

Giovanni Parente
ROMA

i La crisi sembra davvero alle
spalle.Le compravendite diabi-
tazioni nel 2016 hanno fatto regi-
strare un incremento molto pill
deciso rispetto alle prime inver-
sioni di tendenza targate 2015 e
2014. Loscorso anno, infatti, sono
passate di “mano” 533.741 unita
immobiliari relativamente al
mercato residenziale (il dato
comprende tutta Italia ad ecce-
zione delle province di Trento e
Bolzano). In termini percentuali
significaunincrementodel18,9%
rispetto ai dodici mesi preceden-
ti, mentre complessivamente il
valore delle compravendite ¢
passatodaz6a8gmiliardidieuro
(+17,4%). E quanto emerge dal
«Rapporto immobiliare 2017 - Il
settore residenziale» realizzato
dall’Osservatorio del mercato
immobiliare dell’agenzia delle
Entrate in collaborazione con
I’Abie presentato ieria Roma.
Alivelloterritorialesiregistra-
no (almeno) due velocita. La
spintaalle transazioni sul merca-

to residenziale & pili sostenuta
nelle aree centro-settentrionali.
LaLombardia dasolarappresen-
tacircaunquintodell'interomer-
catonazionale percompravendi-
te (oltre 1mmila) e ha conosciuto
una crescita del 21,4 per cento.
Mentre lincremento viaggia a
ritmi percentuali piti lenti nelle
regioni meridionali della peniso-
laeinparticolarmodoinCalabria
(+10,89) e Molise (+7,89%).

Ma dietro il dinamismo del
mercato residenziale ¢’¢ anche
un andamento crescente nel ri-
corso (e all’erogazione) dei fi-
nanziamenti dagli istituti di cre-
dito. Gli acquisti di abitazioni
“sostenuti” da un mutuo sono
stati 246.182, con un incremento
pari al 27,3% rispetto ai 193.350
del2015.Laquotamediadel capi-
tale erogato si attesta intorno ai
120mila euro.

Anche in questa circostanza,
perd, lo scenario presenta diffe-
renze a livello territoriale. Men-
tresiregistrauncaloalSudenelle
Isole (quasi 3mila euro in meno),
nellearee delNordil capitaleme-

dio erogato cresce di1.600 euro,
al Centro il rialzo ¢ in linea conil
datonazionale (+4o0eurorispet-
to al 2015). E proprio nei capoluo-
ghi delle regioni centralisiarriva
atoccareil capitale unitario mas-
simo con 153mila euro.

Sempreconriferimentoai mu-
tuivasegnalatal'ulterioreerosio-
ne del tasso di interesse medio
che scende al 2,319 con una lima-
turadio,q4 puntipercentualisul-
'anno precedente. La duratame-
dia del mutuo & di 22,5 anni. Per
quanto riguarda, invece, il piano
di“rientro” laratamensile media
passada 592 a570 euro.

E questo andamento produce
un effetto anche sull'indice diaf-
fordability elaborato dall'ufficio
studi Abi che sintetizza i vari fat-
tori (reddito disponibile, prezzi
delle case, andamento, tassidiin-
teresse sui mutui) relativi alle
possibilita perle famiglie di com-
prare casa indebitandosi. Indice
che nel secondo semestre del
2016 haraggiunto il nuovo massi-
mostorico e che amarzozo17,se-
condole prime proiezioni mensi-
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Il tasso medio e la rata media
nel 2016
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[Nota: Non sono considerati  dati delle province autonome di Trento e Bolzano, dove il catasto e la pubblicita immobiliare sono gestiti
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Fonte: rapporto immobiliare 2017 sul residenziale Entrate-Abi

i, si & stabilizzato sui valori della
fine dello scorso anno.

1l rapporto immobiliare af-
fronta anche il capitolo locazio-
ni. Nel 20161 nuovi contratti diaf-
fitto sono stati 1.690.520 (+1,3%).
Le case concesse a inquilini sono
state circa il 5,62 dello stock po-
tenziale, al netto delle abitazioni
principali. La superficie media ¢
di circa 92 metri quadrati mentre
il canone medio annuo & di 60,7
euro al metro quadrato (+0,3%).
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