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IN LEGGE DI BILANCIO

Sviluppo urbanistico

con «Registro» fisso

Angelo Di Sapio e Daniele Muritano » pagina 18

Guida alla manovra
EDILIZIA E AMBIENTE

14 In Gazzetta
Pubblicato il nuovo modello unico di dichiarazione
ambientale da inviare entro il 30 aprile 2018

Sviluppo urbanistico,
Registro fisso per i patti
tra pubblico e privati

Esenzione per le imposte ipotecarie e catastali

Angelo Di Sapio
Daniele Muritano

mm Imposta di registro in misu-
rafissaed esenzionedalleimpo-
ste ipotecaria e catastale per gli
atti preordinati alla trasforma-
zione del territorio postiinesse-
re mediante accordi o conven-
zioni tra privati ed enti pubblici,
nonché per gli atti attuativi dei
primi. E quantoriconosce laleg-
gediBilancio 2018, n. 205/17,con
una catena di rinvii.

L’articolo 1, comma 88, ag-
giunge un secondo comma al-
l'articolo 20 della legge 10/1977
(cosiddettalegge Bucalossi) e fa
rinvio, per taliatti, al trattamen-

to tributario previsto dal com-
ma1dellostesso articolo zo.

L’articoloz0,commat,rinvia,
asuavolta,periprovvedimenti,
le convenzioni e gli atti d’obbli-
go previsti nella stessa legge
Bucalossi alle agevolazioni di
cui all’articolo 32, comma 2, del
Dpr 601/1973.

L’articolo 32,che ¢ 'anelloini-
ziale, dispone che gli atti di tra-
sferimento delle aree Peep e Pip
sono soggetti a imposta di regi-
stroinmisurafissae sono esenti
dalle imposte ipotecaria e cata-
stale; stesso trattamento per gli
atti di cessione a titolo gratuito
ditaliaree a favore dei Comuni.

Si tratta di una never-ending
story. Con larticolo 10 del Dlgs
23/2011 erano state soppresse
tutte le esenzioni e le agevola-
zioni tributarie, anche se previ-
ste in leggi speciali, relative agli
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attidi cuiaicommiie2dellata-
riffa, parte prima, allegata al Tu
dell'imposta di registro. Il de-
creto sblocca Italia ha “ripristi-
nato” l'agevolazione prevista
dall’articolo 32del Dpr 601/1973.

La legge di Stabilita 2016 ha
poi chiarito che I'articolo 32 si
applica indipendentemente dal
titolo di acquisizione della pro-
prieta da parte degli enti locali
(articolo1, comma 58).

La legge 205/2017 dipana ora
alcuni residui dubbi interpreta-
tivi. E necessario e sufficiente
che sitrattidiaccordi o conven-
zioni tra privati ed enti pubblici.
Due conseguenze: il limite del-

I'edilizia residenziale pubblica
non sembra pili attivo; il regime
di favore prescinde dalla natura
pubblica degli immobili trasfe-
riti. E quindi accolta I'interpre-
tazione suggerita dal notariato
nellostudio 46/201s.
L’agevolazione di cui all’arti-
colo 32 siapplicaanchealle con-
venzioni e agli atti di cuiall’arti-
colo 40-bis della legge provin-
ciale di Bolzano 13/1997 per i
quali non siano ancora scaduti i
termini di accertamento e di ri-
scossione o rispetto ai qualinon
siastataemessasentenza passa-
taingiudicato.
Unrebussiapreinordineal-

LEMISURE

Nonc'é pitiil limite
delledilizia pubblica
Mini sanatoria

per convenzionirelative
alla provinciadiBolzano

In sintesi

01| LAREGOLA

Esufficiente che sitratti di atti

preordinatialla
trasformazione delterritorio
tra privati ed enti pubblici

02 | LECONSEGUENZE

« Disattivatoil limite
dell’edilizia residenziale
pubblica

« Ilregime difavore prescinde

dalla natura degliimmobili
trasferiti

le altre convenzioni preordi-
nate alla trasformazione del
territorio tra privati ed enti
pubblici e ai relativi atti esecu-
tivi gia stipulati chiedendo
I'agevolazione dicui all’artico-
loz2del Dpr6oi1/1973periquali
i termini per 'accertamento e
soprattutto per la riscossione
della maggiore imposta non si-
ano ancorascadutiorispettoai
quali non sia intervenuta sen-
tenza passata in giudicato.

Le nuove regole in cinque punti

LA PROROGA

Le sanzioni per la non corretta
operativita sul Sistri non
sarannoapplicabilifinoalla
datadel subentronella gestione
da partedel concessionario
individuato congaranon oltreil
31dicembre2018(comma
1134).Idemperlariduzioneal
50% delle sanzioni per la
mancataiscrizione e 'omesso
versamentodel contributo
Sistri

GLI ADEMPIMENTI

Siapplicano gliobblighi di
tracciabilita previsti per
formulari, registrieMude
relative sanzioni. Siaggiungeil
Sistrifatto dichiavette Ushe
black box, schede, chiavidi
accesso. Occorrono una
chiavetta per ogni unita locale
diproduzione otrattamento e
perlasede legale del trasporto;
laUsb per linteroperabilita e le
black box per ogni mezzo.

REGISTRI E FORMULARI

Dal1°gennaio 2018 &
consentitala tenutainformato
digitale diregistrieformulari. 1l
ministero dellAmbiente pud
emanare un decretoche
predisponga taleformato. La
quartacopia delformulario
potraessere trasmessa anche
perPec. Inassenzadeldecreto
siritiene che nonsipossa
rinunciarealla carta. Idem peri
soggettinon tenutia Sistri.

PROCEDURE FUTURE

Con decreto, '’Ambiente
disciplinera le seguenti
possibili procedure:

« sollecito di pagamento;

« compensazione dei creditia
titolodi rimborso con quanto
dovutoatitolodicontributo;

« semplificazioni per
regolarizzare la posizione
contributiva;

« conciliazione giudiziale per
pagare o rimborsare

LA PLATEA

Sonocirca 78milaleimprese
tenutea usare Sistri. Prima
della limitazione ai rifiuti
pericolosi, erano 398.160. Si
leggenella delibera 4/2016/G
della Corte dei contichei
contributiversati dagli utenti
50n0187.251.865 euro. Selex
Sema Spa, atitolo dianticipo
dei costidi produzione,
ricevera10 milioni di euro
anche peril2018
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