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Casa: il virus
gela acquisti,
affitti e mutui

Compravendite. Agenzie chiuse, le banche

¢ i periti operano solo per le pratiche urgenti

Locazioni. Negozi in difficolta nei pagamenti
Nelle «brevi» prime disdette anche per I'estate
di Cristiano Dell’Oste, Michela Finizio, Bianca Lucia Mazzei

¢ Lorenzo Pegorin apag. 3e17

Scenario. Real estate: ripresa forse tra un anno
La guida per sanificare 'ambiente domestico

di Evelina Marchesini e Maria Chiara Voci alle pag. 12e13

1l deserto dei negozi. Galleria Vittorio Emanuele 1l a Milano

SPECIALE CORONAVIRUS

Il settore immobiliare

Con le agenzie chiuse per decreto, ¢ stop per molte compravendite in fase avanzata
Negozi in affanno per la serrata: senza incassi, a rischio i pagamenti del canone di marzo

Rogiti, mutui, affitti e cantieri congelati
La casa paga gia il conto dell’epidemia

Cristiano Dell’Oste
Michela Finizio
Bianca Lucia Mazzei

acasacominciaapagareil contodel
coronavirus. Laserrataimposta
dall’epidernia si fa sentire su un settore dacui
dipendono un quinto del Pil e mezzo milione
diaddetti. I punti disofferenza pitiacuta per
rasono le compravendite, i mutui, ghi affitti
brevi, lelocazioni deinegozi eicantieri.

Comeadagosto

Inquesti giomile agenzie immobiliari sono chiuse per
decreto (il Dpcm 11 marzo), le visite e i sopraliuoghi
annullati. «I periti simuovono seguendo rigidi protocolli
esoloselistruttoriaviene dichiarataindifferibile dalle
banche», fasapere Daniela Percoco di Crif real estate
services. Gliistituti di creditoalorovoltanon sono aperti
alpubblicoe smaltisconosolole pratiche urgenti. Inotai,
perlegge, sono operativi, male segreterie dei Registri
immobiliarilavoranoasinghiozzo.

CarloGiordano, Ad del portale Immobiliare.it,
confermalostallo: «Dopoloshockiniziale, il trafficosul
nostrosito ¢ risalito. Oggisiamotrail 15 eil17% sottoi
livelli ordinari, ma ceun collassonei contatti, con
telefonate ed email dimezzate. Inoltre, non vengono
caricatinuoviannuncidi case invendita».

Sonosaltateanche molte trattative ben avviate.
Tecnocasastima fosserocirca somilaquelle incorso
primadellockdown. Alcune conilmutuo gia “prenotato”.
«C¢ chiinterrompe lastipula perché rinuncia - afferma
Roberto Anedda, direttore marketing di MutuiOnline -,
chinonvuole pittvendere e chinon garantisce pilile
condizioni disolvibilita iniziali».

Losmartworkingeinternet permettonoaghiagentidi
portareavantile attivitd ordinarie e qualche visita virtuale,
MaVeffettoe marginale. «Molte attivitd da remotonon
sonofattibili - afferma Gian Battista Baccarini, presidente
diFiaip - e per tante agenzie lamaggior parte dei ricavi
arrivavanodallelocazionibrevi. Gliincarichi divendita
acquisiti, invece, sono difatto sospesi».

Laconsultacherappresentagliagentiha chiestoai
cinque principali portali immobiliari di sospendere i
pagamentidelle commissionisugliannuncionline.
Casa.it e Immobiliare.it sisono dettidisponibilia valutare,
caso per caso, le situazioni di difficolta.

Byebyeltalia
Purtrale polemiche perlospopolamento dei centri
storici, it boom degli affitti brevie turistici eraarrivatoa
fatturare nmiliardilanno. Secondo Scenari immobiliari,
perd,laprimavera - che vale 2 miliardi - € ormaiandatain
fumoe stannogid arrivando le disdette per i mesi estivi,
cuisonolegati g miliardi.

Chistatoccando con manolasituazione & Rocco
Lomazzi, co-founder e chairman di Sweetguest, societa

specializzatanel settore, conil6o% dell’attivita
concentrataa Milano. «Abbiamo registrato un calo del
q90%del fatturato - spiega -. linostroobiettivo ¢
salvaguardare tuttiipostidilavoro, macisonoforti
problemidiliquiditaeil decreto del Governononciaiuta,
perché dobbiamoanticipare glistipendiinattesadella
cassaintegrazione». Alcuni proprietari stannotentando
dipassare all'affittolungo. Ma per ora éun palliativo. Soio
ripartendo a giugno secondo Lomazzi sipud sperare di
salvarelastagione.

Inegozichiusi

Laserrataha mandato inaffannoinegozianti, gia provati
dallaconcorrenza dello shopping online. «Senza incassi
gliesercentinon cela faranno a pagare gia questo mese —
affermaMario Breglia, presidente di Scenari Immobiliari
-eancheicentricommercialiandranno prestoin
sofferenza», Previsione su cui concorda Luca Dondi, Ad di
Nomisma: «Moltinegozi di prossimita potrebberonon
superarelacrisi. Elerichieste dirinegoziazionee
dilazione possono mandare in crisile societa digestione
delle strutture».

Céunproblemadiliquiditd, insomma, che nonviene
risolto dal tax credit perinegozi dal decreto “cura Italia” (DI
18/2020,sivedal'articoloa pagina 7). llrischio eunboom
dellamorosita, contro cui Giorgio Spaziani Testa,
presidente di Confedilizia, chiede interventi coordinati:
«Vorremmo vedere estesaalle locazioni commercialiin
esserelaregolaintrodottadal 2020 per'abitativo, che
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escludeil pagamentodelleimposte suicanoninon giugnoelamoratoria suimutui primacasa. investimento che resterannoinstand by».
incassati». Poi, pero, secondo Confedilizia servirannoaltre «Siamoall'inizio di un processo diindebolimento»,
misure, «comel'estensione dellacedolareseccaagliaffitti  L'orizzonte perripartire avverte Dondi di Nomisma, conriflessi sui prezzichenon
deinegoziesistent e pitiflessibilitaallalegge delig78per  Oraladomandaé: quandoe comeripartiremo?«Molte  saranno compensati dalla domanda diinvestimento, Per
ajutarelepartiatrovareun’intesachesalviilcontratto».  operazioni nonsiconcretizzerannopili - afferma Breglia di Scenari Immobiliari, perd, «laquarantenatrale
Ancoraparziali, anche sul fronte casa, gliinterventidel - Giuseppe Crupi, Ceo di Abitare & Co, developerdi muradomestiche spingera moltiitalianiariconsiderare
decreto, conlostopall'esecuzione deglisfrattifinoal3o  immobiliresidenziali -,a partire dagliacquisti per lacasacomeunbenerifugio su cuiinvestire».
I TRE PROBLEMI
IRRISOLTI Tecnocasa
stima fos-
sero somila
~ le trattative
in corso
prima del-
lockdown
’e X . imposto dal
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negozi, maanchela  regolaicontrattidi dall’esigenza di pertl mercate
disdetta degliaffitti  ]ocazione & molto arginare 'epidemia, e
brevi e il blocco dei . i %
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'Cantlerl. Cl“eanO ) alle esigenze di Oggi_ quando e come si -apaginai2
1mmed1at1\ problemi  Mancano strumenti potra ripartire.
diliquiditaamolte  adeguati per far e Chiaveva in 2
imprese, chiamatea  fronteallamorositaie  programma dio
fare i conti con costi i rogitl Online SONo comprare casa MESI
fissi e spese non i i - i Secondo

S bpl : ancora U.Il m}r agglo. .rlmanc'la l? propr 1§: immaobiliaredt
rinviabiil. . ® Il credito d’imposta intenzioni a tempi perché non diventi
@ Nel settore degli per le attivita migliori. Anche gli LT;(‘;‘EZ'ggﬁ'(’j .
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p immediato di brevi.

. . N immobiliare

Pl MmO, liquidita. durante I'epidemia
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I FRONTI APERTI

AFFITTI BREVI

Impatto immediato
sulle locazioni online

» Laserrataimposta dal
Governo con il Dpecm dell'1a
marzo ha bloccato del tuttoiil
settore degli affitti brevi online,
gia travolto delle disdette.

» Molti portali hanno restituito
agliinquilini le somme gia
versate.

e | locatori sitrovano oracon le
case inutilizzate. Qualcuno sta
tentando una difficile
conversione all'affitto lungo. Gli
altri aspettano: non subiscono
morosita, ma hanno solo costi
fissi (dalle spese condominiali
alle imposte) senza ricavi.

©

AGENZIE IMMOBILIARI
Attivita di acquisto
e vendita in stand by

# Le agenzie immobiliari sono
chiuse, come disposto dal
Dpcm dell'11 marzo (anche se
alcune sperimentano le
consulenze online).

® Levisite fisiche non
vengono effettuate e chi
aveva in progetto di comprare
(o cambiare) casarinvia la
decisione a data da destinarsi.
e Gliincarichia vendere
restano “sospesi”, Si portano
avanti (arilento) solo accordi
gia avanzati e non rinviabili.

e Anche per i rogiti & possibile
una proroga.

3

MUTUI IN CORSO

Rate sospese per chi
si trova in difficolta

e Il Dl18/2020 ha esteso la
platea della moratoria sui
mutui prima casa.

& Gia concessa con il DI
9/2020 a chi si é visto ridurre
osospendere |'orario di lavoro
peralmeno 30 giorni, nei
prossimi @ mesi potra essere
chiesta anche dai lavoratori
autonomi, se dichiarano di
aver subito perdite su base
trimestrale pari al 33% sul
fatturato,

e Eliminato per i prossimi nove
mesi il tetto di 3omila euro di
reddito Isee necessario finora.

2/

AFFITTI COMMERCIALI

| negozi chiusi
sono in sofferenza

e | negozi affittati sono oltre
go9mila secondo le statistiche
del Fisco. La chiusura di questi
giorni, per molte attivita gia
provate dal commercio online,
mette in forse il pagamento dei
canoni.

e Numerose anche le richieste
dirinegoziazione dei canoni.

o |l decreto “cura Italia”
prevede un credito d'imposta
pari al 60% del canone di marzo.
o Lamisura & stata criticata
perché é limitata ai soli negozie
non sitraducein liquidita
immediata per gli esercenti.

COMPRAVENDITE

Siteme una nuova
frenata del mercato

e Proprio ora che il mercato
iniziava a guardare avanti
(+4,3% di compravendite nel
2019 e prezzi in ripresa anche
fuori Milano), si ferma tutto.

o |l lockdown impone il rinvio
degli acquisti non urgenti e
bisognera vedere quale sara la
capacita di spesa degli italiani
alla fine della serrata, anche in
base allo stato dell’economia.
# Rinviati per ora gliacquisti
per investimento (rendimenti
non pitl certi), la casa potrebbe
riproporsi come bene rifiugio,
ma non & scontato.

L
NUOVI MUTUI

Perizie solo urgenti
e stipule rinviate

e Nella prima settimana di
marzo, i dati Crif sui prestiti
finalizzati (collegati ai beni.
durevoli e pil reattivi rispetto
ai mutui) nelle tre Regioni pili
colpite hanno fatto girare in
negativo tutto il comparto del
credito al consumo.

@ Le perizie vengono garantite
solo se indifferibili e con
protocolli rigidi.

® Per quanto restino molto
vantaggiosi i tassi bassi, va
pesato il balzo dello spread e
si prevede che molte nuove
stipule verranno rinviate,

©

AFFITTI LUNGHI
Per gli inquilini solo
gli aiuti gia esistenti

® |l decreto “cura Italia” non
prevede sostegni specifici per
gli inquilini in difficolta con
I'affitto, né per i proprietari
alle prese con la morosita.

e Unaiuto pud arrivare da
strumenti esistenti comeil
Fondo morosita incolpevoli
(finora usato al 50%) che
scattain casodi
licenziamento, riduzione di
orario e cassa integrazione ma
richiede la convalida dello
sfratto per morosita e il Fondo
per il sostegno all'accesso
all'abitazione in locazione.

CONDOMINIO

Assemblee online
e cassa per i portieri

@ Molti cantieri in ambito
condominiale (sia su parti
comuni sia su singole unita)
sono stati trai primi a essere
fermati, spesso su richiesta
degli stessi condomini.

® Le assemblee sono
«assembramenti» vietati e
devono svolgersiin
videoconferenza o essere
rinviate.

o Siritiene che il decreto “cura
Italia” ammetta la cassa
integrazione anche peri
portieri dei condomini, in caso
di necessita.

®

QUOTAZIONI

Rischio di nuovi
ribassi e invenduto

o |l ridimensionamento dei
volumi, secondo l'ufficio studi
Tecnocasa, potrebbe portare
anche a un ritocco versoil
basso dei prezzi,annullando la
ripresa che in alcune realta, tra
cui Milano, era gia iniziata.

e | valori ancora scontavano
l'impatto (lento nel
manifestarsi sulle quotazioni)
della crisi scoppiata nel 2008.
e Quanto sara pesante il
nuovo impatto (e quanto
invenduto ci sara) dipendera
dallo stato di salute
dell’'economia in generale.

©

CANTIERI

Bloccate anche
le nuove costruzioni

o Ladifficolta di rispettare la
distanza di un metro, direperire
mascherine e forniture sta
fermando l'edilizia residenziale.
» Chicontavadientrareinuna
abitazione nei prossimi mesi
dovra quindi aspettare.

® L'Ance hachiesto (perora
invano) la proroga di tutti i
termini per evitare il rischio di
penali per mancato rispetto dei
termini contrattuali. Consiglia
quindi alle imprese di chiedere
un aggiornamento del piano di
sicurezza (che nel frattempo
blocca i lavori).

©

LAVORI IN CASA
In gioco pit di meta
degli interventi

e Non tuttii cantieri per le
ristrutturazioni di piccola
taglia sono fermi, secondo
I'’Ance, ma l'effetto lockdown si
sente anche sul settore del
recupero edilizio.

@ Statisticamente piti del 50%
delle ristrutturazioni € avviato
trala primavera e l'inizio
dell’'estate, ed & oraarischio.
¢ Molto dipende dacome e
quando sara superata
I'epidemia: negli anni piti bui
dell’ultima crisi immobiliare, le
ristrutturazioni hanno tenuto
agalla molte imprese.

®

TASSE

Per la Tari rinvii
solo alivello locale

e Per i tributi locali, il decreto
“cura ltalia” non ha previsto
alcuna sospensione.

@ Non sono sospese neppure
le attivita diaccertamento e
riscossione locale,

® Diversi Comuni hanno
rinviato pero le scadenze della
Tari sui rifiuti (in alcuni casi
solo per le utenze non
domestiche).

e L'appuntamento pili
delicato sara quello del 16
giugno, quando oltre 20
milioni di proprietari dovranno
versare la “nuova Imu”.
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REUTERS

Tracollo globale del commercio. Dall’ltalia agli Usa (nella foto un negozio deserto a Times Square, New York), il coronavirus ha travolto le attivita al dettaglio

ettt T -

Casa: il virus
gelaacquist.
affieti e mutui

Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.




