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Via allo scambio
e l’ecobonus
siincassa subito
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Le detrazioni

Ecobonus e sismabonus: si pud monetizzare
subito lo sconto fiscale sulle spese sostenute

Le piattaforme di scambio
Societa specializzate e banche pronte
a gestire la negoziazione dei crediti

In condominio parte
il mercato dei bonus

Con la legge di bilancio dal 2018 cessione aperta a tutti

La casa e lamanovra
AGEVOLAZIONI SUI LAVORI
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Annoz018:cessionedeicredi-
tifiscalilegatiagliinterventiinca-
saprontaal decollo. E servitauna
riformacontinua,duratadueanni
pieni, dalla legge di Stabilita 2016
fino alla legge di Bilancio 2018. In
mezzo ci sono stati rinvii, chiari-
menti dell’agenzia delle Entrate,
limature del Governo. Adesso,
perd, siamo a una svolta: il forte
interesse di banche e altri inter-
mediari finanziari dice chiara-
mente che questo meccanismo
potrebbe fare il salto definitivo.
Facendo nascere un mercato, le-
gato alle piattaforme di scambio
deibonus.

Lo strumento della cessione
dei crediti nasce per rispondere a
un’esigenza: consentire a chinon
ha i soldi per realizzare un inter-
vento incentivato di percorrere
una strada alternativa. Anziché
pagare I'investimento e poi recu-
perareilbeneficioconladichiara-
zione dei redditi, tramite la ces-
sione & possibile monetizzare su-
bitoilvantaggio. Esaldareil corri-

spettivodeilavoriincasa almeno
in parte, con il trasferimento del
bonus. Questaideasiétradottain
una prima riforma un po’ zoppi-
cante, nellalegge di Stabilita 2016:
quella manovra ha consentito ai
soli incapienti (i contribuenti a
basso reddito) di cedere I'ecobo-
nus al 652 al loro fornitore.
Unassettochesiscontravacon
molti problemi. Tra questi spic-
cava una cervellotica differen-
ziazione tra incapienti e contri-
buenti ordinari. Cos, la legge di
Bilancio 2017 ha aggiustato il tiro.
Ehaconsentitoatuttiibeneficiari
di cedere il bonus. Ma non solo:
nel perimetro della cessione da
quelmomentorientranol’ecobo-
nus potenziato (70%-75%) e il si-
smabonus (75%-85%). Nell'elen-
codeipossibilicessionari, poi,so-
no stati inclusi «altri soggetti pri-
vati», diversi dai fornitori.
Escludendo, pero,lebanche. Una
limitazione rilevante, perché sia
le imprese di costruzioni che i
normali cittadini difficilmente
hanno la liquidita per sostenere
queste operazioni da cessionari.

Soprattutto nel caso delle impre-
se, condizionate dal pagamento
difornitorie dipendenti.

Lo scorso giugno ¢, allora, in-
tervenuta la manovrina (DI n.
50/2017), dando via libera ai tra-
sferimenti di crediti alle banche
pericontribuentiabassoreddito.
Siamo, cosl, allastoria dellalegge
di Bilancio 2018, che punta a una
semplificazione rilevante: esten-
dere la cedibilita dell’ecobonus a
tutti gli interventi su singole uni-
ta. Finora, infatti, lalegge guarda-
va soprattutto alle operazioni re-
alizzate dal condominio. Riepilo-
gando:sequestoassettosaricon-
fermato, dal 2018 I'ecobonus
potra essere ceduto sempre e da
tutti i contribuenti, sia per gli in-
terventi su unita singole che per
le operazioni del condominio. E,
nel caso degli incapienti, lo scon-
to potra essere girato anche alle
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banche.Mentreil sismabonusre-
stera limitato alle operazioni
condominiali.

Lagrande novitadi questimesi
va, pero, oltre il cantiere normati-
vo. Questa riforma continua ha,
infatti,prodottounassettochesta
muovendo l'interesse degliinter-
mediari finanziari. Molti soggetti
lavorano da tempo per mettere
sul mercato piattaforme di scam-
bio dei crediti: un sistema che

[ | NovITA IN MANOVRA

Leproroghe

= 11 Ddl diBilancio proroga per
tuttoil 2018 gli sconti del 50%
per le ristrutturazionie
I'ecobonus del 65%

puntaarendereliquidiibonus, fa-
vorendone la circolazione. In
campo c¢i sono gia Har-
ley&Dikkinson e Deloitte/Ance
(vedi pezzo in basso), ma sulla
scena potrebbero arrivare anche
le banche, per intercettare il po-
tenziale delle piattaforme.

E il caso di BancoBpm, che ha
iniziato «aprendere contatticoni
soggettispecializzati». L'idea é di
offrire ai clienti 'accesso a una

piattaforma gestita da terzi, nel
casoincuiquestiabbianobisogno
di una cessione. Ancora nessun
accordo, masolo contatti. Unasi-
tuazione condivisa daaltriistituti
che si preparano sottotraccia.

L’ECOBONUS ATTUALE
Chinon ha soldi da investire
ed éincapiente

pud anche cgirare»
agliistituti di credito

il proprio beneficio fiscale

1l percorso della detrazione passo per passo

DELIBERA
ASSEMBLEARE

Come funzionano le piattaforme
che permettono ai conddmini di
cedere a un terzo la detrazione
spettante sui lavori antisismici
o per il risparmio energetico

La delibera determina
'ammontare dei lavori

Stop per infissi e caldaie

m Alcuniinterventi
passerannodal 65% al 50% di
detrazione:infissi,
schermature solari, caldaiea
condensazione e a biomasse

Le conferme

= Restaidentico 'impianto
dell’ecobonus “pesante” al
70-75% per gliinterventi
condominiali e del
sismabonusfinoall’85%

Bonusverde

= Failsuoesordio unosconto
del 36%, con tettodispesaa
5milaeuro, dedicatoalla
sistemazione a verde di
terrazzi, giardini e balconi

Il fondo di garanzia

= Arrivaunfondo digaranzia
da 150 milioni peri prestiti
bancari agganciati alle
operazionidiriqualificazione
energetica

Le novita per la cessione

= Rientrano nel perimetro
della cessione dei crediti
anchetutti gliinterventisulle

singole unitaimmobiliari

1L condominio accede
alla piattaforma

L'impresa effettua i lavori
ed esce subito dal circuito
della piattaforma: incassa
i corrispettivi delle sue fatture

e, quindi, il totale del credito di
imposta. La cessione del credito
pud essere definita anche in
seguito ed essere attestata da
una comunicazione effettuata
dal singolo condomino

I

Limpresa accede
alla piattaforma

T

Il condominio paga i lavori
cedendo il proprio credito,
passa all'impresa la differenza
tramite bonifica. E I'impresa

(meno uno sconto variabile
tra il 3 e il 5%) direttamente
da una banca che finanzia
il condominio

|

1l condominio paga i lavori
di messa in sicurezza o
di efficientamento energetico
cedendo il suo credito e ne
perde circa il 15%: questo onere
serve per sostenere i costi della
piattaforma e per garantire
un rendimento al cessionario

-

Quello che resta fuori
dalla detrazione, insieme
all'onere di sistema del 15%,
pud essere anche versato a rate
secondo tempi variabili,
attivando un rapporto
tra i condomini e un
intermediario finanziario

a sopportare 'onere della
successiva cessione al terzo,
pari a circa il 15%, consideran-
dolo nel preventivo lavori

l

L'impresa riceve il credito
elo cede a un terzo tramite la
piattaforma. Al momento della
cessione l'impresa perde circa
il 15% dell'importo del credito,

per sostenere i costi della

piattaforma e garantire un
rendimento al cessionario

La cessione
al terzo

1l terzo acquista
dalla piattaforma il credito
“impacchettato”.

Il costo dell’operazione varia
a seconda di alcuni fattori,
che sono oggetto di trattativa
con il cessionario: questo dovra
definire a monte il piano
di recupero dei crediti fiscali.
Si puo dire, comunque,
che 100 euro di credito valgono
tragli85ei90euro

<

Pud decidere di incassare quello
che rimane al momento della
cessione (il 10 marzo dell’anno
successivo rispetto alla
delibera) o ottenere un anticipo
attivando un prestito bancario,
garantito dal contratto di
cessione del credito

IL RECUPERO
DEI CREDITI

=
&

Il cessionario compensa con le
proprie imposte i crediti fiscali
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