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i La detrazione base per il 502 sul recu-
pero edilizio come agevolazione entry le-
vel. L’ecobonus, il sismabonus e la detra-
zione sugli interventi combinati come for-
muladisecondolivelloche pudarrivarefi-
no all’8se delle somme investite. E il
quadro degli sconti sui lavori in casa che
emerge dallalegge di Bilancio e al quale si
aggiungonolaprorogadelbonusmobilieil
debutto del nuovo bonus verde.
Dell’Oste, Fossati, Latour e Zandona » pagine 2-3

Il catalogo del nuovo anno

Con il 2018 cambia la mappa delle agevolazioni sugli interventi edilizi: tutte le soluzioni caso per caso

Lavori in casa a tutto bonus

Cosi si risparmia con gli sconti per ristrutturazioni, energia, sisma e verde

RISTRUTTURAZIONI

Altri12 mesial 50%
Lamanovra proroga
finoal31dicembre
2018 ladetrazione del
50% “standard” sui
lavoriedilizi, suuna
spesa massima di
96mila euro. Sitratta
dellaversioneextra
large del vecchio 36
per cento. Trale opere
agevolate, la
manutenzione
ordinaria(solosu
parti comuni) ei lavori
pill pesanti.

LO SPECIALE DEL LUNED]

SISMABONUS

Sconti «combinati»
Nessuna modifica
all'impianto base del
sismabonus, che resta
confermatofinoal
2021 per le opere di
messainsicurezza
antisismicasu
abitazioni ed edifici
produttiviinzona
sismical,2e3.
Debutta ladetrazione
dell’80-85% su lavori
che abbinano
risparmio energetico
e antisismica.

Lavori in casa nel 2018

ECOBONUS

Arrivail taglio
Scendeal 50%la
detrazione perle
finestre, le caldaiea
condensazione meno
evolute,igeneratoria
biomasseele
schermature solari.
Resta il 65% sugli altri
lavori, perunannosu
singole unita
immobiliari efino al
2021incondominio.
Agevolataperla
prima volta la micro-
cogenerazione.

BONUS MOBILI

Solo per lavori recenti
La manovra prolunga
diunanno,finoal 31
dicembre 2018, anche
la detrazione
sull'acquistodiarredi
ed elettrodomestici
(scontofiscaledel
50% su una spesa
massimafinoa
10milaeuro). Per
poteragevolare gli
acquisti, pero, &
necessario che ilavori
sianoiniziatidal
2017.

11 calcolo di convenienza

AR
N0

BONUS VERDE

Per giardini e balconi
Perilsolo 2018 la
manovraintroduce
un’agevolazione
inedita: ladetrazione
del 36% (suun
importo massimo di
Smilaeuro perunita
immobiliare) perle
spese di sistemazione
del verde privato,
come giardinie
balconi. Ilbonus si
applicaanchealle
parti comuni
condomiali.

Il proprietario deve valutare I'incentivo «migliore»
in base a sconto, limiti di spesa, procedure e scadenza

Peso: 1-15%,2-90%,3-97%

Te|p—|;e55 Servizi di Media Monitoring

Il presente documento € ad uso esclusivo del committente.



T DRE
Edizione del: 08/01/18
Estratto da pag.: 1-3

Foglio: 2/7

Consiglio Regionale della Campania

Sezione: POLITICA NAZIONALE

Il cantiere dei bonus: cosi si tagliano i costi

Altri 12 mesi con il recupero standard - Scende lo sconto sulle finestre - Possibile abbinare piti agevolazioni
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di Cristiano Dell’Oste
e Giuseppe Latour
8

un sistema su due livelli

quello con cuioggidevono

fare i conti i proprietari di
casa interessati a sfruttare i bo-
nus fiscali sugli interventi edili-
zi. Traproroghe, modifiche e no-
vita,lalegge diBilancio 2018 deli-
nea il restyling pit profondo da
quando, nel 1997, fu introdotto il
369 sulle ristrutturazioni.

L'entry level ¢ rappresentato
dalla detrazione Irpef del 509,
prorogata fino al 31 dicembre di
quest’anno (fara fede la data del
bonifico). Si applica suuna spesa
massimadi g6milaeuro perunita
immobiliare e agevola una vasta
gammadiinterventi. Dallamanu-
tenzione ordinaria, come la tin-
teggiatura (ma solo su parti co-
muni condominiali) ai lavori edi-
lizi pit1 pesanti, passando per I'in-
stallazione di porte blindate,
finestre, servoscale e cosi via (si
vedail graficoa fianco).
Laburocrazia ¢ ridotta al mini-

mo. Di fatto, basta pagare con bo-
nifico “parlante” e conservare la
fattura, oltre a curare la pratica
edilizia, se necessaria. Nonc’e¢ da
stupirsi che nelle dichiarazioni
deiredditi del 2016 oltre 8,2milio-
nidicontribuentisu 40,7 abbiano

usato la detrazione base sul recu-
pero edilizio.

A questaagevolazione, tral’al-
tro, anche nel 2018 sara possibile
agganciare il bonus mobili, lo
sconto del 509 su una spesa di
10mila euro, per 'acquisto arredi
ed elettrodomestici. Ma solo se i
lavori sonoiniziati dal 2017 (si ve-
dail pezzo inbasso).

1l secondo livello creato dalla
manovra, invece, & tutta un’altra
storia. Bonus potenzialmente piti
ricchi, ma regole pilt complicate.
Cosl, da un lato, per i proprietari
diventaquasiindispensabile farsi
affiancare dai tecnici, mentre,
dallaltro, per i professionisti e le
imprese si aprono nuove oppor-
tunitadilavoro. Vediamo perché.

L’ecobonus viene prorogato
fino a fine 2018 per gli interventi
susingole unitaimmobiliariere-
sta confermato al 2021 per i con-
domini. Mala detrazione scende
dal 65 al 509 per la sostituzione

delle finestre e delle caldaie a
condensazione meno evolute,
chetrail2o14eil2016hanno pesa-
toperil 76,120 di tuttigliinterven-
ti dell’ecobonus.

Rispettoal passato, allora,sono
percorribili molte piui strade. Ad
esempio, chi deve ristrutturare
una villetta monofamiliare po-
trebbe puntare quest’anno sulla

riqualificazione globale (agevo-
lataal 6590 finoaunaspesadicirca
153milaeuro); oppure, se nonrag-
giunge i requisiti di prestazione
richiesti dall’ecobonus, accon-
tentarsi del 509 “standard” finoa
96mila euro, magari abbinato al-
I'installazione dei pannelli solari
termici (al 659% e plafond dispesa
dedicato).O,ancora,selacasane-
cessitadiuninterventostruttura-
le esitrovainzonasismica1,203,
optare per il sismabonus, che ha
lo stesso massimale a 96mila eu-
ro,mascadenelzo021, pudarrivare
all'8oes esirecuperaincinque an-
ni anziché dieci. In pratica, spen-
dendo somila euro, ne potrebbe-
ro scontare 4omila dall'Irpef in
cinque rate da 8mila euro. Uno
sgravio cosi forte da imporre una
verifica preliminare sulla “ca-
pienza™: considerando che I'Trpef
medialorda & intorno ai 5.500 eu-
ro, il rischio di sprecare parte del
bonus non & remoto.

Anche il fattore tempo ¢ rile-
vante. Aparte il sismabonus,leal-
tre detrazionisusingole unitaim-
mobiliari scadono a fine anno. Il
50%estatoprorogatoseivoltedal
2012, ma senza ulteriori rinvii nel
2019 si tornera al 369 su 48mila
euro e chi sfora i tempi rischia di
perderci parecchio. Per i condo-
mini, invece, 'ecobonus e il si-

smabonus scadono nel 2021. Cosi
come laltra novita della mano-
vra: la detrazione extra large al-
I'80 0 85% per gli interventi con-
dominialicombinatiantisismicie
di efficientamento energetico.
L’entrylevel,invece,anchesupar-
ti comuni si fermaal 2018.

Nel valutare il fattore tempo,
bisognera considerare che la ma-
novra 2019 sara impostata da un
nuovo Governo: possibile che ci
siaunulteriorerimaneggiamento
degli sconti, seguendo la strada
gia tracciata quest’anno.

A rendere ancora piu articola-
to il menti delle scelte possibili
¢’¢, infine, il bonus dedicato al
verdeprivato: unadetrazione del
369 all'esordio assoluto. Che po-
trebbe, pero,scontare qualcheso-
vrapposizione conil50 per cento.
JRIFRODUZIONE RISERVATA

MESSA IN SICUREZZA

Nel 2018 sismabonus
alla prova di maturita

0N & uno $CONto NUOVO,
Nalmeno guardando alla
forma. Nella sostanza,
perd, il 2018 & Tanno nel quale il
sismabonus sara atteso alla sua
prima provadi maturita: finito il
rodaggio,si capirase iproprieta-
risonoingrado dicapitalizzare i
vantaggi della detrazione in as-
soluto pittricca.
112017nonhadetto moltosulle
reali potenzialita delladetrazio-
ne,validafinoal3idicembre2021
e dedicataallamessain sicurez-
zainchiave antisismica delle ca-
seedegli edifici produttiviinzo-
nasismical, 2 e 3 (resta esclusa
solola4, perlaquale ¢’¢il bonus
del 50% “standard”, che perd
scadeafine 2018).

A fine febbraio, rispettando i
tempi della legge di Bilancio, il
ministero delle Infrastrutture
ha definito i dettagli dello stru-
mento, con un pacchetto com-
posto da un decreto, una linea
guidae un modello di assevera-
zione degliinterventi. Sono sta-
ti,cosl, piazzatiipaletti necessa-
riaoperare. Si parte daunabase
del 509, che cresce al 70% nel
caso in cuissi certifichi il miglio-
ramento dell’edificio di una
classe di rischio sismico, men-
tre con il doppio salto si arriva
all’8o per cento. A queste per-
centualivasommatoun 5o per i
lavori su parti comuni degli edi-
fici. Ladetrazione, poi, pudesse-

rerecuperatain cinque anni.
Ilavori di messa in sicurezza
richiedono spese rilevanti, che
superano facilmente i 3omila
euro a unita (si veda il Sole 24
Oredell'nsettembre 2017). Ecco
perché ¢ da adesso che si vedra
davvero se il bonus funziona.
Anche se - vadetto-lamanovra
non ha risolto il problema dei
grandi edifici composti da una
sola unita (capannoni, ville, ca-

85%

Detrazione record
Eilvalore pii alto delsismabonus
perinterventi su parti comuni

scine) per i quali il tetto di
96mila euro spesso si rivela in-
sufficiente.

Lalegge di Bilancio ha poiin-
trodotto un maxisconto che fa-
vorisceleoperazioni combinate
dimessainsicurezzaed efficien-
tamentoenergeticoincondomi-
nio, sempre in zona 1, 2 € 3, con
scadenza al 2021: la detrazione &
dell’80% (se si migliora di una
classedirischio) o dell'850 (due
classi) ela spesa massima salea
136mila euro per unita.

Gi.L.

ORIPRODUZIONE RISERVATA

RISPARMIO ENERGETICO

L’ecobonus conserva
due punti di forza

erché inseguire I'ecobo-
P nus anziché accontentar-
sidelsoes “standard”,sela

detrazione ¢ lastessa?

Ladomandadel 2018, permol-
ti proprietari, sara questa, per-
ché lalegge di Bilancio ha ridot-
to dal 6596 al 509 la detrazione
per i pili comuni interventi age-
volati dall’ecobonus: la sostitu-
zione delle finestre, in primis,
maancheil cambio dellacaldaia
con un modello a condensazio-
nechenonsia“evoluto” linstal-
lazione di generatoridi calorea
biomasse e schermature solari.

L’ecobonus impone, tral’al-
tro, dirispettare irequisitipre-
stazionali minimiimposti dal-
la normativa e di eseguire la
pratica con 'Enea entro 9o
giorni dalla fine dei lavori. Ma
ci sono almeno due buone ra-
gioniper restare fedeliallade-
trazione sulrisparmio energe-
ticoanche nellaformuladepo-
tenziata al 509%:
© daun lato, 'ecobonus ha un
plafonddispesadedicato, quin-
dichifainterventirilevantievi-
tadi*“consumare”ig6milacuro
dels09% sulle ristrutturazioni;
@ dallaltro lato, ecobonus &
anche unadetrazionelres, oltre
chelrpef,quindilesocietadica-
pitalicheintervengonosuipro-
pri immobili strumentali pro-

Chisitroveraasvolgereila-
vori su un’unitd immobiliare
singola verso la fine dell’anno
dovra poi valutare il rischio di
una mancata proroga. E vero
chel’ecobonus esiste ed & pro-
rogato dal2007, maquest’anno
-perlaprimavolta-si¢assisti-
to auna rimodulazione del ca-
talogo degli interventi. N¢ si
puod trascurare I'incognita del
cambio di legislatura. Il man-
catorinnovodel 509 “edilizio”
permetterebbe di avere co-
munque il vecchio 369, che ¢a
regime nell’articolo 16-bis del
Tuir. La scadenza dell’ecobo-

Attenti a...

Abbinamento vietato
tramobilied ecobonus

= llbonusmobilideveessere
perforzaabbinatoalla
detrazione Irpefdel 50 per
cento. Non puo,invece, essere
agganciatoall'al d

nus, invece, sarebbe senza pa-
racadute.

Non vadimenticato, poi, che
la detrazione sull'acquisto di
mobili ed elettrodomestici puod
essere abbinata solo alla detra-
zione sulle ristrutturazioni, ma
non all'ecobonus. Chi esegue
solounintervento comeil cam-
bio delle finestre e intende ac-
quistare nuovi arredi, dovrate-
nerne conto.

Tra tante novita, per il 2018
lacquisto e la posa in operadi
micro-cogeneratori in sosti-
tuzione di impianti esistenti
rientra nel perimetro del 65
per cento. Ma "'ecobonus ri-
servaanche parecchieconfer-
me. Restano, infatti, al 6590 di-
versi interventi: la sostituzio-
ne di scaldacqua tradizionali
conscaldacquaapompadica-
lore, le coibentazioni di strut-
ture opache verticali e oriz-
zontali, la riqualificaizone
globale ¢ linstallazione di
pannellisolari e di dispositivi
multimediali per il controllo
daremoto degliimpianti diri-
scaldamento.

Nessun ritocco anche per
gli interventi su parti comu-
ni: detrazione del 70% nel ca-
sodi ioniche interessi-

componentedellafamigliadei
bonus casa, il65 per cento. Chi
eseguesolounintervento come
ilcambio dellefinestreo la
sostituzione dellacaldaiae
intende acquistarenuoviarredi
oelettrodomestici, nell’ambito
diuna piccola ristrutturazione di

seguiranno senza c
ti.

casa,dovra neconto.

no pit del 250 dellasuperficie
disperdente dell’edificio e de-
trazione del 75% se simigliora
la prestazione energetica in-
vernale ed estiva almeno pari
allaqualitimediadicuial Dm
26 giugno 2015.
C.D.0.
Gi.L.
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GIARDINI E BALCONI

Detrazioni al 36%
per il verde privato

T ra tanti ritocchi ad age-
volazioni esistenti, nella
manovra 2018 ¢’¢ anche
una detrazione nuova di zecca:
ilbonus verde.

Viene introdotta per il solo
2018 (salvo proroghe future)
una detrazione del 36% dall'Tr-
pefdelle spesesostenute perin-
terventi di «sistemazione aver-
de» di aree scoperte private di
edifici esistenti, singole unita
immobiliari, pertinenze erecin-
zioni. Quindi, balconi, cortili e
giardini potranno essere ri-
strutturati, facendo leva su un
incentivo pubblico per il verde
privato. Rientrano nel perime-
tro degli sconti, oltre agli acqui-
sti di piante, anche gli impianti
di irrigazione a supporto del
verde,ipozzi,le strutture di co-
perturaeigiardini pensili. E an-
che le spese di progettazione e
di manutenzione. In sostanza,
tuttalafiliera che stadietro que-
sto tipo di interventipotra con-
tare sulladetrazione.

Il limite dispesaédismilaeu-
ro e va agganciato alla singola
unita immobiliare. Quindi, in
casodi interventisulle partico-
muni dei condomini, 'importo
agevolabile varapportatoal nu-
mero di unitd. La detrazione, in
queste ipotesi, sara poi divisa
traicondomini, sullabase della
quotaaloro imputabile, purché
questi abbiano effettuato iloro

pagamenti entro i termini di
presentazione delle dichiara-
zioni dei redditi. Ad esempio,
perilgiardinodiun palazzocon
20alloggi, sipotrannospendere
fino a 100omila euro, fermo re-
standoillimitedismilaeuroper
singola unita.

Andra poi confermato se si
puo cumulare la detrazione per
il giardino comune con quella
per la risistemazione del verde
di proprieta esclusiva, come il
balcone di uno degli alloggi
(raddoppiando cosiibonus).

La detrazione spetta ai con-
tribuenti che possiedono o de-

Attenti a...

Lalternativadel 50%

edilizio «standard»

= Nelvalutare laconvenienza
delladetrazione sullespese per
ilverde privato,nonva
dimenticatochealcuni
interventi possonoanche
beneficiaredel pitl ricco bonus
del50% per le ristrutturazioni
suunaspesamassimadi96mila
euro. Unesempio? La recinzione
delgiardino pertinenziale, in
quantooperadirettaa
migliorare la sicurezza. Nel
caso, servono fatture e bonifici
separati periduetipidispesa.

tengono, in forza di un titolo
idoneo, 'immobile sul quale so-
no effettuati gli interventi,
compresiinquiliniocomodata-
ri. E, a differenza di quanto av-
vienenelcasodelbonus mobili,
non ¢ legata a una ristruttura-
zione in corso.

Lamanovraimponeche «ipa-
gamenti siano effettuati con
strumentiidoneia consentire la
tracciabilita delle operazioni».
Percio, ameno di aperture delle
Entrate, serviranno i bonifici
“parlanti”usatiper le detrazioni
sul recupero edilizio e il rispar-
mio energetico. Lo sconto potra
essere spalmato su dieci annua-
litA. Quindi, rate annuali massi-
me daiBoeuro finoad arrivarea
1.800 euro complessivi.

Per completare il quadro, la
legge di Bilancio fa anche una
serie di precisazioni piti di det-
taglio. Per le unita residenziali
adibite promiscuamente al-
l'eserciziodiunaprofessione,la
detrazione spetta nella misura
del so per cento. In caso diven-
dita dell'immobile, la detrazio-
ne viene trasferita, salvo accor-
dodiverso.

L’'agevolazione ¢ nuova e si
apreunaprateriaperleinterpre-
tazionichel'agenziadelle Entra-
te dovra fornire nelle prossime
settimane. Ad esempio, detta-
gliandogli interventiagevolabi-
li. Considerando che alcuni di
questi sono gia inseriti negli
elenchi del 509 per le ristruttu-
razioni: ¢ilcasodelleoperesulle
recinzioni.

Gi. L.
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CONDOMINIO

Diagnosi energetica
per riqualificare

diSaverio Fossati

coraal centro delle occasio-

nifiscalidel 2018. Traagevo-
lazioni in corso, confermate e
deltutto nuove (sivedano glial-
triarticolinellapagina) questo ¢
'annopiticonveniente perinve-
stire nella riqualificazione del
proprio stabile.

A rendersi davvero interes-
santeéanzituttoquellaenergeti-
ca, con tempi lunghi (sono age-
volabili i pagamenti completati
entro il 2021) e alcune novita: ¢
statadeclassatadal 6520 al 5006 di
detrazione fiscale la sostituzio-
ne degli impianti di climatizza-
zione con caldaie e condensa-
zione che non siano almeno di
classe A,igeneratoriabiomasse,
leschermature solarie I'installa-
zione di infissi. Ma nel panel dei
bonus entra, al 65%, la microco-
generazione, tecnologia utilissi-
mapericondominiesinorapoco
conosciuta. Confermate anche
le super detrazioni al 70% e 75%
peredificiche conseguanorisul-
tatielevatidirisparmioenergeti-
co (spesa massima: 4omila euro
per unitaimmobiliare).

La palla, pero, ¢ in mano al-
I'amministratore e all’assem-
blea di condominio, due attori
che,senonlavoranoinpienacol-
laborazione, vanificano ogni
sforzo. Per questo ¢ essenziale

I I mondo condominiale é an-

che sia'amministratore a fare il
primo passo, proponendo in as-
semblea una diagnosi energeti-
ca dell’edificio (il costo va dai
2.500 aizmila euro in media). Ma
deve anche crederci, perché,
una volta ottenuta la diagnosi
(che, inevitabilmente, per un
edificio dioltre 30 anni, indiche-
ra unaserie di interventi miglio-
rativi onerosi), il dibattito in as-
semblea sifararovente.

Lariqualificazione energetica
€ un buon investimento e con-
sente diiniziare dasubito arecu-
perare laspesa.Esistonosulmer-
cato diverse soluzioni per un fi-
nanziamento che - coordinate
con la detrazione e il risparmio
sullabollettaenergetica-di fatto
riduconolaspesaeffettivaannua
apoco pitt del 10% o la azzerano
(ipotizzando una rateazione del
prestito di cinque o dieci anni).
Nonsolo: conlalegge diBilancio
& stato creato anche un fondo di
garanzia proprio per sostenere
questi investimenti.

I passi da fare sono, proprio
grazie alla diagnosi, I'elabora-
zione diun preventivo, ma an-
che la scelta di un operatore
che offra un adeguato finan-
ziamento (o che sia disponibi-
le ad accettare a buone condi-
zionila cessione del credito fi-
scale, ora non pit limitata ai
soli condomini incapienti a
basso reddito).

Per approvare i lavori la mag-
gioranza dei presenti che rap-
presenti almeno 1/3 dei millesi-
mi ¢ del tutto lecita, proprio in
presenza di diagnosi energetica.
Mentre chi ne vuol fare a meno
dovraraccogliere, quasisempre,
lamaggioranza dei presenti, che
rappresenti almeno 500 millesi-
mi. Importante anche inserire
nelladeliberailfondoobbligato-
rio, da alimentare a “stato avan-
zamento lavori” se ¢’¢ rateazio-
ne dei pagamenti.

Le altre occasioni danonper-
dere della legge diBilancio 2018
sonoilbonusverdeelaproroga
al 2018 della detrazione del 509
perilavoridirecupero edilizio.
Cui si aggiunge una nuova de-
trazione dell’809% (suunaspesa
massima di 136mila euro per
unitd immobiliare) per le misu-
re antisismiche, con riduzione
diunaclassedirischio, serealiz-
zate insieme alla riqualificazio-
ne energetica (si vedal'articolo
in pagina).

Pervarareilavoridimanuten-
zione al giardino comune basta
lamaggioranza dei presenti, che
rappresenti almeno 1/3 dei mil-
lesimi.Stessodiscorsoperilavo-
ridimanutenzionestraordinaria
per recupero edilizio e antisi-
smici, a meno che non siano di
«notevoleentita»:inquestocaso
servelamaggioranzadeipresen-
tie almeno 500 millesimi. Se infi-
ne gli interventi siano addirittu-
ra delle «innovazioni», la mag-
gioranza sale alla meta + 1 dei
condodmini, che rappresenti al-
meno 2/3dei millesimi.
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DA UNANNOALLALTRO

Da monitorare
i bonifici del 2017

diMarco Zandona

aleggediBilancioimpone

grandeattenzioneachiha

iniziatoilavorinelzo17eli
prosegue quest’anno.

L’ipotesi pilt lineare ¢ quella
dichinel 2017 haavviato unari-
strutturazione “standard” age-
volata con la detrazione del
50% (ad esempio, ilrifacimento
del tetto diuna casa monofami-
liare).L’articolo16-bis del Tuir,
alcommad, prevede che «aifini
del computo del limite massi-
mo delle spese ammesse a frui-
redelladetrazione sitiene con-
to anche delle spese sostenute
negli stessianni». Quindji, se ho
spesozomilaeuronel2017,que-
st’anno ne potrd ancora spen-
dere76mila, visto cheil limite &
96mila euro. Il vincolo non si
applica agli interventi autono-
mi, cio¢ nuovi e non di mera
prosecuzione, fermo restando
che per gli interventi effettuati
nello stesso anno deve essere
rispettato il limite annuale di
spesa ammissibile.

Lostesso principiovaleinca-
so di interventi agevolati dal-
I'ecobonus al 65% per i quali la
percentuale didetrazione resta
invariata, ad esempio l'installa-
zione di pannelli solari.

Piticomplessal'ipotesidiun
intervento dell’ecobonus la
cui detrazione & passata, dal1°

gennaio, dal 6596 al 50 per cen-
to. Ad esempio, se hoiniziatoa
pagarelefinestrenelzo17conil
65%, inbase al principio di cas-
saibonificididiquest’annoso-
no detraibili al 509%, fermo re-
stando il limite massimo, se-
condo cui nei due anni 201718
la detrazione non puo supera-
re Gomila euro.

I punto écheglistessilavori
agevolati dall’ecobonus rica-
donoanchenelso “standard”
sulle ristrutturazioni, che ha
una burocrazia meno com-
plessa, perché basta pagare le
fatture conbonifico bancarioo

Attenti a...

L’autocertificazione prova
l"avvio dei mini-cantieri

= L'acquistodiarredi
quest’annoéagevolatosolosei
lavoriedilizi sonoiniziatidal1°
gennaio2017 in poi.Macome
provarel'avviodelcantieresele
operesonoinedilizialibera? In
talcasoil contribuente deve
preparareun’autocertificazione
incartaliberaeconservarlain
casodicontrolli. Attenzione,
quelchecontaé linizio lavori:
unacconto pagatonel 2016
primadell'avviodelcantiere
nonfermailbonus quest’anno.

postale, senza inviare alcuna
documentazioneall’Enea.Per-
cio, chi ha gia eseguito alcuni
bonifici nel zo17 indicando la
causale «legge 206/06» - cio¢
quella del risparmio energeti-
co - potrebbe anche scegliere
di fruire del 509 edilizio stan-
dard sia per i pagamenti ese-
guiti quest’anno sia per quelli
dello scorso anno (a prescin-
deredalla causale, ¢ possibilea
condizione che le indicazioni
nel bonifico abbiano consenti-
to effettuazione della ritenu-
tafiscaledel8es all’atto dell’ac-
credito del corrispettivo nel
conto corrente del fornitore).
Cosi facendo, siperde il 15% di
detrazione sulle spese pagate
nelzo17, masievitail costodel-
la pratica per I'ecobonus.

Certo,nelcasodelle finestre,
ilcontribuente pudanche com-
pilare con il fai-da-te I'allegato
Fsulsitodell’Enea(bastaavere
la certificazione del produtto-
re degli infissi). Perd quando
non si ¢ in grado di far da soli,
oppure quando le pratiche so-
no pit complesse e costose, e
comunque quando le cifre ver-
sate nel 2017 sono molto basse,
ilcambiodibonuspuorisultare
conveniente.

Attenzione anche al bonus
mobili connesso ai lavori di ri-
strutturazione. Le spese di ar-
redo sostenute nel 2018 sono
detraibili solo se i lavori edili
non sono iniziati prima del 1°
gennaio 2017. Altrimenti, le
spese di quest’anno non sono
agevolate.

£ RIPROOLTIONE RISERVATA

PORTABILITA

Cessione dei crediti
estesa a singole unita

cobonus cedibile sem-
E pre e da tutti i contri-

buenti, sia perinterventi
susingole unita che perle ope-
razioni condominiali. Con
un’arma in pitl a disposizione
degliincapienti (i contribuen-
ti con meno di 8mila euro di
reddito nel 2017), che potran-
no girare il loro credito d'im-
posta anche a banche e inter-
mediari finanziari.

150 milioni

Ilnuovofondodi garanzia
Persupportare le riqualificazioni
50milioniall’annofinoal 2020

Eservito unlungo lavoro di
assestamento, dalla legge di
Stabilita del 2016 fino a quella
del 2018, ma alla fine il legisla-
toreeriuscitoadarealle rego-
le sulla cessione dei bonus un
assetto lontano dal labirinto
che aveva preso corpo con la
sovrapposizione delle diver-
seriforme.

Non appena le Entrate
avrannodettatoleistruzioni (il
termine di 6o giorni, come
sempre ordinatorio, scade il 2
marzo) l'obiettivosaraa porta-
ta di mano: consentire a chi

non ha soldi per realizzare un
intervento di percorrere una
viaalternativa. Anziché pagare
ilavori e poi recuperare il be-
neficioconladichiarazionedei
redditi, si pud monetizzare su-
bito. E saldare il corrispettivo,
in parte, con il trasferimento
del bonus.

Inoltre, la manovra 2018 in-
troduce unaltro strumento che
punta asostenere chi non hali-
quidita sufficiente: un fondo,
alimentato con 50 milioni al-
l'annotrail2o18eil2020,finaliz-
zato alrilascio di garanzie su fi-
nanziamenti per interventi di
riqualificazione energetica. La
stima & che saranno mobilitati
investimenti per circa 600 mi-
lioniognidodicimesi. Anchese
Fimpatto dello strumento an-
dramisuratomegliodopolalet-
turadel decreto che ne definira
icriteridifunzionamento,dali-
cenziare entro 9o giorni. Senza
contare, poi, che sul mercato
sono gia presenti diverse piat-
taforme, pensate per facilitare
Fincontro tradomanda e offer-
tadi crediti fiscali.

Resta,aquestopunto,soloun
elementodaallineare: leregole
sul sismabonus. Per ora, infatti,
la possibilita di cedere questo
sconto rimane confinata alle
operazioni condominiali.

Gi.L.
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PANNELLI SOLARI

Tutte le detrazioni =
I8 7 Pt Resta al 65% la detrazione sulle spese
intervento per intervento = per 'installazione di pannelli solari
= per 'acqua calda
I bonus sui lavori nel 2018 7 -1
H scapenza sivcoLe unia 3112|2018
l Detrazione Irpef sui lavori
e sisma bonus % o scanenza pagTi comunt - 311122021
I o e e == e o5
l Detrazione Irpef sugli arredi SPESAMAXINE 92.307,69
e e e o

l Detrazione Irpef sui giardini

COIBENTAZIONI

Resta al 65% la detrazione sulle spese
per le coibentazioni di strutture opache

GENERATORI A BIOMAS!

Nel 2018 scende al 50% la detrazione
sull'acquisto e posa in opera di impianti

bl {1l 11

dotati di calore alimentati da biomasse
combustibili (es. stufe a pellets)

verticali e orizzontali che rispettano r N SLAENEA 31|12|2-018
i requisiti del Dm 11 marzo 2008 “H | "—HT “ H I LH‘. DETRAZIONE 50%
scavenzascoteunra. 31|12[2018 SPESAMAXINE 60.000 (
scavenzapaattcomunt - 31[12[2021 ANNI DI RECUPERO 10 b g<
/
DETRAZIONE 65%
SPESAMAXIN € 92.307,69 DOMOT!
ANNI DI RECUPERQ 10 Riman‘e im_fariala l.? detrazione p‘er
l'acquisto installazione e messa in opera

didispositivi multimediali per il controllo
da remato degli impianti di riscaldamento,
acqua calda e climatizzazione

scaenzasincoeuniia 31112(2018
scavenza parTi comunt 31122021

i | DETRAZIONE 65%
==

( %IT\\ SPESAMAXIN € senza limite

ANNI DI RECUPERO 10

SISMA BONUS

Resta identica fino al 31 dicembre

0-COGENERATORI

Per il 2018 l'acquisto e la pusa in opera

Dal 1° gennaio scende dal 65% al 50%

la detrazione [rpef e Ires per il cambio
di finestre comprensive di infissi che
rispettano i requisiti del Dm 11 marzo
2008; in alternativa, si pud far confluire
la spesa nel plafond del 50% “standard”™
sulle ristrutturazioni senza requisiti

del 2021 il sismabonus per abitazioni ed

edifici produttivi in zona sismica1, 2e 3.
La detrazione & del 50%, aumentata

al 70% se si migliora di una classe

di rischio sismico e all'80% se si migliora
di due classi. In caso di investimenti

di micro-cogeneratori in sostituzione

di impianti esistenti beneficia

della detrazione Irpef e Ires del 65%,

a condizione che gli interventi producane
un risparmio di energia primaria pari

almeno al 20% (come misurato dal Dm

180- 141- 080

del Dm e senza pratica allEnea su parti comuni di un edificio si incassa 4 agosto 2011)
uno sconto fiscale extra del 5 per cento.
scaoenza sivcoie unira. 31]12[2018 I 2073 4 e per altre Hpologie ed lizie 8 SCADENZA 31/12|2018 |
scavenzapaaricomun SL[12|2021 ——  iLbonus “standard” sulleristutturazioni  ——— oo e 65%
DETRAZIONE 50% T [ Scoem 3112[2021 — Grouumine 153.846,15
SPESAMAXIN € 120.000 DETRAZIDHE 50-85% ANNI DI RECUPERD 10
ANNI DI RECUPERO 10 SPERMU NS 96.000
ANNI DI RECUPERQ 5 —
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Trale novita della manovra
Una detrazione extra large all'80 0 85% per gli interventi condominiali
che abbinano opere antisismiche e di efficientamento energetico

1l fattore tempo
Per i condomini I'orizzonte ¢ al 31 dicembre 2021
mentre nelle singole unita il termine & quasi sempre a fine anno

180- 141- 080

ECOBONUS EXTRA IN CONDOMINIO /\i4 BONUS GIARDINO INTERVENTI COMBINATI

Confermato lecoborus maggiorato SIS Introcotta una detrazione Irpef del 36% Introdotta una nuova fpotesi di detrazione.

per lavori sulle parti comuni degli edifici - per la sistemazione a verde di terrazzi ‘maggiorata per gli interventi sulle parti
condominiali o che interessino tutte I~ e balconi o per larealizzazione comuni degli edifici condominial che

le unit dicuisi compone il condomini, =K dicoperture e giardini pensil punting insieme alla iduzione del rischio

Detrazione del 70% el caso d operazioni i La detrazione spetta anche per opere sismico e allariqualifcazione energetica,
che interessino pid del 25% S su part comuni condominial, oltre che nelle zone sismiche 1,2 e 3 (esclusa a ),
dellasuperfice disperdente delledificio: = per la manutenzione ¢ la progettazione La detrazione & dell80% n caso
detrazione del 75% se si migliora e e T T di passaggio a una classe di rischio

Ia prestazione energetica inverale TENDE SOLARI SCAOENA 31/122018 sismico infeiore ¢ dell85% per cento
‘ed estiva almeno pari alla qualita media in caso di passaggio di due classi

g

dicuial Om 26 giugno 2015 A L N diischio ismico
— etrazione sullacauisto ¢ posa i opera SPESAMAXING — e

soonmsncocus 31122018 A & dischermaturesolari agevolato al 50% 5:000 - 31122021

> suun valore massimo di spesa ANNI DI RECUPERO 10

SCADENZA PARTI COMUNI 2021 i 120mila euro DETRAZIONE 80-85%

oETRATONE 70-75% frmE— 31122018 SPESAMAKINE 136.000

esavn e 10,000 SEnE s ol RECERO 10
M orsecurro 10 sesa e 120,000

10
RISTRUTTURAZIONI
RIQUALIFICAZIONE GLOBALE

Prorogata di 12 mesi la detrazione Irpef 0
del 50% “standard” sulle ristrutturazioni BONUS MOB! Reslaalﬁs% la detrazione sugtl ::Nenu
edilze, che altriment sarebbe tornata Confermatafino ! 31 dicembre del 2018 N diriqualifications snergelca gllele

1 36% su una spesa massima di 48mila 7 i 7 delfintero edifici che migliorano
i Ji la detrazione Irpef sullacquisto di mobili 4 dbslmens 12093 Fbbs s annin
euro, per i lavori indicati dallaticolo e grandi eletirodomesticiin classe non e T
16-bis del Tui. Si ratta o i di energia primaria rispetto a requisiti

manutenzione ordinaria (solo su parti
‘comuni condominiali); manutenzione
straordinaria, restauro e risanamento
consenvativo, ristrutturazione edilizia;
ricostruzione o ripristino di immobili

lla A+ (classe A per  forni),
1l bonus mobili & pari al 50% e vaa
abbinato alla detrazione Irpef del S0%
relativa a lavori edilzi, per nterventi
di recupero awiati dal 1° gennaio 2017

del Dm 11 marzo 2008 (all. A)
scvensncow 31]12[2018
soamnmariconn 31]12|2021

‘danneggiati da calamita naturali; SOaa 31/12/2018 DETRAZIONE 65%
realizzazione di autorimesse o posti auto SPESAMAXIN €

pertinenziali eliminazione delle barriere DETRAZIONE 50% st O 21X
architettoniche: prevenzione di atillciti : : R 16000 e 10

(es. porte blindate, antfurto, ecc)
cablatura e contenimento dell'inquiname-
to acusticos risparmio energetico; misure
antisismiche: bonifica dellamiantos

10

acquisto di unita in fabbricati interamente
istrutturati da imprese (12 detrazione si
calcola sul 25% del prezzo)

e 31/122018

DETRAZIONE 50%
SPESAMAX N € 96.000
ANNI DI RECUPERO 10

N [ [A

CALDAIE A CONDENSAZIONE

Ferma

su singole unita e 2021 su parti comuni)
eil recupero in 10 anni, dal 1° gennaio
ecobonus per [a sostituzione di impianti

prevede percentuali e massimali cosi
modulati:

Nuova caldaia sotto la classe A

niente ecobonus, ma resta la possibilita
diavere il 50% "standard”

DETRAZIONE 50%

SPESAMAXINE 96.000

Nuova caldaiain classe A: detrazione

SCALDACQUA

Resta al 65% la detrazione per la
sostituzione di scaldacqua tradizionali
con scaldacqua a pompa di calore

scomassncocn 31[12|2018
scommemticonn 31[12[2021
sermaone

SPESAMAXING

ANNI DI RECUPERO

65%
4615384
10

di 60mila euro

DETRAZIONE 50%
SPESAMAXINE 60.000
Nuova caldaia in classe A accompagnata
dasistemi di termoregolazione evoluti
(classe V, VI  VIII), con impianti ibridi
costituiti da pompa di calore integrata con
caldaia a condensazione e con generatori
diaria calda a condensazione: detrazione
Irpef e Ires al 65% su una spesa massima
di46.153.85 euro

e 65%
sowie 4615385
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