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Immobili trasformati in perdita dal fisco
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diGiorgio Spaziani Testa

Inuovo Parlamento-e, quan-
docisara,ilnuovo Governo-
dovrebbero riflettere su un
tema che «Il Sole 24 Ore» &
tornatoatrattare pittvoltein pochi
mesi, ariprovadellasua(sconcer-
tante) attualiti: quellodellarinun-
ciaallaproprietadegliimmobili.
Fino a qualche anno fa sarebbe
stato impensabile persino imma-
ginare un fenomeno del genere.
Ora,invece,capitache semprepil
proprietari si informino sulle mo-
dalita con cui liberarsi di “beni”
che - in molti casi- non danno al-
cun reddito, sono fonti di spese e
nonhannomercato,nonessendo-
vi nessuno disponibile ad acqui-
starlioaprenderliinlocazione.
Eunfenomenoche fail paio con
un altro, quello del costante au-
mento delle cosiddette “unita col-
labenti”, valeadire gli immobili ri-
dotti in ruderi a causa del loro ac-
centuatolivellodidegrado.Secon-
do gli ultimi rilevamenti delle
Entrate, rispettoal2on-ultimoan-
no pre Imu -questi immobili sono
aumentatidel7096,essendopassa-
ti da 278.121 2 474165 (+196.044). Si
tratta di costruzioni che costitui-
sconounpesoperiloroproprieta-
ri,i qualiinnumero crescenteliri-
duconoinruderiolivedono finire

incondizionidifatiscenza.

E nello spropositato aumento
della tassazione locale (patrimo-
niale) sugli immobili iniziato nel
2012cherisiedelaprincipalecausa
dell'interesse per la rinuncia alla
proprieta (unitamente - come ri-
leva Angelo Busani su «Il Sole 24
Ore»del26marzo-allaridottaca-
pacitareddituale delle famiglie).

Ilcaricodiimposizionefiscaleab-
battutosisugli immobili dal 2012, in-
somma, haavutoisuoieffetti,e non
poteva essere diversamente. L'Ici
pesava per 9 miliardi di euro annui,
I'ImuelaTasinevalgonocircazo/21
(dopo l'eliminazione dellimposta
sull'abitazione principale, con
esclusione delle abitazioniin A1, A8
eAg).Esesiaggiungela Tari(rifiuti)
—che inmolti Paesi ¢ compresa nel-
Pimposta locale immobiliare - il
contoarrivaapittdizomiliardi.

Naturalmente, i due fenomeni
evidenziati-rinuncealla proprie-
tieaumentodeiruderi-nonsono
la regola (anche se al di fuori dei
centrimediegrandilasituazionee
davvero critica). Tuttavia, il loro
apparire avrebbe dovuto convin-
cere la politica della necessita di

intervenire. Se quella ¢ la punta
delliceberg, infatti, non & difficile
immaginare che il resto del com-
parto non sia in salute. E infatti il
crollogeneralizzato deivaloride-
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gliimmobili ¢ una realta che ci di-
stingue in negativo in Europa, per
nulla mitigata da qualche annun-
cio di recupero nel numero di
compravendite (che sono per lo
piticompra-svendite).

E allora? Che fare? Dobbiamo
rassegnarci a considerare gli im-
mobilicomeunpeso? Nodi certo.
Possiamo agire. Occorre rimuo-
vere ivincoli che impediscono al
settorediessere motore disvilup-
po dell’economia, incentivando
I'investimento nell'immobiliare
daparte di famiglie e imprese.

L'oneretributariosul comparto
deve essere certamente ridotto e
resoequo. Insedelocale va previ-
sto un vero tributo sui servizi, de-
ducibile dal reddito per tutti (co-
me¢inmoltiPaesi)eacaricodico-
luicheoccupailbene, proprietario
o inquilino che sia (in ossequio al
buonsenso, oltre che in coerenza
con quanto previsto all'estero). I
locali commerciali devono essere
salvati dalla condanna all'abban-
dono, attraverso l'introduzione di
unacedolareseccasullalocazione
diquestiimmobili (chenel settore
abitativo ¢ unsuccesso) e median-
tesgraviperletasse comunali,con
esenzione in caso di sfitto. Vanno
stabilizzati gli incentivi per gli in-
terventi di manutenzione, riquali-
ficazione, efficientamento ener-

Dagli attidirinuncia

allaproprieta

agli edifici ridotti in rudere:
occorrono interventi
afavore dell'immobiliare

getico e miglioramento sismico
del patrimonio edilizio, oltre che
stimolatalarigenerazione urbana.
E necessario fornire ailocatori ga-
ranzie dirientrare in possessodel-
I'immobile intempi certiincasodi
morositaoafinecontratto.Occor-
re favorire lo sviluppodel turismo
attraversolaproprietaimmobilia-
rediffusa,cosivalorizzandoanche
ilnostroesteso patrimoniodiinte-
resse storico-artistico.
Bisogna intervenire e bisogna
farlo presto.
Presidente Confedilizia

Il fenomeno

Proprietaenodotasse
Dell'interessearinunciarealla

proprieta per'aumentodella
tassazionelocale sugli
immobilihadatoconto
AngeloBusaniinunarticolo
del26 marzo.1129 marzo,
sempre Busani, haanalizzato
un pararedell'avvocatura
generaledelloStato, cheha
sposatolatesidella
possibilita di rinunciarealla
proprieta. Su «IlSole24 Ore»
diieri,invece, latesicontraria
delTarPiemonte,
commentatadaAngeloDi
Sapio e Daniele Muritano.
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