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Immobiliare. Degli anni Ottanta restano complessi per uffici, residence e hotel obsoleti che non intercettano i capitali internazionali in arrivo in citta

Le ferite urbane della Milano di Ligresti

Molti gli edifici periferici abbandonati e ormai vuoti - Riqualificazione in atto ma solo per pochi

180- 142- 080

PaolaDezza
MILANO

mm Tassello dopo tassello a Mi-
lano siriqualifica, siristruttura,
si riconverte buona parte del
patrimonio immobiliare esi-
stente, soprattutto privato, ob-
soleto o dimenticato.

Ultima mossa in ordine di
tempo i lavori appena partiti
per la nuova sede operativa di
UnipolSai, che oggi tutti chia-
mano De Castillia 23 ma che &
conosciuto come il Rasoio,
esempio - degli anni 2000 - di
quanto in citta ha fatto nei de-
cenni del suo potere 'ingegne-
re Salvatore Ligresti.

Nel quartiere di Porta Nuova
lo studio di architettura Proget-
to Cmrriportain vita quello che
per anni ¢ stato un ecomostro,
pronto a diventare un edificio
virtuoso ed ecosostenibile non
pittdissociato dauncontestoin-

novativo e moderno.

La Milano in trasformazione
che tutti vedono oggi deve fare
perd anche i conti con alcuni
edifici obsoleti e fatiscenti, pe-
sante eredita degli anni Ottan-
ta. La “Milano da bere” ¢ unri-
cordo che ha lasciato sul terre-
no schiere di edifici oggi datati,
in molti casi vuoti.

Salvatore Ligrestiallafine de-

glianni Cinquantaarrivanel ca-
poluogo lombardo e inizia ates-
sere relazioni potenti. E fiuta il
business immobiliare. Parte
dalle aree industriali,da dismet-
tere e valorizzare, della Ri-
chard-Ginori. E negli anni rea-
lizza complessi di edifici per uf-
fici, residence, hotel e apparta-
menti. Tutti rigorosamente in
periferia. Tra gli indirizzi via
Medici del Vascello, vicino a
San Donato, ma ancora nel co-
mune di Milano, viale Stephen-
son, via Ripamonti, via Loren-
teggio, via dei Missaglia. Sono
aree in cui sono sorti negli anni
edifici per uffici, residence e
abitazioni che oggi stentano a
trovareunpropriomercato. Qui
nonsonoarrivati gli 8,4 miliardi
di euro (dati Cbre) investiti in
Italia nel corso del 2017 dai sog-
getti internazionali. E con tutta
probabilita non arriveranno.
«Le aree periferiche non tro-

vano investitori - dice Massimo
Roj,fondatore diProgettoCmr-.
Il processodirinnovamento che
Milano sta vivendo impiega
molto tempo a passare dal cen-
troaibordidella citta».
Everoche Milano sistaespan-
dendo, ma é difficile vedere un
futuro per tale patrimonio. Che &
finito spesso nel portafoglio di
enti previdenziali. E il caso di

ILRECUPERO
Avviatiilavori peri palazzi
piti centrali come il Rasoio,
sede operativa di UnipolSai,
e latorre Galfa che ospitera
uffici e un hotel Melia

molti immobili costruiti e ven-
dutida Ligresti neglianni 8o con
contratti brevi o garanzie dired-
ditochenonassicuravano peroil
cash flow alungo termine.

Un patrimonio che pesa sulla
vacancy rate, il tasso di sfitto
strutturale di Milano, che risulta
sempre alto per via di questi edi-
fici vuoti, dicono gli operatori.

Tra gli altri alcuni immobili
sononel portafoglio diInps, altri
diEnpam-questiultimi acquisi-
titrail1975eil1986,tracuia Mila-
no due sfitti (via Ripamonti 4z e
via Roncaglia 8) oltre al com-
plesso di Pieve Emanuele che ri-
guardal’hotel Ripamontiinviale
deiPini1con centro sportivo-, e
ancoraqualche altro immobile &
in pancia al gruppo Unipol.

UnipolSai ha in corso sette
progetti di riqualificazione, dai
pitlimportanticomelatorre Gal-
faallaristrutturazionedell’exre-
sidence di via De Cristoforis 6 -
dove ¢ previsto il nuovo flagship
hotel del Gruppo Una Hotels-
Atahotels -, fino al gia citato Ra-
soio.PerlavecchiasedediFonsai
in via Senigallia, invece, il pro-
gettodiriqualificazione ¢ancora
alle prime fasi dello studio.

«Molti edifici abbandonati
vengonoriconvertiti-dice Mas-
simo Roj -. Tutto il gruppo di

j Ecomostri. Asinistra quella che fu lasede di Fonsai in via Senigallia aMilano, per la quale UnipolSai sta studiando il
B rogetto diriualificazione. Sopra ledificio soprannominatoil Rasoio, in zona Porta Nuova, oggi di
= completaristrutturazione disegnata da Progetto Cmr per diventare la sed i i

edificilegato a Ligresti staritro-
vando una nuova vita con l'ac-
quisizione da parte di Unipol,
comelatorre Galfa». Latorre di-
ventera infatti un building mul-
tifunzionale conunbusinessho-
telnei primi1z piani (del gruppo
Melid) e residenze nei piani su-
periorioltreaunrooftop che sa-
radestinato aristorante.
Milano ¢ in fermento. Anche
questo spinge le riqualificazioni.
Capitali esteri sono arrivati per i
due mega-progetti di Milano
SantaGiuliaediMilanosesto.Ma
€ soprattutto la zona intorno a
Porta Nuova che torna a nuova
vita.DietrocorsoComo,precisa-
mente in via Bonnet, anche il
gruppo Coima ha acquisito una
torre che diventeraun hotel. An-
chelosviluppo tornaafare capo-
linoincitta. Magliinvestitoriva-
luteranno mai di scommettere

sull’estrema periferia?
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