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Ungrattacielo sull’area Expo per Intesa Sanpaolo

IntesaSanpaolovuoleunquarticrgenerale, inparalleloaquelloproget-
tatoda Renzo Piano a Torino, nell’arca Expo aMilano per trasferirvile
sedipriferiche. Cade Sass e Piazza Scalanonsaranno cedute.» pagina9

Milano che cambia. Niente dismissioni per Ca de Sass e Piazza Scala

Intesa pensa
a un grattacielo

S

‘area Expo

Nel quartier generale le sedi periferiche

Paola Dezza
MILANG

Sara una scde iconica il
nuovo headquarter che Intesa
Sanpaolo vuole realizzare nel-
la citta di Milano, per raziona-
lizzare funzioni ¢ personale
orasparsiindiversi edificidel-
lacitta, ereditadidecennidifu-
sioni e accorpamenti.

Unasecondasedeinparalle-
loalla torre di 35 piani disegna-
tadaRenzoPianoaTorinoesi-
tuata nel quartiere Cit Turin, a
due passi dalla stazione di Por-
taSusa. Unnuovo headquarter
che sia collegato con la torre
del capoluogo piemontese tra-
mite P'alta velocita.

Per questa ragione molti
esperti e protagonisti del real
estate italiano sono pronti a
scommettere sempre piu sul-
I’area che & stata teatro di
Expozo1s. Anche se da Intesa
Sanpaolo non si sbilanciano e
fanno capire che la partita ¢ an-
coratuttada giocare.

Il ceo del gruppo bancario,
Carlo Messina, nonha fattomi-
steri lo scorso febbraio, quan-
dohadichiarato che nell’ambi-
to della riduzione dei costi ¢
della semplificazione del mo-
dello operativo Intesa Sanpao-
lohasceltodicrearcunanuova
sedea Milano, Intesa Sanpaolo
City, e di guardare proprio ad
area Expo e zone limitrofe. Per
I’area Intesa ha gia portato
avanti una manifestazione di
interesse. «Pensiamo aunacit-

tadella modello Santander»
aveva detto Messina, spiegan-
do che si vuole gettare le basi
del progetto nel 2018 per poi
svilupparlo nel 2019-2020.

E questi sarebbero ancora
oggiitempinecessariperdeci-
dere quali immobili liberare a
Milanoe qualimantenere in af-
fitto. Certo & che gli ufficidi In-
tesa Sanpaoloresteranno negli
immobili storici del centro cit-
ta, come I'edificio di via Monte
diPieta (Cade Sass) e quellodi
piazzaScaladovesitrovailmu-
sco Gallerie d'Italia. Quasi al-
trettanto certo & che verranno
liberati gli immobili periferici,
come quello di Bisceglie- dove
oggi si trovano i team dei siste-
miinformaticiedelreal estate-
cquellodi Assago-Milanofiori,
dove ci sono oggi mille dipen-
denti tra cui chi si occupa del
backoffice.Epropriosullospo-
stamento del back office erano
girate tempo fa indiscrezioni
relative a uno spostamento in
quella che sara invece la torre
Pwcedel complesso Citylife.

Le trattative esplorative sa-
rebberoincorso,ancorainuna
fase preliminare perchéIntesa
Sanpaolo deve innanzitutto
decidere quali funzioni, e
quindi quantidipendenti, por-
tarenellanuovasede,che mol-
ti indicano come un grattacie-
lo.Secondo alcune fontivicine
all’operazione i verticidiInte-
sa starebbero ragionando, per
dimensioni, su un edificio di

3omila metri quadrati, manon
si esclude di realizzare due
edifici che arrivino a quota
somila metri.

L’arca Expo - ribattezzatadi
recente Mind (Milano Inno-
vation District) - sarebbe, se-
condo indiscrezioni, in pole
position per via proprio del-
l’alta velocita e perché qui si
potra realizzare un polo del
terziario avanzato, maé certa-
mente cara rispetto ad altre
zone prese comungue in con-
siderazione, come Santa Giu-
lia, Cascina Merlata e Milano-
sesto. Non solo. Proprio dove
¢’é stato 'Expoz015 non ci so-
no vincolidialtezzaequindisi
potrebbe immaginare un nuo-
vograttacielo.Non &cosiaMi-
lanosesto e Santa Giulia, per-
ché vicine a Linate.

Inognicasoaguidareladeci-
sione sara ancheil prezzo.

Intesa é anche capofiladiun
consorzio di banche finanzia-
trici di Arexpo, la societa che
possiede I'area Expo, il cui
azionariato ¢ composto dal mi-
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nistero dell’Economia al
39,289, da Regione Lombardia
(21,05%), Comune Milano
(21.05%), Fondazione Fiera
(16,80%), Cittd Metropolitana
di Milano (1,21%) e Comune di
Rho (0,619%) ed esposta con il
consorzio di banche per circa
cento milioni di euro. Ma &
coinvolta come finanziatrice ¢
azionistaanchenellealtrearee.
Labancaéazionistadi Euromi-
lano al 43% ¢ di Risanamento
conil 48,88 per cento.
Secondo qualche esperto il
deal ha una dimensione che
non sposta I'ago della bilancia
del mercato immobiliare mila-
nesce. Intesa potrebbe liberare
anche edifici come gli uffici di
viale Stelvio, un edificio che il
gruppo Cardiff ha acquistato
poco tempo fa dalla famiglia
Manuli, oppure quello di via

ITEMPI

Montebello al numero 18. Si
tratta di un immobile di pro-
prieta di Beni Stabili di 18.500
mq di Gla, acquisito nel 2002.
Trail 2016 e il 2017 Beni Stabili
hasiglato un accordo con Inte-
saperunaserie diinvestimenti
finalizzati a ottenere la certifi-
cazione Leed gold. Ogni anno
Intesa paga qui un canone pari
a7,6 milioni di euro.

I vertici di Intesa Sanpaolo
avrebbero effettuato la setti-
mana scorsa un ennesimo so-
pralluogo in area Expo. In ogni
caso la soluzione scelta sara
chiavi in mano, non si ripetera
l'operazione di Torino dove la
banca ha comperato il terreno
elanciatounbandopertrovare
la matita che avrebbe disegna-
tolatorre.

Non ci sono, invece, certez-
ze sul futuro dell’edificio posi-

zionato proprio di fronte alla
sede di Ca de Sass, in centro a
Milano, che l'istituto haceduto
al fondo Omega di Dea Capital
(alloraldea Fimit) e poiricom-
prato in unsecondo momento.
Si tratta di un complesso com-
posto da cinque immobili, un
quadrato tra via Verdi, via Boi-
to,viadel Lauro e viadell'Orso.
Nell'estate 2015 Intesa Sanpao-
lo ha sbaragliato la concorren-
zadialtritre gruppiingara (At-
lantica Properties, Beni Stabili
e Sorgente) e si ¢ aggiudicata -
facendo valere il suo diritto di
prelazione in quanto in affitto -
ilcomplessoperunacifraparia
145 milioni di euro. Che scelga
di nuovo di venderlo visto il
buon momento del mercato
immobiliare milanese?

Entroil 2018 Uistituto |

dicreditodecidera

il progetto darealizzare
inmodo che la nuova sede
sia prontanel 2019-2020

500mila mq

L’areadasviluppare
E questala dimensione della

superficie datain
concessione per 99 annial
colosso australiano
Lendlease. Diquesti 30mila
mq sono destinatia edilizia

sociale

300mila mq

Area per funzioni pubbliche
Inquesta parte del progetto
trovano spaziola nuova sede
dell’ospedale Galeazzi, che
occupera circa 100milametri
quadrati, 150mila metri
quadrati per I'Universita
Statale e 30mila metri
quadrati circa per loHuman

Technopole
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