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La riforma delle detrazioni fiscali

Ristrutturazioni, ora si punta su condomini e banche

ROSARIA AMATO, ROMA

Gli incentivi sono stati spesi, ma le
case degli italiani sono ancora
estremamente “inefficienti” dal
punto di vista energetico. Il 56%
delle vendite di immobili residen-
ziali nel 2017 ha riguardato abita-
zioni in classe G, la piu bassa, se-
condo i dati dell'ultimo report
Fiaip-I-Com-Enea. Il 24% é nelle
due classi immediatamente suc-
cessive,E edF, e soloil 7% arriva al-
le classi A e B, le migliori. Si tratta
soprattutto di immobili di pregio,
situati nei centri storici delle citta
italiane. Nelle periferie che piti ave-
vano bisogno di interventi miglio-
rativi, denuncia I'Enea, non é suc-
cesso niente: magari sono state
cambiate le finestre, qualche volta
le caldaie, ma gli appartamenti ri-
mangono estremamente esposti al
caldo e al freddo. «Gli incentivi
energetici non sono stati utilizzati
per gli interventi con i maggiori co-
sti/benefici — dice Federico Testa,
presidente dell’Enea — a comincia-
re dai “cappotti” perisolare gli edi-
fici, che permettono, quelli si, ri-
sparmi energeticidel 60%. Dopo di-
versi anni, ci si & resi conto che lo
strumento della detrazione fiscale
non era il pit adatto per un rinno-
vamento radicale degli edifici: gli
incapienti non potevano utilizzar-

lo, gli anziani e le persone poco ab-
bienti non avevano interesse o ave-
vano difficolta a farlo, visto che in-
tanto bisogna anticipare tutto, per
poi riprenderselo in dieci anni».

Si & ovviato al primo problema
da pochi mesi, consentendo agli in-
capienti di cedere il bonus fiscale
alle banche. La questione rimane
aperta per tutti gli altri, ma € in arri-
vo la soluzione, fa sapere Testa:
«Tra pochi giorni ’Agenzia delle
Entrate pubblichera una circolare
che permettera anche ai non inca-
pienti di cedere i propri crediti fi-
scali a societa miste, di cui posso-
no far parte anche lebanche, come
soci di minoranza: cosi si ovvia al
divieto Ue, che non permette la
cessione dei crediti fiscali alle ban-
che da parte di soggetti non inca-
pienti». Le nuove norme, secondo
I'Enea, dovrebbero finalmente da-
re 'avvio ainterventi diristruttura-
zione energetica piu significativi,
la dove sono piu necessari, nelle
periferie delle citta. Anzi, il nuovo
mercato potrebbe anche coinvol-
gere le societa di distribuzione
dell’energia, che potrebbero farsi
carico degli interventi di ristruttu-
razione energetica con il trasferi-
mento delle detrazioni fiscali a cui
hanno diritto gli utenti, che potreb-
bero poi godere di bollette piti leg-
gere e della rivalutazione del pro-

prioimmobile. Al momentoil certi-
ficato energetico, I'’Ape, viene con-
siderato infatti solo un inutile ac-
cessorio nelle compravendite: poi-
ché nella stragrande maggioranza
dei casila valutazione & G, al massi-
moF, nonincide sul prezzo dell'im-
mobile. Secondo un sondaggio
pubblicato dalla Fiaip, la federazio-
nedegli agenti immobiliari, la scar-
sa attenzione degli acquirenti alla
classe energetica degli immobili &
legata «alla struttura familiare, al-
la disponibilita di spesa e alla con-
sapevolezza ambientale». In un
mercato in cuisi vende e si compra
di pili, ma a prezzi calanti, gli ac-
quirenti sono guidati soprattutto
dal risparmio. Ora si spera nell'im-
pulso delle ristrutturazioni energe-
tiche condominiali.
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