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Casa, croce e delizia |
; . Il ballo del mattone
La ricchezza degli
. U Calano le compravendite e
italiani e congelata nel Wl = 9
1 i i lo zampino delle banche .
mattone, che scricchiola ~  mapurelozamp g
I mercato immobiliare arranchera per i copu ol v N
gy o : " immobilismo del mercato immobiliare
prossimi tre annt, dl?@ Nomlsm' Cosi ¢ adesso conclamato. Dal 2009 al 2012 le
rischiano welfare e risparmio privato compravendite di abitazioni censite - nu-
.. ¢ mero che esclude quelle situate nelle pe-
, riferie — sono diminuite del 49 per cento,
Lo spread rivede quota 350 passando da 868 mila a 440 mila anno. Se-
condo i calcqli di Nomisma, la tendenza
Roma. L'idea che I'investimento nel mat- per il 2013 & in peggioramento con 413 mi-
ton posa rsare a lngo larcitme el (e oA et Bopur
l'economia naponale £ Messa 11 dlscusglo: sondaggio dell’istituto bolognese presiedu-
ne. Certo, oggi la famiglia italiana media & to dall’ex banchiere Pietro Modiano, tra
tre volte pili ricca di quella tedesca, con un settembre e ottobre dell’anno scorso un mi-
patrimonio di 164 mila euro. L'ha detto la lione di famiglie avrebbe manifestato la vo-
Bundesbank la settimana scorsa precisan- lonta di acquistare un immobile ma 1'80 per
do che da noi il 68 per cento delle famiglie cento di queste potrebbe farlo solo con il
ha una casa di proprieta. E’ cioe da}l matto- sostegno di un mutuo bancario. La perdu-
ne che deriva oltre la meta della ricchezza rante stretta creditizia—in un anno i presti-
accumulata. Eppure siamo un paese statico ti a famiglie e imprese sono diminuiti del
con un debito pubblico 2,8 per cento, 38 miliardi in meno - ha toc-
p ‘ e
i enorme, percio la fidu- cato anche i prestiti per le case con una
cia degli investitori a contrazione di 2 miliardi nel corso dell’an-
volte & ballerina: ieri no passato (meno 0,6 per cento). Ottenere
sono stati collocati in un mutuo sembra dunque sempre pit dif-
asta tutti i 3 miliardi di ficile soprattutto perché i tassi richiesti so-
Btp a 10 anni ma quelli no in aumento e le garanzie da presentare
a 5 anni non hanno fat- alla banca si sono fatte piu stringenti. Le-
to il pieno, deprimendo la Borsa e facendo ;%%azz(l)(ige g;ﬁ;ﬁ}“lﬁlea t‘l’féfﬁt‘i)ol ﬁdmivharql
risalire lo spread con i Bund a 348 punti. ’ 20 PROWIIOGL (0 YO
R . . sma, mentre nel 2006, quando il credito era
QI;e.IIa degli ‘ta!la“! s rlcchgzza o facile, aveva raggiunto i 62 miliardi: un ca-
mobilizzata che difficilmente potra essere 1o complessivo del 59 per cento. “Non si tor-
incassata alla bisogna perché i prezzi delle nera nel breve medio periodo a 50 miliar-
abitazioni scendono, dato I'eccesso di offer- di di mutui erogati”, dice ancora Dondi che
ta, e il ricavo potenziale si riduce. Dice Lu- considera la cifra un discrimine per verifi-
ca Dpn_dl, respopsablle settore immobiliare care la ripresa del mercato.
dell’istituto di ricerca bolognese Nomisma: Gran parte dello sforzo da compiere per
“Liimmobiliare & un mercato illiquido e in garantire una risalita del mattone ¢ in ca-
questo momento ¢ piti illiquido che mai. Si po alle banche che adesso pero si ritrovano
& prodotta una rottura strutturale e I'attua- a essere sia attori sia vittime. Da un lato,
le quadro caratterizzera il mercato per i I'elargizione del credito dipende da loro.
prossimi due o tre anni”. Gli analisti fatica- Dall'altro, le banche sono esposte per 660
no a immaginare quando il settore si ripren- miliardi sul settore, secondo la societa di
dera per tornare ai livelli della bonanza vi- consulenza Alix partners, e - se la stasi del
sta nel 2006-2007, quando il credito era di- mercato permane - potrebbero subire per-
sponibile, i mutui non erano difficili da ot- dite per 9 miliardi di euro. Le banche usa-
tenere e l'edilizia residenziale & esplosa. “E’ no gli immobili come garanzia dei crediti
stata un’illusione ottica del credito che all’e- dﬁterilorzt}tzfcme di quei prestiti alla clien-
poca anche noi analisti - dice Dondi - rite- telacl eh . 1c11g3ente ve(li(anno rimborsati,
nevamo un adeguamento del mercato verso pgmo, ugf‘\ng 1stogn9 i d ‘fffn ttmeyctato i
modelli occidentali pili finanziarizzati: si fa- :u;)lgggbn orﬁiandg(l) egg;z (_3 gicee 1(,) S:S %’gﬁ
ki c}ebito per investire. NOI,I, i Nomisma - MotivaIPe la domanda ?‘e rll)eecessa-
fosse invece il punto di arrivo”. Per Confe- rio anche per le banche, se vogliono tute-
dilizia non & una bolla ma una “situazione larsi e fare fruttare il pitt possibile I'inve-
preoccupante”. Nomisma 1n51‘§te~ la bOI}aC el stimento attraverso le dismissioni. E’ un
stata, non & scoppiata con un “botto all'ame- crocevia fondamentale”. La ripresa, dice
ricana” ma si & sgonfiata. Le famiglie hanno Dondi, potrebbe derivare da una nuova po-
a lungo‘conSLderato il mattone} un investi- litica di affitti, magari a canone concorda-
mento sicuro, oltre che un’eredita da lascia- to, per concentrarsi sulla locazione piil che
re ai figli. Quasi si trattasse di un “welfare sulla vendita. La disponibilita liquida del-
privato” che rappresenta la nostra peculia- le famiglie, che oggi si limitano a spende-
rith nazionale. (Brambilla segue a pagina quattro) re per consumare, infatti non coprirebbe la
capacita d’investimento negli immobili.
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