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ARCHITETTURA E URBANISTICA

Da quartiere destinato
quasi solo agli uffici

si trasforma con hotel,
retail, aree verdi

e residenze di lusso

diEvelina Marchesini

o

‘@ Sidibatte sul fatto chele citth del futuro sa-

ranno megalopoli sempre pit1 estese e al pas-
so con ogni innovazione tecnologica, piazze
diincontromaancheesempidaseguireinter-
mini di vivibilita: e fin qui non ci sono molte
obieziotii. Ma si tende anche a ubicare queste
citta del futuroin Cina, India, Russiae, inpro-
spettiva, Africa, lasciando fuori I'Europa in
quanto le possibilita di crescita dimensionale
eri-pensamento delle citt sono limitate, Pa-
rigi, in questo senso, riapre i giochi, con pro-
-gpettive:di crescita € risurbanizzazione non
solo molto concrete, ma gia definite negli
schemi principali, dimostrando una capacita
di urban planning a lungo termine da cui
prendereispirazione.

LA GRANDE PARIGI

Il concetto di Area metropolitana, che vaal di
la dei confini delle maggiori citta, @ ancorain
fase embrionale inItalia, ma molto struttura-
to in Paesi come la Francia. L'hub metropoli-
tano diParigi e gid oggiuna granderealta che
conta 131 centri e 7,2 milioni di residenti. Con
489miliardidieurodiPil, eanchelaprimacit-
tain Europain terminidiimpiego, con 4,1mi-
lionidipostidilavoro. Ed éanchelaprimade-

Le nuove torri progettate da
diverse archistar previste in
consegna tra il 2020 e il 2022

stinazione turistica al mondo, con olire 46,8
milioni di turisti all'anno. Dimensioni che
non consentono disedersi e stare aguardare:

cosiperilsecondoannosidaavvioaibandiper
“InventingGreater ParisMetropolis”, unacall
alivello mondiale per presentare e realizzare
progettinellaParigiallargata. Lasecondaedi-
zione vede la candidatura di 28 citta dell'Area
metropolitana e i dettagli si possono trovare
sulsito www.metropolegrandparis.fr.

LA DEFENSE

Se Parigi cresce espandendosi, ¢'e per0 grande
fermentoancheinpienocentro,conglisviluppi
presentati al Mipim di Cannes per il complesso
de“LaDéfense de demain”, voltiadareunvolto
e unimmagine completamente nuova a La
Défense, oggi vista pili come un centro direzio-
nale cheunvero e proprio sviluppo urbano. In-
vece, stanno per arrivare avveniristici building
di archistar che, agli uffici, aggiungeranno ho-
tel, spazi retail e, soprattutto, residenze da so-
gno. Attualmente si tratta del quarto polo dire-
zionale pit1 attraente del mondo, dove circa il
Lo%dellesocietasonostraniere, conuntassodi
sfitto(vacancy rate) inferioreal 6%. Stiamo par-
lando di 3,6 milioni di metri quadrati di uffici,
nell'unica area della citta in cui sia consentita
una crescita in verticale degli edifici. Inun con-
testo globale in continua crescita la trasforma-
zione & per0d d'obbligo. «Per accelerare la tra-
sformazionediParisLaDéfense dobbiamofare
inmodochelaqualitd dellavitanell'area diventi
ilcentro ditutto, con la creazione dinuove aree
verdipubbliche, edificipitieco-compatibilieat-
trazioni culturali e grandi eventi dilivello inter-
nazionale»,haspiegatolaCeodiParisLaDéfen-
seal Sole 24 Ore. Se gli investimenti 2017 all'in-
ternode LaDefensesonostatiparia 3,27 miliar-
didieuro,conRoidal 4%al5,65%, inumerisono
destinati a moltiplicarsi con i molti progetti in
fasedipre-marketing. Dimoltidiquestisisenti-
raparlare parecchio nei prossimi mesi.

LANDSCAPE

1l progetto riguarda un edificio di 69.600
metri quadrati di uffici e 355 diretail ed & di-
segnato da Dominique Perrault Architectu-
re. Ainvestire, Sas Pascal Propco (Altafund,
Goldman Sachs). Consegnanel 2020.

HEKLA

Una brillante scheggia verso il cielo multi-
sfaccettata dell'Atelier Jean Nouvel, che vie-
ne costruita rispettando le certificazioni
energetiche Hge/Leed/Effinergie/Bree-

La nuova Parigi
parte dalla Défense

am/Well. A investire Amundi e Primonial
Reim (Francia), per un totale di 8omila mq.
Laconsegnaé prevista peril 2022.

SISTERS

Le torri “sorelle” ideate dall'Atelier Christian
de Portzamparc alloggeranno 7smila mq di
uffici e 2omila mq di hotel. A investire ¢ il gi-
gante quotato del real estate Unibail-Ro-
damcoeladatadiconsegnaéprevistanel 2022.

LES GROUES

Conun occhio di pittlungo periodo, lo svilup-
po pitlimponente nell'ambito de La Défense
sara Les Groues, ben 65 ettari ai piedi della
Grande Arche, che offriranno innanzitutto
residenze di alto livello e sviluppo tecnologi-
co, spazi uffici alternativi e una vasta serie di
negozi, centri servizi e spazi sociali. L'urban
planner dell'area proviene dai Paesi Bassi
(Guiler et Guller) e a grandi linee prevede
340milametri quadratidiresidenze, 2001iila™
mgq di uffici prevalentemente dedicati alle
start up, al coworking e alle nuove filosofie di
spazilavorativi,6omilamqdispaziretail, ser-
viziecosivia.L'areasarainterconnessaalivel-
loditrasportipubblicieilavorisonoprevistiin
consegnatrail2oi1s eil2030. All'internodiLes
Groues sono gia previsti alcuni edifici emble-
matici come Origine, L'Archipel, Jardins de '
Tower, The Link e Saint-Gobain.

ORIGINE

L'edificio, diMoud Coubet Atelier e Quadrifio-
re Architecture, si sviluppera su 8imila mq, di
cui7omilaa usouffici e 355 dispaziretail. Alla
base della torre sono previsti aimeno 10mila
mq di residenze. L'investitore & Icade (Fran-
cia). Laconsegna é previstanel 2020.

L'ARCHIPEL

Circa 9omila metri quadrati sviluppati dal
colosso del real estate Vinci, con consegna
nel 2021, dove la stessa Vinci insediera il
proprio quartier generale, occupando da
sola circa 73mila mq di uffici. Oltre ad altri
1omila mq di uffici e mille di retail, & previ-
sto un hotel (Okko project) che occupera
circa 6mila metri quadrati. La consegna &
previstanel 2021.

JARDINS DE' TOWER
Un'altra torre modernissima, disegnata da
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Jean Mas (Atelier 2/3/4) e sviluppata da
Adim Paris 1df e Sogeprom, per ospitare un
totale di 6smilamgq, dicui45.500 perusoho-
tel, con un totale di 730 stanze di IHG, Holi-
dayInn, Staybridge Suitese Crown Plaza, ol-
trea17milamgqdiuffici. Laconsegnaeé previ-
stanel 2022,

Sempre nel 2022 dovrebbe essere termi-
nato The Link di Groupama Immobilier
(12omila mgqg), mentre Saint-Gobain, di
fomilamg, il cuiinvestitore & Generali, épre-
visto peril2019. A fare dalinka questamon-
tagnadisviluppi, laparte diculturaed enter-
tainment, che gidnegliannisi éandataaffer-
mando eaffiancalimmagine dibusiness di-
strict de La Défense.

Tralestrutture piticonosciute, iservizitu-
ristici della Grande Arche e la U Arena,
gomilapostiasedereprevalentementededi-
cati ai concerti. Gia oggi il complesso attrae
8,4 milioni di visitatori all'anno, € raggiunta
da 5 linee di metropolitana, ospita 45mila
studenti e 18omilaimpiegati ('8o% dei quali
si dichiara soddisfatto dilavorare qui). Sono
disponibili 1omila mq di spazi per il co-
working e i piani di sviluppo ne prevedono
altri 2omila; 150mila residenze nell'area e
245mila mq di superfici retail, tra cui Les
QuatreTemps, ilpitigrande centrocommer-
ciale europeo.

Gli hotel attualmente offrono 2.500 stan-
ze,conuntargetdialtre1.600camereentroil
2026. A sostenere il ritmo di sviluppo & il
buon andamento del mercato degli uffici di
gradoA, chestaattraendoinvestitoridatutto
ilmondo, rassicurati daibassi tassi disfittoe
daicontrattidipre-affittocheigrandisvilup-
patoristanno firmando, conanni dianticipo
sulla consegna degli spazi, con i migliori
brand internazionali.

€ RIPRODUZIONE RISERVATA
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