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PERIMETRAZIONE DEL CENTRO STORICO

COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

LEGENDA

“Villaggio Vecchio” Quartiere S. Barbara
realizzazione 1916 + 1935

Primo centro urbano: “Piano Morandi”
realizzazione 1936 + 1949

Piano “INA Casa” realizzazione, su
progetto Morandi, anni 1949 + 1961

Nucleo urbano preesistente: “Quartiere Scalo”
realizzazione ante 1916

Nucleo storico-archeologico Castello Medievale

Velletri, 17 settembre 2026

LO STATO DELLA PIANIFICAZIONE Progetto Urbano - Cef:,trlo Storico connesso o
_ _ _ . _ Umberto Zeppa Consigliere comunale con delega all’Urbanistica
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COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

COMPLESSO
MONUMENTALE
Velletri, 17 settembre 2026 Progetto Urbano - Centro Storico connesso
LO STATO DELLA PIANIFICAZIONE Umberto Zeppa Consigliere comunale con delega all’Urbanistica

nei comuni della cintura est del territorio metropolitano romano



COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

Planimetria dei percorsi ipogei con i
relativi punti di accesso nel contesto
dei percorsi pedonali

Velletri, 17 settembre 2026

LO STATO DELLA PIANIEICAZIONE Progetto Urbano - Centro Storico connesso
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COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

Gli organismi edilizi, in base alla loro «storicita» sono stati suddivisi e definiti in tre tipologie
Conservazione

Organismi Edilizi di elevato valore storico-culturale a prescindere dal periodo storico di
realizzazione.

Riqualificazione

Organismi Edilizi integrati nel tessuto urbano del Centro Storico, che conservano
ancora residui di valore storico-culturale ed e ancora possibile il loro pieno recupero
coerente con il contesto di riferimento.

Trasformazione

Le aree nelle quali insistono Organismi Edilizi alterati in modo irreversibile e/o
totalmente incongrui.

Velletri, 17 settembre 2026
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COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

Aver classificato il patrimonio architettonico e l'insieme dei valori del centro storico, anche con
apertura verso la riqualificazione e la trasformazione, garantisce la possibilita di nuovi interventi
che devono essere anche in grado di rinnovare l'esistente.

Allo steso modo aver previsto nella normativa tecnica della Variante anche il Progetto urbano
consente di integrare e rafforzare la capacita del centro storico di ricercare nuovi «spazi pubblici»,
vivi o rivitalizzati, reperibili mediante adeguate trasformazioni.

Inoltre esso diventa, al tempo stesso, strumento di ricucitura di vari «frammenti» del tessuto
urbano esistente e momento di rinnovamento delle funzioni di intere nuove parti che andranno
ad assumere un ruolo organico all’interno del C.S.

Velletri, 17 settembre 2026

LO STATO DELLA PIANIEICAZIONE Progetto Urbano - Centro Storico connesso

. . . L ) Umberto Zeppa Consigliere comunale con delega all’Urbanistica
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COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

Il Progetto Urbano, quindi, e incardinato all’interno del C.S. e riteniamo che esso corrisponda e
si adatti ai criteri che vengono presi a riferimento per la sua definizione:

- la relazione tra gli spazi pubblici (le strade, le piazze, le aree verdi, i marciapiedi, la viabilita,
ecc.) e gli edifici architettonici che si affacciano sui contorni degli stessi. Pertanto, il P.U. si
rivolge agli spazi che abbiano i contorni gia urbanizzati, quindi spazi di «ricucitura» e non
aree di «espansione».

- Lascala diriferimento e a valenza sia urbana che territoriale.
Fondamentale deve essere il ruolo del sistema delle infrastrutture.

- L'uso degli spazi pubblici deve garantire la piena accessibilita e la facilita degli spostamenti.

'elaborazione del P.U. & avvenuta in modo coordinato con il PEBA e con il PUMS, entrambi gia
adottati dal C.C.

Velletri, 17 settembre 2026

LO STATO DELLA PIANIEICAZIONE Progetto Urbano - Centro Storico connesso
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COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

Connessioni con il sistema
infrastrutturale

Asse infrastrutturale Nord — Sud
(A1 — Casilina - FS AV — FS Storica RM — NA)

Fiume Sacco

Via Latina
(Area Pontina — Castelli)

Via Traiana — Via Carpinetana Sud

(Area Monti Lepini)

ZOMA TERRITORIALE OMOGENEA "A”

Centro Storico "Citta” Meorandiana™

Delibera di Consiglic Comunale n.11 del 27.02_2020
AREE «IN ATTESA» PER SERVIZI A SUPPORTO DEL
CENTRO STORICO

COMPRENSORIO AREE INDUSTRIALI DISMESSE PER
LA RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA ED AMBIENTALE

U0

- e w358 - WVIA CASILINA (connessione exstraurbana)
VIA SABOTINO (connessione urbana)
VIA VITTORIO EMAMUELE (connessione urbana)

- - - -
VA CESARE BATTISTI {connessions urbana)

COMNESSION

ESISTE

= omm WA ROMANA (nuowva connessione urbana)
RADDOPPIC C.se Garbaldi  (nuova connessione urbana)
= VIABILITA' INTERNA DELLE AREE DISMESSE

COMNESSION
O PROGETTO

Velletri, 17 settembre 2026
LO STATO DELLA PIANIFICAZIONE
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Progetto Urbano - Centro Storico connesso
Umberto Zeppa Consigliere comunale con delega all’Urbanistic&

nei comuni della cintura est del territorio metropolitano romano



Connessione con quartiere Scalo

COMUNE DI COLLEFERRO Porta del parco fluviale
Citta Metropolitana Roma Capitale

Connessione con servizi ASL — Museo — Spazio Attivo

Connessione tra quartieri

Connessione con sistema giardini pubblici

Connessione con Castello e Parco

Velletri, 17 settembre 2026

LO STATO DELLA PIANIEICAZIONE Progetto Urbano - Centro Storico connesso
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COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

Connessione verso il Quartiere Scalo

Connessione con il Parco Fluviale

Connessione con il
sistema Piazze

Connessione verso il Quartiere IV km
Connessione con i Servizi S.S.

Velletri, 17 settembre 2026
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COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

Asse pedonale Via S. Stefano — Via Artigianale

Semi-pedonalizzazione Piazza Mazzini

Semi-pedonalizzazione Piazza Italia

Velletri, 17 settembre 2026
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Umberto Zeppa Consigliere comunale con delega all’Urbanisti¢a

11

nei comuni della cintura est del territorio metropolitano romano



COMUNE DI COLLEFERRO
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FERCOR20 CICLOFEDONALE
Dl COMNEEZIONE TRA QUARTIERI

== PISTA CICLABLE DI FROGETTO
=i FISTA CICLABILE ESISTENTE
=== FISTA CICLABLE (i fase di completamenhsy)
== = FERCOR30 PEDONALE DI COMNES2IONE
= = COMNNEEIIONE VERTICALE

FORTICI EBIETENTI
= FASEERELLA FEDDNALE DI PROGETTO

i-. VALDRIZZAZIONE
_+ |INGREZSI ESIZTENTI Al RIFUGI

O FARCHEGGIO BICICLETTE
ROTATORLA STRADALE
DI FROGETTO

VERDE FUBELICD
ESISTENTE

VERDE PUBELICD
Dl FREGETTO E RIQUALIFICAZIONE

I:l AREE FEDINALI DI FROGETTO

Velletri, 17 settembre 2026

LO STATO DELLA PIANIFICAZIONE
nei comuni della cintura est del territorio metropolitano romano

Semi-pedonalizzazione Piazza Mazzini

Semi-pedonalizzazione Piazza Italia

Progetto Urbano - Centro Storico connesso
Umberto Zeppa Consigliere comunale con delega all’Urbanisti¢a
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COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

LEGENDA

[ ]

FERCORI0 CICLOPEDOMALE
Dl CONNEZ3IDNE TRA GUARTIERI

FISTA CICLABILE DI FROGETTO

FISTA CICLABILE ESISTENTE

FISTA CICLABILE (iR fase dl compielamento)
FPERCOR30 PEDONALE DI COMMNEZ2IONE
GOMNES3IONE WERTICALE

PORTICI ESFETENTI

FASSERBLLA FEDONALE DI PROGETTO

VALORIZZAZIONE
INGRESE| ESIZTENTI Al RIFUGI

PARCHEGGH> BICICLETTE
ROTATCRIA STRADALE
Dl FROGETTO

WVERDE PUBELICD
ESBISTENTE

VERDE PUBELICC
Dl FROGETTC E RIGUALIFICAZIONE

AREE PEDOMALI DI FROGETTO

Velletri, 17 settembre 2026

LO STATO DELLA PIANIFICAZIONE
nei comuni della cintura est del territorio metropolitano romano

Percorso ipogeo parallelo all’asse pedonale

Area Museale e Panoramica

Progetto Urbano - Centro Storico connesso
Umberto Zeppa Consigliere comunale con delega all’Urbanistic¢a
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COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

AREA DI RECUPERO URBAND

AREA VERDE PER LO SPORT

AREA DI RECUPERO
EDILIZIO URBANISTICO

AREA DI RECUPERD
AVALENZA SOCIO CULTURALE

YERDE PUBBLICO

AREA VERDE DI MITIGAZIONE

AREE OGGETTO DI STURIO - POLO CULTURALE
| I
[ %

Velletri, 17 settembre 2026

LO STATO DELLA PIANIFICAZIONE
nei comuni della cintura est del territorio metropolitano romano

Progetto Urbano - Centro Storico connesso
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COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

Grazie

Per la cortese attenzione

Velletri, 17 settembre 2026

LO STATO DELLA PIANIFICAZIONE
nei comuni della cintura est del territorio metropolitano romano

Progetto Urbano - Centro Storico connesso
Umberto Zeppa Consigliere comunale con delega all’Urbanisti¢a
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COMUNE DI COLLEFERRO
Citta Metropolitana Roma Capitale

La «Centralita Urbana s. Gioacchino»

'area dello Scalo con la sua connessione, tramite 'apertura della Via Romana, direttamente con
il primo nucleo urbano su progetto di Morandi, la presenza della stazione ferroviaria,
dell'Auditorium, delle aree a parcheggio multipiano e a raso, 'adeguamento della viabilita
all’interno dell’area antistante la stazione ferroviaria, formano una «componente strutturale» di
notevole importanza.

Mentre I'insieme degli spazi urbani che vengono candidati a Servizi di carattere «socio-culturale»
e «ricreativo-sportivo», la riconversione della ex Centrale elettrica per funzioni di aggregazione
sociale e la riqualificazione delle aree a verde pubblico, gli impianti sportivi gia attivi e la
valorizzazione della scuola Barchiesi, concorrono alla realizzazione di un polo culturale e di vita
sociale di analoga importanza.

Tale polo, unitamente alla componente infrastrutturale e I'adiacenza alla vasta Area industriale
dismessa enfatizzano la «centralita» del luogo e la sua funzione urbana di «porta» di accesso alla
citta e ai luoghi dei Monti Lepini.

Velletri, 17 settembre 2026
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