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Le Regioni non sembrano avere
fretta direcepire il regolamento
edilizio tipo. Per essere inregola
con latabella di marcia, stabilita

EDILIZIA E AMBIENTE

Regolamento edilizio,
il modello non € unico

dall'intesa raggiunta nellariunione
della Conferenza unificata del 20
ottobre 2016, avrebbero dovuto
farlo entrolo scorso 18 aprile. Fino-
ralascadenza é statarispettata solo
da tre Regioni che hanno recepitolo

schema e indicato agli enti gli stan-
dard da adottare: Puglia, Liguriae
Lazio (quest’ultima ha approvatola
deliberadirecepimento).
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EDILIZIA EAMBIENTE

Raffaele Lungarella

## Le Regioni non sembrano
avere fretta di recepire il regola-
mento edilizio tipo. Per essere in
regola con la tabella di marcia,
stabilita dall’intesa raggiunta
nella riunione della Conferenza
unificata del 20 ottobre 2016,
avrebbero dovuto farlo entro lo
scorso18 aprile. Quellascadenza
éstatarispettatasolo dalla Puglia
e dalla Liguria; anche il Lazio ha
approvato la delibera di recepi-
mento (ma formalmente dopo
quelladata). In ogni caso la giun-
ta regionale, gia da novembre
20106, aveva approvato una deli-
bera per avviare una consulta-
zione con le Province e la Citta
metropolitanadi Roma Capitale.

Tutteetre le Regioni hanno va-
rato l'allegato con I'elenco delle
norme statali alle quali attenersi
nello svolgimento dellattivita
edilizia, aggiungendo lalista delle
rispettive delibere, regolamentie
leggi regionali. Una preoccupa-
zione comune ¢ stata direndereil
pili agevole possibile Iattivita dei
Comuni per adeguare ilororego-

lamenti. Ad esempio, nel Lazio i
180 giorni concessiai Comuni per
rivedereipropriregolamentinon
valgono per le aree terremota-
te: qui i sei mesi scatteranno solo
quandoverradecretatalafinedel-
I'emergenza. Le Province e la Cit-
tametropolitanadi Roma potran-
no proporre modifiche e osserva-
zioni alle proposte di regolamen-
to adottate dai Comuni e
sottoposte al loro vaglio; non ¢
bendettagliato, nelladelibera, co-
me i Comuni debbano compor-
tarsi in caso di contenzioso.

La regione Liguria & interve-
nuta sulla tabella contenente le
definizioni dei 42 parametri edi-
lizi, per orientare i Comuni nel-
I'individuazione diquelleimme-
diatamente applicabili (soppal-
o, sottotetto, pertinenza, balco-
ne)ediquellelacuiapplicazione

& demandata all’adeguamento
dei piani regolatori (quasi tutte
quelle cheriguardanolasuperfi-
cie eil volume).

Le competenze dei Comuni so-
no state specificate in Puglia con
una legge regionale, dopo che la

materia era gia stata trattata con
duedeliberedellagiunta. Leammi-
nistrazioni comunali devono ade-
guare, condeliberadel Consiglio, i
loro regolamenti entro 150 giorni
dall'entratainvigoredellaleggere-
gionale (cioedahgmaggioscorso).
Se,perd,questononavviene,lapal-
la passaal responsabile dellastrut-
turacomunalechesioccupadiedi-
lizia. Decisioniche hannounaforte
componente politica, vengono de-
mandate a un tecnico non eletto e
le cuiscelte nonsono sottoposte al
giudizio dei cittadini. Deve assu-
merle anche in fretta: la legge gli
concedesolozogiorni.Machesuc-
cedeseiltecnico nonlofa? Passatii
180 giorni complessivi (150+ 30 per
iltecnico),senzavederetracciadel
nuovo regolamento, scatta una
clausola di automatica disapplica-
zioneditutteledisposizionidelre-
golamento edilizio vigente incom-

Semplificazione. Lazio, Liguria e Puglia hanno indicato agli enti le definizioni standardizzate da adottare

Regolamento, il modello non é unico

Finora tre Regioni hanno rispettato la scadenza e recepito lo schema-tipo
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patibiliconlo schemaregionale.
Noneé facile ipotizzare quali po-
trannoessereglieffettidiquestata-
gliola. Ilregolamentotipoésostan-
zialmente unlibroche discrittoha
solo I'indice e le 42 definizioni dei
parametri edilizi; il resto delle pa-
gine devono essere riempite dai
singoli Comuni.
Escluseledefinizioni, perleal-
tre disposizioni sembra proble-
matico individuare i punti di

'Le prime disposizioni

contrasto. In ogni caso, gli ade-
guamentideiregolamentivigen-
ti non possono variare le previ-
sioni quantitative previste dai
pianiregolatori vigenti. Le prati-
che edilizie i cui procedimenti
sono avviati prima dell’approva-
zione delnuovo regolamento se-
guono le vecchieregole.

LIGURIA &‘%

Applicazione differita Entratain vigore in due tempi
per le aree terremotate Per facilitare 'applicazione,
Nelle aree colpite dai terremoti perognuna delle nuove 42
del2016 edel2017,i1180 definizioni del regolamento
giornidall’approvazione dello tipo, sono state formulate
schematiporegionale specifiche indicazioni
concessi ai Comuni per tecniche, distinguendo tra
adeguareiloro regolamenti quelle la cui efficacia

edilizi decorrono dalla datadi
cessazione dellostatodi
emergenza. Glischemidei
regolamenti edilizi adottati dai
singoli Comuni devono essere
trasmessi alla Provincia di
appartenenza oalla Citta
metropolitana diRoma
Capitale che, entro 60 giorni
dalladatadiricevimento,
potranno far pervenire ad ogni
Comune eventuali
osservazioni e proposte di
modifiche. Decorso questo
termine, senza avere ricevuto
alcuna osservazione, i Comuni
possono applicareinuovi
regolamenti edilizi
Dgr30dicembre 2016, n. 839;
Dgr19maggio 2017, n. 243

diventaimmediata, al
momento in cui il
regolamento edilizio viene
adeguato, e quelle per le
quali viene differita al
momento dell’approvazione
delnuovo strumento di
pianificazione urbanistica.
Nella tabella regionale delle
definizioni quelle che hanno
importanza per la
formulazione dei piani
urbanistici comunali sono
contrassegnate dalla
dicitura «Definizione avente
rilevanza urbanistica»
Dgr14 aprile 2017 n. 316

Recepimento con legge
LaRegione ha disciplinatoil
recepimento del regolamento
edilizio tipo con due delibere
dellagiuntae conuna legge.

I Comuni entro 150 giorni
dall’entratainvigore della
legge, scattata il 19 maggio,
devonoadeguareiloro
regolamenti edilizi,
adottandoli con una delibera
dei propriconsiglicomunali. In
casodiinutile decorrenza di
questotermine, la
responsabilita
dell’adeguamentoricade
sull'ufficiocomunale
competentein materia edilizia,
che deve provvedervientro 30
giorni. Scaduto anche questo
secondo termine, continuano
ad essere applicatiivecchi
regolamenti, ma privati delle
partiincompatibilicon lo
schemaregionale

Dgr 11 aprile 2017, n. 55;
Dgr 4 maggio 2017, n. 648;
Lr18 maggio 2017, n. 11
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