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Riforma in cantiere. Un Ddl bipartisan riavvia la discussa revisione ma ci vorranno almeno cinque anni

Si riapre la delega sul catasto

Saverio Fossati

= Ilfantasma dellariformadel
catasto fa una gran paura ma ¢
difficile dimenticarsi questo im-
pegno. Annunciato tante volte
nelcorsodeidecenni, avevapre-
so corpo (anche se solo come
ectoplasma) nel2015-2016, quan-
do, difronte alla minaccia dive-
derneiprimi effetti sotto elezio-
ni,venneelegantementelasciata
decadere la delega (articolo 2
dellalegge 23/2014).

Lariforma sta subendo, pero,
un processo di evocazione che
potrebbe portarlaa (ri)vivere in
tempi ragiogﬁyolmente brevi,
quanto menoper quanto riguar-
da la delega. Un Ddl che ne ri-
prende il testo ¢ in presentazio-
ne al Senato: firmatari il presi-
dente dellacommissione Finan-
ze Mauro Marino (Pd) e 'ex
relatore Salvatore Sciascia (Fi).
Lo scopo, spiega Marino, «e
quellodiusarelastessalogicabi-
partisan della delega fiscaley.
Inoltre, sottolinea Marino «esi-
ste un rapporto stretto tra rifor-
madel catasto e fabbisogni stan-
dard dei Comuni. La riforma
permetteradiridefinirliequindi
édistrettaattualitay. Manonba-
sta:nel Pnrsifaesplicitamenzio-
ne della necessita di procedere
allariformadel catasto.

Sullastessalinea VieriCeriani,
ex sottosegretario all’epoca im-
pegnato nella questione e ora Ad
della Sose: «Ritengo che esista
una volonta del Governo e chela
spintadell'Uevadatenutaincon-
siderazione».

Sciasciametteal centroanche
la questione dell'invarianza di
gettito che comunque, assicura,
saralegataall’eliminazionedelle
sperequazioni tra immobili cui
sono state attribuiti valorilonta-
nidallarealta.

Critico Daniele Capezzone, ex
presidentedellacommissioneFi-
nanze della Camera (si veda I'in-
tervista qui sotto). Ma, pilin ge-
nerale, non sembra che in Forza
Italia l'iniziativa di Sciascia sia
statasalutatacon entusiasmo.

T veronodo & quello del'inva-
rianza digettito: lenuoverendite
einuovivalori catasta{li (dautiliz-
zare, rispettivamente, per le im-
poste sui redditi, come I'Irpef, e
per quelle sulla proprieta, come
I'Tmu) saranno tutti ricalibrati,
sulla base di un complesso algo-
ritmo che parte dai valori di mer-
cato, e saranno inesorabilmente
pit alti. Per quanto si registrino
sperequazioni assurde (derivan-
tidalfatto chel'impiantorisaleal
1939), mediamenteivaloriattuali
sonomenodellametadiquellire-
ali. Se quindi si assistera a una
granderedistribuzionedivalorie
rendite, & chiaro che nessuno,
tranne rari casi, diminuir. Quin-
di,pernonfaraumentareleimpo-
ste, queste dovranno essere rita-
rate sulle nuove basi imponibili.
Proprio su questo delicatissimo
passaggio, che coinvolge, solo
per!'Tmu,8milacomuni,irischidi
pagare altre tasse cisono.

Freddissima ¢ infatti la pro-
prieta:l’altoladiConfediliziaave-
va addirittura preceduto I'an-
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= Lariformadel catasto prova
aripartire conun Ddl
bipartisan a firma di Mauro
Maria Manno(Pd) presidente
dellacommissione Finanze
delSenato, e diSalvatore
SClaSCIa (ForzaItalia)

w L’obiettivo éricalcare
larticolo 2 della delegafiscale
(legge 23/2014) che

prevedeva lariformadelle
metodologie diattribuzionee
calcolo deivalori catastali.
Riforma rimasta quasi
totalmente inattuata,

eccezion fatta per il decreto
sulla nuova composizione |
delle Commissioni censuarie |

Le critiche di Confedilizia

u Confedilizia, ancor prima
dell’annuncio del Ddl, ha
espresso criticita peril nuovo
tentativo di riforma del
catasto. Peril presidente, \
Giorgio Spaziani Testa, «di
unarevisione del catastosi
potra discutere solo quando -
attraverso disposizioni

chiare etrasparenti-sara
garantita, oltre all’attuazione
del principiodiinvarianza di
gettito, la possibilita l
diverificareed ‘
eventualmente contestare ‘
l'aggiornamento catastale di
ognisingoloimmobile» ‘

nuncio del Ddl. Gia venerdi mat- 1
tina Giorgio Spaziani Testa, pre-
sidente di Confedilizia,
intervenendoaUnomattina,ave-
va affermato che «la priorita del
settore immobiliare non & la ri-
formadel catasto, maunasignifi-
cativariduzionedellatassazione,
arrivataacircasomiliardidieuro
all’anno, in gran parte di natura
patrimoniale». Nel giugno del
2015, ha aggiunto Spaziani Testa
«il presidente Renzi avevaritira-
toilprovvedimentochestavaper
essere approvato dal Consiglio
dei ministri perché non contene-
vale necessarie garanzie diinva-
rianza di gettito, aprendo all'op-
posto uno scenario di ulteriori
aumenti di tassazione sugli im-
mobili, che avrebbero effetti an-
chesulle primecase.Quellalegge
delega & scaduta, ma di unarevi-
sione del catastosi potradiscute-
re solo quando - attraverso di-
sposizioni chiare e trasparenti -
sara garantita, oltre all’attuazio-
ne del principio di invarianza di
gettito, la possibilita di verificare
ed eventualmente contestare
l'aggiornamento catastale diogni
singolo immobiley.

Ma forse tutti possono tran-
quillizzarsi: conle migliori inten-
zioni, per far contenta'Ue basta
lalegge delega (stessatecnicadel
Def dell’anno scorso). Il decreto
legislativo e soprattutto I'attua-
zione della riforma potrebbero
tranquillamente esserelasciatiin
eredita al Governo che sorgera
dalla prossime elezioni. |
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Case, ufhu e capannom sotto la lente

LA RENDITA CATASTALE Abitazioni
DEGLI IMMOBILI (gruppo A - escluso A10)
Valori per categoria 16.422

delle unita immobiliari
in Italia.
In milioni

TOTALE
36.249

LA MAPPA NELLE GRANDI CITTA
Numero di unita immobiliari

di proprieta delle persone fisiche
a uso abitativo.

1.207.447

FonEAgenzia delle Entrate - Gli immobili in Italia 2015

Negozi Uso produttivo
(Cy) (Gruppo D)
3.328 10450

2.228 1.506 2.315
Pertinenze  Uffici e studi Altro uso
(C2-C6-C7)  privati (A10) (B-E-C3-C4-C5)
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