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RAPPORTO CRESME
Edifici, il pay back
in undici anni
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s Interventi di riqualificazione
energetica sulle sedi delle grandi
bancheesugliimmobiliaufficidei
grandi gestori immobiliari (fondi,
assicurazioni, enti previdenziali),
effettuatisul 209% diedifici pittmal
messi (con i maggiori consumi)
potrebbero portare arisparmipa-
riaoltreil40% dellaspesaenerge-
tica. Gli investimenti (per l'inter-
ventoedilizio) sarebberoammor-
tizzabili-grazieairisparmi-incir-
caliannie mezzo,senzaincentivi
fiscali. Con gli incentivi - ove uti-
lizzabili - il tempo di pay back sa-
rebbe addirittura dimezzato.

Per altre categorie di immobili
terziari (alberghi, RSA, centri
commerciali,immobili perlalogi-
stica), gestiti sempre da grandi
proprietari e gestori, gli investi-
menti per la riqualificazione
(sempre sul 20% pit energivoro),
siripagherebberoinancorameno
tempo, 9,6 anni senza incentivi.

Sonoalcunideidatidellostudio
«Patrimoni edilizi di fondi immo-
biliari, istituti di credito, assicura-
zioni e enti previdenziali» realiz-
zato dal Cresme per ReBuilding
Network e presentato a Milanoin
un seminario a porte chiuse riser-
vato agli operatori del settore.

Lo studio, che organizza e il-
lustra in dettaglio dati di varie

fonti sui grandi patrimoni im-

mobiliari (stock, eta, caratteri-
stiche edilizie, consumi energe-
tici), fotografa un mercato po-
tenzialedigrandidimensioni,1,1
miliardi di euro diinvestimento
solo per la riqualificazione del
20%pilivetusto e conle peggiori
performance energetiche.

Lostock censito dal Cresme &
di 82.450 unita immobiliari, per
una superficie di 59 milioni di
mgqeunvalore stimabilein106,7
miliardidieuro. Interminidisu-
perficieil 509 € inmanoaifondi
immobiliari, il 25% alle banche,
il13,79% aglientiprevidenzialieil
10,4% alle assicurazioni.

La quota dei fondi immobi-
liari, peraltro, 29,7 milioni di
mq su 59, & per oltre un terzo
(10,7 mln) costituito daimmo-

bili di banche (1,8 mln), enti
previdenziali (7,8) e assicura-
zioni (1,2) conferiti dai pro-
prietari a fondi immobiliari
"ad apporto".

Lo studio si concentra, nelle si-
mulazioni sulla riqualificazione
energetica, sulle sedi bancarie
(escluse le filiali), 1.470 edifici per
5,5 milioni di mq; su quelli a desti-
nazione uffici di proprieta di fon-
di, assicurazioni, enti previden-
ziali,4.330edifici per1s,3milionidi
mg; e su quelliausi diversi (alber-
ghi, Rsa, commerciale), 1370 edi-
ficiper7,9milionidimq(sivedala
schedaafianco). ‘

Per gli immobili residenziali
gestiti dai grandi portafogli, in-
vece, 2.420 edifici per 7,3 milio-
ni di mq, servirebbero 235 mi-
lioni di euro per ottenere il
-36% nei consumi e un ritorno
molto lungo, 22,6 anni.

Ma difficolta e prudenze, sulla
riqualificazione energetica degli
edifici, ancora caratterizzano
I'azione dei grandi proprietari (a
Milanoerano presentigrandifon-
di come Idea Fimit sgr, Investire
sgr, Bnp Paribas Reim, Beni stabi-
li,Jadivisioneimmobiliare diRea-
le Mutua, Manutencooop, e varie
societa di ingegneria e di consu-
lenzaimmobiliare).Ifondiimmo-
biliari non possono utilizzare gli
ecobonus fiscali, e 11 di pay back,
senzal'aiutodelle detrazioni, pos-
sono essere tanti. Spesso dunque
perigrandiproprietaripudessere
piu conveniente razionalizzare
gli spazi e le sedi piuttosto che ri-
qualificare gli edifici. L'effetto bo-
nus potenziato (dal 2017) dovreb-
be invece farsi sentire sui grandi
condomini, sui proprietaridibeni

- strumentali (come banche o im-

prese manifatturiere), sulle Esco.

SRIPROGUZIONE RISERVATA

- 233 milioni I
| Ilpayback per le banche
Recuperoenergeticosul20% |
di stock pili energivoro: per le
banche servono 233 milioni
perridurre del 42% i consumi, |
ripagandosiin11,6 anni.

594 milioni

| Uffici (di fondi e grandi enti)
| Pergliuffici servono 594
milioni, con risparmi nei
consumisempre intornoal
43% (da 117 a 66 milioni),e
pay backin11,8anni. ‘

236 milioni

Residenze (dei grandi enti) }
' Inquestocasotempilunghi: |
’ stimato-36% neiconsumie22 |
anni perripagare la spesa.

‘ Rapporto Cresme. Il rinnovo energetico degli immobili degli enti remunera l'investimento senza incentivi

Edifici, pay back in undici anni

- Le agevolazioni dimezzano i tempi del recupero degli interventi
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