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MILANO

Expo, allun

Lalicenzaper 'area
passada50a99anni
Interessati allo sviluppo
Land Lease e Blackstone

diPaola Dezza

@ Una due giorni di fitti incontri con la co-
munita degli investitori immobiliari tra Mi-
lano e Londra ha portato una prima impor-
tante correzionealbandoperlarealizzazio-
ne del “Parco della Scienza, del sapere e del-
I'innovazione” che dovrebbe vedere la luce
entro qualche anno sull’ex area Expo.

1l pitt importante progetto di prossima
realizzazione, se si troveranno i capitali
per finanziarlo, che riguarda oltre un mi-
lione di metri quadrati alle porte di Milano
(dicui48omilamgqdiSlpadestinazioneli-
bera), dove nel 2015 si e tenuta quell’'Espo-
sizione universale che ha permesso al ca-
poluogolombardo di effettuare unsaltoin
avanti e competere oggi al livello delle
principali citta europee.

IIbando contemplaunaconcessionecheé
passatadagliinizialisoannifinoaunperio-
domassimodigganni,comechiestoespres-
samente dai potenziali investitori. E facile
pensare che si trattera di cordate, associa-
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zioni temporanee e di consorzi nelle quali
troveranno spazio le diverse competenze.

La gara lanciata da Arexpo - costituita
nel 2011 e partecipata dal ministero del-
I’Economia e delle Finanze (39%), Regione
Lombardia e Comune di Milano (entrambe
al 21%), Fondazione Fiera Milano (16%),
Citta Metropolitana di Milano (2%) e Co-
mune di Rho (1%) - € partitaa meta gennaio
eprevede duestep. Il primo, che porteraal-
la definizione di un masterplan perla tra-
sformazione dell’intera area, nonché per
I'ideazione e ’elaborazione del business
plandellosviluppo complessivo. Lasecon-
da fase & focalizzata sull’attuazione del
masterplan e del piano industriale per lo
sviluppo (progettazione, costruzione delle
opere e gestione degli spazi).

11 “Parco della Scienza, del sapere e del-
Pinnovazione” comprendera anche le sedi
dello Human Technopole e il Campus delle
facolta scientifiche dell’'Universita degli
studi di Milano, che si spera possano costi-
tuireun catalizzatore per imprese nazionali
e internazionali (ma non fanno parte del
bando per il masterplan). Il progetto man-
terra la superficie a parco di 44omilamg.

La prima fase terminera il 28 febbraio
prossimo. «A quella data avremo le richie-
ste di prequalifica degli operatori - dice il
presidente di Arexpo Giovanni Azzone — e
avremo 30 giorni per effettuare la valuta-
zionedeirequisiti. Dopoquel periodoisog-
gettiinteressatiriceverannolaletteradiin-
vito allagara conl’indicazione delle condi-

gata la concessione

zioni di vincolo».

Numerosi gli operatori interessanti, rag-
giuntianche daifondipensioneche,avendo
unorizzonte temporale diinvestimento pill
ampio hannoapprezzatolasceltadiportare
la concessione fino a 99 anni.

Trainomi che circolano sul mercato co-
me potenziali investitoricisono gli austra-
lianidi Land Lease (impegnatinella valuta-
zione del progetto Santa Giulia) e private
equity come Blackstone. Ma contattisareb-
bero stati presi anche con Euromilano,
proprietaria della vicina area di.Cascina
Merlata dove hanno investito i fratelli sau-
ditia capo del gruppo Fawaz.

«Ilnostro e unbando innovativo perI'lta-
lia~diceancora Azzone -, che puntaaman-
tenere una regia strategica per creare un
ecosistema concentrato che sia di impulso
all’economiadel territorio». Il progetto sara
sviluppato da Arexpo in partnership conun
operatore economico, attraverso un con-
tratto misto diappalto e concessione. I capi-
tali necessari per lo sviluppo sono stati
quantificati in 1,5-2 miliardi di euro.

Qualiitempiper larealizzazione? «Entro
fine anno la struttura del masterplan sara
pronta — conclude Azzone - consentendo ai
due interventi significativi di Human Tech-
nopole e dell’'Universita degli studi di Mila-
no di avviare procedure di gara. Per il 2022
dovrebberealizzarsil'insediamento di que-
stidue soggetti, tempi pit lunghi per ilcom-
pletamento del restante sviluppo».
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