2T RES

Data
Pagina

Foglio

20-12-2016
49+53
1/2

Leggs di bilancie. Premiati gli edifici che guadagnano classi sismiche o dove viene fatto il «cappotto» termico

La manovra «allarga» i bonus

Con le proroghe previste per il 2017 si estende la mappa dei benefici

Alessandro Notari

w Vialiberaallalegge dibilancio
2017 dopo un rapido iter parla-
mentare dettato dalla crisi di go-
verno. Ecco un sunto delle novita
fiscali peril condominio.

Sismabonus

Le spese edilizie di messa insicu-
rezzastaticadegli edifici possono
essereoggettodidetrazione se:

# sostenute dal 2017 al 2021 sulla
base di autorizzazioni edilizie
successiveil1®gennaio 2017;

# eseguite su qualsiasi tipologia
diimmobile, siacommerciale che
abitativo,ubicatoinzonearischio
sismico1,2€3.

Ladetrazione, pari al 50% della
spesa sostenuta fino ad un massi-
modi96.000 puro per ognisingo-
loimmobile erelativa pertinenza,
éripartitain5quote annualiugua-
li. Gliinterventi antisismici pagati

" nel 2017 sugli immobili situati in
zonaarischio sismico 4 potranno
godere comunque della detrazio-
ne del 50% relativa al recupero
ediliziodaspalmareinioannieso-
lo conriferimento alle abitazioni.

Selinterventoedilizioinzonai,2
e3coinvolgeleparticomunidegli
edifici e comporta una riduzione
del rischio sismico a una classe di
rischio inferiore, la detrazione &
previstaparial75%,chesaleall'85%
sesono dueleclassidirischioinfe-
riori migliorative. Sel'intervento &
eseguito su singole unita abitative
la detrazione spetta rispettiva-
mente nella misura del 70% e del-
'80%. Ma sino a quando non sara
approvato il decreto delle Infra-
strutture che permettera il censi-
mentosismicopurtroppononsara
possibileottenerequestedetrazio-
ni maggiorate. A decorrere dal
2017, tralespesedetraibiliatitolodi
sisma bonus rientrano comunque
anche quelle effettuate per la clas-
sificazione e verificasismica. Nel
caso di lavori su parti comuni la
spesamassimaédig6.00oeuroper

. ogniunitdimmobiliare.

Per le zone 1 e 2 la detrazione
passa dal 65% al 50% conla possi-
bilita di detrarre la spesa in 5 anni
anzichéinioediottenerel'agevo-
lazione non solo per le spese anti-
simiche sostenute sugli immobili
adibiti ad abitazione principale e
sugli immobili adibiti ad attivita
produttive, maanche sulle secon-
de case. Per gli immobili situati in
zona 4 gli interventi antisismici
del 2017godranno comunque del-
ladetrazione del50% per gliinter-
ventidiristrutturazione.

Recupero edilizio

Lalegge dibilancio 2017 dispone la
prorogafinoal3idicembrezo17del-
la detrazione Irpef delle spese per
gli interventi di recupero edilizio .
Con questa proroga nulla cambia
rispetto al 2016:la spesa potra esse-
redetrattanellamisuradel 509 con
un limite massimo di 96.000 euro
per ogni immobile da spalmare in
10quoteannuali. Senzatale proro-
ga la detrazione dal 2017 sarebbe
scesa al 36% con il massimale di
48.000 euro per immobile, cosi co-
me previstodallanormativaaregi-
mecheentrerainvigore,salvoulte-
rioriproroghe, dal1°gennaio 2018.

Risparmio energetico

La legge di bilancio 2017 proroga
gli sgravi fiscali sugli interventi
per il miglioramento energetico
degli edifici, il cosiddetto bonus
del 65 per cento.

Latempisticadellaprorogaele

percentuali di detrazione future
sonoarticolateinmododiversoin
funzione delfattochel'intervento
agevolatoriguardilasingolaunita
abitativa piuttosto chele parti co-
muni degli edifici condominiali.
Per gli interventi destinati alla
riqualificazione energetica del-
lesingoleunitaimmobiliarisipre-
vedela proroga delle spese soste-
nutenellamisuradel 65%solofino
alzidicembrezo1y,allestessecon-

dizioni previste per il 2016,

Relativamente agli interventi
su parti comuni degli edifici con-
dominiali la detrazione & stata
estesa alle spese sostenute fino al
2021, per consentire agli ammini-
stratori di condominio di pro-
grammarequestigrandiinterven-
ti nel modo migliore. La detrazio-
ne ¢ riconosciuta nella misura
maggiore (con un tetto di 40.00
euro perunitd) del:

i#70% per gliinterventisull’invo-
lucrodell’edificioconun’inciden-
za superiore al 25% della superfi-
ciedisperdentelorda;

# 75% sel'intervento é finalizza-
to a migliorare la prestazione
energetica estiva e invernale
della parte comune, conseguen-
doalmenolaqualitimediadi cui
alDmdel 26 giugno 2015.

La sussistenza delle condi-
zioni deve essere asseverata da
un tecnico abilitato, la cui non
veridicita comportera la deca-
denza del beneficio.

Nella legge di bilancio 2017 si
prevede inoltre che per i condo-
minianchenonincapientieperle
spesesuddette & possibile optare
perlacessionedel creditogene-
ratodalladetrazione, sia ai forni-
tori che hanno effettuato I'inter-
ventocheasoggettiprivati,iqua-
liavrannoalorovoltalapossibili-
ta di cedere successivamente la
detrazioneaterzi. Stessapossibi-
lita & stata prevista per le detra-
zioni maggiorate del 75% e del-
1'85% del sismabonus,

Ritenute all’appaltatore

La legge di bilancio 2017 prevede
cheil condominio debba versarela
ritenuta del 4% in qualita di sostitu-
to diimposta nei confronti dell’ap-
paltatore solo se la ritenuta stessa
raggiunge la soglia minima di 500
Euro;incasocontrarioil versamen-
to deve essere eseguito entro il 30
giugnoeil2zodicembrediognianno.
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Agevolazionia

Ogei
J sEsmaBDNL:

confronto: oggi e dal 2017

Abitazioni principali e immobili adibiti ad attivita produttive zone 1¢2

Spesamax 96.000 €

Spesa max96.000eurodall’1/1/2017 al 31/12/2021

Rateazione 10 anni

Rateazione 5 annidall’1/1/2017 al 31/12/2021

Detrazione 65%

Detrazione dall’1/1/2017 al 31/12/2021: 50%

senza miglioramenti classe di rischio sismico;
75% (70% su singole unita abitative) se
miglioramenti di una classe di rischio sismico;
85% (80% su singole unita abitative) se
miglioramenti di due classi di rischio sismico

Tutti gli edifici zona 3 e altri edifici zone 1 e 2 diversi da quelli suindicati

Spesamax 96.000€

Spesa max96.000 € dall’1/1/2017 al 31/12/2021

Rateazione 10 anni

Rateazione 5 annidall’1/1/2017 al 31/12/2021

Detrazione 50%

Detrazione dall’1/1/ al 31/12/2021:50% senza

| miglioramenti classe di rischio sismico; 75%

| (70% susingole unita abitative) se
miglioramenti di una classe di rischio

sismico; 85% (80% su singole unita abitative)
se miglioramenti di due classi di rischio sismico

Tutti gli edifici zona

4

Spesamax 96.000

Spesa max 96.000 € peril 2017, 48.000 dal 2018

Rateazione 10 anni

Rateazione 10 anni

Detrazione 50%

Detrazione 50% peril 2017. 36% dal 2018.

| RECUPERD EDILIZIO SUPARTI COMUN LE SINGO LE ABTTAZION

Spesa max 96.000

Spesa max 96.000 € peril 2017.48.000 dal 2018

Rateazione 10 anni

Rateazione 10 anni

Detrazione 50%

| ECOBONUS RESPAR

Detrazione 50% peril 2017, 36% dal 2018
MIDENEREETICC

Interventi su singole unita
Spesa massima Spesa massima suddivisa per tipologia
diversainbaseal |diintervento peril2017
tipo diintervento | Spesa massima 48.000 € dall’1/1/2018
Rateazione 10 anni | Rateazione 10 anni

: o Detrazione 65% per il 2017
Defraziane65% Detrazione 36% dall’1/1/2018
Interventi su parti comuni

Spesa massima

Spesa massima suddivisa per tipologia

diversainbaseal |diinterventodall’1/1/2017 al31/12/2021.
tipodiintervento |Spesa massima48.000dall'1/1/2022
Rateazione 10 anni | Rateazione 10 anni
Detrazione 2017-2021: 65% detrazione base;
o . Aot s e
Detrazione 65% 70% per interventi su involucro edificio; 75%

su prestazione estiva e invernale parti comuni;

detrazione 36% dal 2022
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