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Mattone, primi segnali di ripresa

damvestimenti e vendita

PERIL CRESMEANCHE ALTRI
INDICATORIFANNO PENSARE
CHEIL PEGGIO SIA ORMAI
ALLE SPALLE: ILMERCATO
DEITERMOSANITARI SALE
DEL 12%, LE MACCHINE
MOVIMENTO TERRA FANNO
+20%, MENTRE GLIISCRITTI
ALLE CASSE EDILI +6,7%

Marco Frojo

Milano

Pochi settori hanno subito

un tracollo come l'edili-
zia nel corso della crisi che du-
ra ormai da quasi un decennio:
dal 2008 a oggi, ha perso pit di
un terzo del suo giro d’affari e
un quarto degli addetti. Eppu-
re nessun altro Paese al mon-
do avrebbe bisogno di pittinve-
stimenti dell'ltalia, come ha
drammaticamente ricordato il
recente terremoto in Centro
Italia. E non deve trarre in in-
ganno il dato che attesta come
i170% del giro d’affari del setto-
re delle costruzioni venga dal-
la riqualificazione, in quanto
nella maggioranza dei casi si
tratta di micro-riqualificazio-
ni, dunque di interventi di pri-
vati che non riguardano la
struttura degli edifici.

In questo scenario tutt’altro
che positivo si comincia perd a
vedere la fatidica luce in fondo
al tunnel. 11 2015 potrebbe es-
ser stato I'anno che ha segnato
il punto pit basso della crisi. Al-
meno di questo € convinto il
Cresme, il Centro ricerche eco-
nomiche e sociali del mercato
dell’edilizia, che martedi 18 ot-
tobre presentera al Saie di Bolo-
gna il suo XXIV Rapporto con-
giunturale e previsionale.

«Abbiamo stime piix positive
rispetto al resto del mercato —
spiega Lorenzo Bellicini, diret-
tore del Cresme — Quest’'anno
sono cresciute le vendite di im-
mobili e si sono rafforzati an-
che gli investimenti. Ci sono
poi altri indicatori che fanno
supporre che il peggio sia or-
mai alle spalle; le vendite di ter-
mosanitari sono aumentate del
12%, quelle delle macchine mo-
vimento terra addirittura del
20%, mentre gli iscritti alle cas-
se edili sono saliti del 6,7%».

Secondo Bellicini, dunque, il
settore é ripartito anche se lari-
presa non interessa ancora le
nuove costruzioni. A favorire lo
sviluppo delle costruzioni non
c’& perd solo laripresa della do-
manda ma anche la disponibili-
ta di nuove tecnologie. «La co-
siddetta rivoluzione industriale
4.0 avra un forte impatto anche
sull’edilizia — prosegue Bellici-
ni — Elo stesso settore delle co-
struzioni, grazie alle nuove tec-
nologie, si appresta a vivere un
cambiamento della portata ana-
loga a quello vissuto alla meta
dell’Ottocento con l'invenzio-
ne del cemento armato».

Bellicini fa poi notare come
anche in Italia si sia iniziato ad
usare lalocuzione “rigenerazio-
neurbana” al posto di “recupe-
ro” o “riqualificazione”, termi-
ni pit comunemente usati. Se-
condoil Cresmelarigenerazio-
ne urbana non si limita al solo
intervento edilizio: “esso non &
il cuore del programma ma
uno degli ambiti (rilevanti) di
intervento, funzionali al miglio-
ramento delle condizioni di vi-
ta dei residenti nell’area’ inte-
ressata; gli interventi puntano
a uno sviluppo sostenibile e
hanno nellariduzione di CO2e
nella transizione energetica
uno degli obiettivi prioritari; gli
interventi sono integrati e pre-
suppongono nuovi livelli di par-
tecipazione da parte degli abi-
tanti e forme innovative di par-
tenariato pubblico e privato”.

«Questa definizione si inseri-
sce in una riflessione che solo
in parte fa riferimento alla tradi-
zione delle politiche di conser-
vazione, recupero edilizio e ri-
qualificazione originata e svi-
luppata dalla tradizione archi-
tettonica e urbanistica italia-
na, mentre attinge alla cultura
dell'urban regeneration e
dell’'urban renewal anglosas-
sone ed europeo, il cui respiro
si fa pilt ampio, meno edilizio
e pit economico-culturale,
pilt sociale», spiega Bellicini.

Lo sviluppo urbano sosteni-
bile & diventato anche uno de-
gli obiettivi della Commissio-
ne Europea che ha indicato
due direttrici da seguire: da
un lato, quella pit immediata
che porta alla sostenibilita am-
bientale, economica e sociale,

con la partecipazione dei citta-
dini ai processi di riqualifica-
zione; dall’altro, quella pro-
speftica che vede nuova sta-
gione di trasformazione e cre-
scita della citta, pur se a basso
consumo di suolo.

InItalia a queste problemati-
che si aggiungono quelle che
vengono dall’essere un territo-
rio, in alcune sue parti, alta-
mente sismico. E notizia recen-
te che il governo ha approvato
il decreto legge sulla ricostru-
zione delle zone colpite dal ter-
remoto lo scorso agosto, un pia-
no che mettera in campo circa
3,5 miliardi per gli edifici priva-
ti e un altro miliardo per quelli
pubblici. Con questi soldi ver-
ranno affrontate le emergenze
ma & chiaro che un piano di
prevenzione antisismica in Ita-
lia avrebbe costi ben maggiori.

«Sicuramente la mancanza
di risorse & uno dei problemi,
tuttavia la nostra sensazione e
che, ancor prima delle risorse,
sia mancata una pianificazio-
ne seria ed alungo termine de-
gli interventi necessari alla
messa in sicurezza del Paese
— spiega l'ingegner Luca Fer-
rari, presidente di Isi, I'Asso-
ciazione Ingegneria Sismica
Italiana — Bisogna partire dal-
la consapevolezza che la riqua-
lificazione dell'intero patrimo-
nio edilizio &€ un’operazione
che potrebbe avere un oriz-

zonte temporale di circa 20-30
anni e da qui definire una stra-
tegia mirata per l'ottimizzazio-
ne delle risorse. Il punto di par-
tenza, come sempre quando
si vuole trovare una cura, &
un’attenta diagnosi». L'Isi, per
parte sua, sin dal 2013 ha inve-
stito molte energie sul tema
della valutazione della vulne-
rahilita e la classificazione si-
smica degli edifici: «Abbiamo
contribuito allaredazione del-
le “linee guida per la classifica-
zione sismica degli edifici”
che sono in attesa di emana-
zione tramite Decreto Ministe-
riale; questo e sicuramente il
punto di partenza».
Nell'arduo compito di mette-
rein sicurezza il proprio patri-
monio urbano I'Italia puo pe-
10 contare su aziende che inve-
stono con continuita nello svi-

dicase

luppo tecnologico e che vanta-
no un’enorme esperienza in
materia antisismica: «In Italia,
viste le caratteristiche del no-
stro patrimonio edilizio, ci sia-
mo specializzati nel recupero
e nel miglioramento sismico
di edifici esistenti e storici»,
conclude il presidente dell’Isj,
che fa notare come il
know-how di molte imprese
tricolori abbia riscosso impor-
tanti successi anche all’estero.
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Il mercato
delle abitazioni
fa+22,9%

Nel secondo trimestre 2016
le compravendite di immobili
sono cresciute del 21,8%
sul 2015, migliorando
+17,3% dei primi tre mesl.
Secondo i dati contenuti
nella Nota trimestrale
defi’Omi, 'Osservatorio

del Mercato Immobiliare
dell’Agenzia delle Entrate,

il mercato delle abitazioni ha
fatto segnare un incremento
del 22,9%, il produttivo

del 28,7%, il terziario

del 14,7% e il commerciale
del 12,9%. Molto positivo
I'andamento del mercato
residenziale nelle gran

di citta, soprattutto
aBologna (+33,5%), Milano
(+29,7%) e Napoli (+25,3%).
| prezzi sono pero registrati
ancorain leggero calo.
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