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IL'INTERVISTAI

“Basta nuove periferie:

IL PRESIDENTE ANCE: “LO SAPPIAMO
CHEUN'EPOCA EFINITA. MA
RIQUALIFICARE OGGI COMPORTA
GLISTESSI ONERI CHE COSTRUIRE
EXNOVO.EPOIVARIVISTALA
DISTRIBUZIONE DEGLI INCENTIVI”

Roma
Una stagione é finita, ne sia-

« mo consapevoli» assicura:
la cementificazione deve essere unri-
cordo del passato, le citta «vanno ri-
pensate e ricostruite su se stesse». Per
Claudio De Albertis, presidente
dell’Ance, questa consapevolezza &
tanto pili profonda perché supporta-
ta dalla logica del mercato: «La ten-
denza e per il ritorno in cittd, in quar-
tieri che abbiano un buon accesso ai
servizi logistici e culturali. La qualita
della vita come oggi & intesa va in quel-
la direzione». Quindi niente costruzio-
ni nuove, ma riqualificazione e recu-
pero dei vecchi edifici.

I dati forniti dall'Ispra sul consu-
mo del suolo ciraccontano un Paese
dove di danni se ne sono fatti tantie
si continuano a fare. Il suo € un mea
culpa della categoria?

«La mia categoria ha anche contri-
buito a ricostruirlo, questo Paese. Poi
certo di errori ne sono stati fatti e sa-
rebbe stupido non ammetterlo, ma
nel sistema di rilevazioni Ispra ci sono
delle carenze».

Quali?

«Sitiene conto di qualsiasi interven-
to antopico sul territorio, quindi si
considera come consumo di suolo an-
che la trasformazione di un area indu-
striale in parco: sarebbe piu corretto
guardare solo ai suoli impermeabiliz-

zati. E poi dobbiamo parlare dell’abu-
sivisno: i dati del 2015 ci dicono che il
15 per cento delle nuove costruzioni &
abusivo, e non parliamo di verande
chiuse, ma di interi quartieri . La diffe-
renza varilevata».

Ora le sindache Raggi e Appendi-
no dicono «cementeo, no grazie»:
cosarispondono i suoi associati?

«I miei associati lo hanno capi-
to da soli e da un pezzo che una

epoca ¢ finita.

Ma le nuove costruzioni
permettono margini di
guadagno molto pitt am-
pi.
«Se edificate in perife-
ria restano vuote, non le
vuole nessuno, quindi
non c'e scelta. Ecco di-
rei che questo & un mo-
mento molto interes-
sante proprio per que-
sta convergenza di in-
teressi. La necessita !
di proteggere I'am-
biente va di pari pas-
so con la domanda
di mercato di case
in contesti urbani, che
offrano una buona logistica e un
buon livello di servizi».
Infatti avete sul groppone il
molok dell' invenduto: & vero
che ci sono 120 mila immobili fuo-
ri dal mercato?
«Ogni cifra, in questo caso, e fa-
sulla. L'invenduto ¢’¢, ma riguar-
da piu che altro vecchi edifici fuori
standard. Bisogna riqualificare I'esi-
stente, ma ancherendere conviene ta-
le operazione. Il paradosso € proprio
questo: al dila delle dichiarazioni diin-
tenti recuperare non conviene. Le pro-
cedure richieste sono pil lunghe, gli
oneri comunali sono uguali sia sul
nuovo che sul recupero dei vec-
chi edifici».
Riqualificare invece che co-
struire vuol dire avere compe-
tenze e professionalita che
non tutte le aziende edili,
le piccole soprattutto,
hanne. Quante ne spa-
riranno?
«Non é questione di
dimensione, ma di ca-
pacita dirinnovarsi. Lari-
voluzione dei processi pro-
duttivi chiede competenze
digitali, Bim in testa (vedi
box qui a lato, ndr), e capa-
cita di avviare un’econo-
mia circolare che faccia at-
tenzione aj ciclo di vita del
prodotto, dall'uso al riciclo.

Per affrontare questi cambia-

menti serve un ricambio gene-
razionale, formazione ed uno
stretto legame con le Universi-
ta e scuole professionali».
Pero avete goduto degli
sgravi introdotti dalla Legge
di Stabilita. Detrazioni Irpef
su interventi di recupero eri-
qualificazione  energetica.
Non sono bastati?

«Scadono a fine anno, an-
drebbero riconfermati almeno
per altri tre. E per quanto ri-
guarda la riqualificazione energetica
va rimodulata la defiscalizzazione in
base all'impatto degli interventi effet-
tuati. Pili potenti per le coibentazio-
ni, meno per la sostituzione degli in-
fissi, che assorbe invece la stragran-
de maggioranza delle richieste di in-
centivi a disposizione e produce scar-
si effetti energetici».

L’Ance nel pacchetto di richie-
ste che fa al governo per rendere
pin convenienti i recuperi vuole
anche deroghe alle regole attuali:
dal cambio di destinazione d'uso
alla distanza fra fabbricati. La ce-
mentificazione cacciata dalla por-
ta d’ingresso non rischia di rientra-
re dalla finestra?

«Le deroghe riguardano la soluzio-
ne di casi paradossali. E’ chiaro che se
abbattiamo e ricostruiamo un edificio
non possiamo rispettare, se gia non
erano previsti, i dieci metri di distanza
che devono separare i fronti ciechi. E
comunque le nostre richieste favori-
scono chi fa bene, ma-sanzionano chi
sgarra»,

Olimpiadi a Roma: inutile dire
che lei & per il si.

«Possono essere la scintilla per tra-
sformare la citta»

Nel passato non € andata cosi: Ita-
lia 90 non ¢ bastata?

«Un amministratore non puo rinun-
ciare a fare le cose per paura degli abu-
sivismi».

E' un messaggio alla Raggi?

«Ci sono tutte le condizioni per ve-
rificare che i processi avvengano in
modo corretto, non deve nasconder-
si». (Lgr.)
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[LASCHEDAI

Bandi pubblici

le imprese
imparano
ausareil Bim

LA GRANDE maggioranza

delle aziende italiane
ne sa ancora poco,

ma presto tutte quelle che
vorranno partecipare alle
gare di appalto pubbliche
dovranno imparare a farci
i conti. Il Bim (Building
information modelling)

& un modello di

progettazionein 3D che
mette assieme processi,

materiali e gestione
del cantiere.

Frai sistemi previsti dal
nuovo codice degli appaiti
per garantire trasparenzae
evitare abusi e corruzione,
c’éinfatti anche questo
nuovo prodotto. Ne parla
I"articolo 23 comma 13

che riguarda «I'uso di
metodi e strumenti

elettronici» per definire
progetti completi e certi.

Privi di errori e il pil
possibiie lontani dalle

costose varianti in corso
d’operache il codice taglia

drasticamente.
Obiettivo delle nuove

norme: rendere certi anche

i tempi di realizzazione

eibudget necessari.
In una prima fase

di applicazione del codice

I'uso di tali strumenti
& solo consigliato,
poi i costruttori

non potranno farne a meno.

CRIPRODUZIDNE RISERVATA

|l presidente dell’Ance
Claudio De Albertis

Edilizia, la porta strefta dellaripresa
nelle citt del No al consumo di suolo
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