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[ quartien dimenticati della Capitale
cosl lapolitica ha ceduto al mattone

> Costruiti negli ultimi 25 anni, molti senza servizi, tutti mal collegati. Ma di urbanistica non si parla

MAURO FAVALE
8,

sempre statoil fulcro intor-
E no acuiruotano gli affari di
Roma, & il settore con mag-
gioreimpatto sulla vita delle per-
sone, quello in grado di cambia-
re il volto di una citta. Eppure
non ne parla nessuno. Tantome-
no in campagna elettorale. L'ur-
banistica e il tema della casa so-
no finora i grandi assenti nel di-
battito pubblico. Per trovarne
traccia bisogna scorrerelabache-
ca Facebook di Roberto Moras-
sut, candidato sconfitto alle pri-
marie del Pd, ex assessore nella

giunta Veltroni.
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MAURO FAVALE
andare indietro aunmeset-

to fa quando, sollecitato da

un intervento di Walter
Tocci (ex vicesindaco di France-
sco Rutelli), Morassut rilegge
dal suo punto divista una serie di
questioni legate allo sviluppo ur-
banistico della capitale.

«La sconfitta elettorale del
2008 fu causata dall’approvazio-
ne di un Piane regolatore che ha
allungato la citta con nuovi quar-
tieroni intorno al Gra», sostiene
Tocci citato da Morassut. «Non &
vero», replica in sostanza 'asses-
sore che su quell’atto approvato
nella coda della consiliatura Vel-
troni mise la firma. Per Morassut
i“gquartieroni” acui Tocci fariferi-
mento sono tre: Bufalotta-Porta
di Roma, Ponte di Nona e Giardi-
ni di Roma «approvati in via defi-
nitiva e predisposti per il rilascio
delle concessioni edilizie — scri-
ve su Fb — rispettivamente nel
2000, nel 1992 e nel 1991. Anni,
se non decenni prima dell’appro-
vazione definitiva del Nuovo Pia-
no regolatore. E furono approva-
tisenza alcuna programmagzione
di trasporto pubblico».

Un lungo intervento pubblico
che, oltre a evidenziare un rinr-
pallo di responsabilitd, diventa
V'occasione per far emergere due
questioni non marginali. La pri-
ma: cosa e accaduto in questa cit-
ta neghi ultimi 25 anni sul fronte

[.anuova Romadel Gra
dalle case invendute
al piani di zona violatl

Serviz, trasporti, prezzi gonfiati ed emergenza abitativa
['urbanistica grande assente in campagna elettorale

della pianificazione urbanistica.
La seconda, evidenziata diretta-
mente da Morassut, si concentra
invece sulla «favoletta infantile
che “gli anni di Rutelli” sono stati
migliori di “quelli di Veltroni”».
Al di la dello scontro tutto inter-
no al centrosinistra, da allora ¢
passato del tempo e due giunte si
sono-succedute. Il tema della ca-
sa, perd, resta centrale in una cit-
ta che, secondo i dati raccolti da
Francesco Erbani in “Roma, il tra-
monto della citta pubblica” (La-
terza, 2013), trail 2003 il 2007
ha contato 52.000 alloggi di nuo-
va costruzione. Nel frattempo, e
fino al 2010, sono oltre 160 milai
romani che hanno abbandonato
lacapitale per cercare casain pro-
vincia, a prezzi pit bassi. Enell'e-
lenco delle statistiche “immobi-
liari” ci sono anche le 50.000 abi-
tazioni invendute in citta.

A B0 giorni dal voto, nel dibat-
tito questi temirestano ai margi-
ni. Proprio come quegli insedia-
menti costruiti come monadi a
cavallodel Gra, “quartieroni”, co-
me li definisce Tocdi, e quartieri-
ni, “centralita” e “piani di zona”
dove vivono decine di migliaia di
cittadini in condizioni di grave di-
sagio perlamancanza diservizie
dove le case continuano a costa-
re parecchio: in media, a Cinqui-
na-Bufalotta ad esempio, anche
oltrei 3500 euro al metro quadro
per vivere in una zona mal colle-
gataal centrocitta. Per non parla-

re dei 112 piani di zona (le ex
“167") dove, ¢ stato calcolato,
mancano '80% delle opere urba-
nistiche primarie mentre sono
inesistenti quelle secondarie.

AMonte Stallonara, adue pas-
si dal Consiglio regionale su via
della Pisana, i lavori per il comple-
tamento dell'illuminazione sono
ripresi da poco. E strade e fogne
sono assenti. Suquel quartiere la
procura ha aperto un'inchiesta
proprio sulla mancata realizza-
zione degli oneri di urbanizzazio-
ne. E di fascicoli simili a piazzale
Clodio ce ne sono altri 3. A fine
marzo, Presa diretta su Rai Tre
ha rimesso in fila le irregolarita
perpetrate ai danni deghi abitan-
ti dei piani di zona dove, per dire
il caso pit eclatante, le cooperati-
ve di costruttori non hanno appli-
catoil tetto massimo sui prezzidi
cessione e affitto. Il Comune (che
aveva 'obbligo di vigilare) non
ha mai controllato. Hl risultato so-
no sfratti per morosita che si sus-
seguono in quelle zone perché gli
inquilini non sono pit in grado di
pagare per affitti o mutui lievita-
ti nonostante quelle case fossero
destinate a essere messe sul mer-
cato a "prezzi calmierati”,

A guadagnarci sono gli immeo-
biliaristi, 1 grandi imprenditori
del mattone che, negli anni, han-
noottenuto spesso un trattamen-
todi favore da parte del Campido-
glio attraverso accordi di pro-

gramma ¢ COImpensazion varie
su concessioni e cubature, Non &
un caso se il famoso (o famigera-
to) IX dipartimento del Comune,
quello dell'urbanistica, sia inte-
ressato da un’altra inchiesta che
ha preso di mira i cambi di desti-
nazione d'use: sotto la lente dei
magistrati sono finiti lo stabile
dell'ex Poligrafico dello Stato, ai
Parioli, 'Istituto Geologico di lar-
go Santa Susanna ma anche Pa-
lazzo Raggl. Ma sono solo esem-
pi. Come il caso dei residence per
I'emergenza abitativa, immobili
affittati al Comune da grandi
gruppi immeobiliari, dove vivono
migliaia di persone, entrati an-
che nel business del “Mondo di
mezzo”, La giunta Marino aveva
provato a risparmiare qualcosa
dei 54 milioni spesi ogni anno in
locazioni attraverso l'introduzio-
ne di un contributoe all'affitto per
le famiglie che li vivono. Un "buo-
no casa” su cui il chirurgo aveva
puntate molto durante la campa-
gnaelettoraledi 3annifa. Unaso-
luzione che ha prodotto scarsissi-
mi risultati. Tre anni dopo, nella
corsa alla polirona di sindace, di
questi argomenti non parla pit
Nessuno.

A Monte Stallonara
mancano strade e fogne
Anche la magistratura
ha aperto4 inchieste
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. 22 milioni 4/5 milioni

M dal'90aoggi

metri cubi tra edilizia P metri cubi abusivi
residenziale, non residenziale , sanati

dal 20 a oggi

1 principali interventi di edilizia libera, residenziale e non residenziale

(metri cubi)

§8 Porta diRoma /Bufalotta

2

o Ponte di Nona

1.300.000

&) TorPagnotta

1.200.000

€5 Torrino Mezzocammino 1.280.000
e Torrine Sud, Marronaro I 80.000

o Eur-Castellaccio, Parnasi 600.000
“ Parco Talenti, Mezzaroma, Rinascimento [§ 120.000

o Tor Cervara 20.000

€3 Muratella 200.000

@ Infernetto . 100.000

0 Selva Candida/Torrevecchia | 65.000

@ Parco di Veio 300.000
) saxaRubra I 72.000

@ Grottarossa . 176.000

ILPARERE 1/ WALTER TOOCL EX VICESTNDACO
“Tanti quartieri isolati
su un temtorio devastato”

SENATORE

Walter Tocci,
senatore Dem, &
stato vicesindaco
nella giuntadi
Francesco Rutelli

BBIAMO impiegato 15 anni per dise-
(( gnare un Piano Regolatore invec-

chiato prima di essere approvato,
costretto a operare entro il confine comunale
proprio mentre esplodevano i processi inse-
diativi nell’hinterland e impostato secondo
la stessa logica espansiva che tanti danni ha
portatoin passato», Walter Tocci & un senato-
re dem, ex vicesindaco con Rutelli. Da 15 an-
ni non rilascia interviste e non fa eccezioni
nemmeno stavolta. Per lui parlanoi suoi pam-
phlet e le sue pubblicazioni. Nel saggio “Non
si piange sulla citta coloniale”, scrive che «nel
nostro quindicennio quasi tutte le nuove edi-
ficazioni sono state collocate a ridosso del
Gra, realizzando quartieri isolati tra loro e
sempre pit lontani dal centro, in un territorio
giadevastato dall’abusivismo e privo di robu-
ste strutture urbane. Cio ha appesantito la vi-
ta quotidiana dei cittadini e ha aumentato il
pendolarismo tra una periferia sempre piu
lontana eiluoghicentrali dilavoro, finoa pro-
durrel‘ingorgo permanente sulle consolari».

(m.fv.)

2.700.00C BB

LALEGENDA

Le costruzioni
con metri cubi
e abitanti
Eccolamappa

§

PORTABGIROMA/
BUFALOTTA
Costruttori: Toti,
Caltagirone e Parnasi. 600
appartamenti eil centro
commerciale: 6.500
abitanti

2

PONTEDINONA
Caltagirone con
Bonifaci-Santarelli, Isveur e
coop. 11 mila abitanti

4

TORPAGNOTTA
Caltagirone e Acer, 13.000
abitanti

4
TORBING,

Marronaro e cooperative,
10.500 abitanti

=]

TORRINOSUD
Marronaro, 650 abitanti
S
EUR/CASTELLACCIO
Parnasi

7

PARCOTALENTY
Mezzaroma, Rione
Rinascimento, 1000
abitanti

8

TORCERVARA

170 abitanti

i)

MURATELLA

1660 abitanti

146

850 abitanti

1i
SELVACANDIDA/
TORREVECCHIA

500 abitanti

12
PARCODIVEIO
2500 abitanti

i3
SAXARUBRA
600 abitanti

i3
GROTTARDSSA
1500 abitanti
ACURA
DIPAOLO BOCCACCI
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ILPARERE 2/ ROBERTO MORASSUT, FX ASSFSSORE

“Ma da anniipalazzinan
non comandano piu”

S E ne parla «poco e male» perché «lalegi-

slazione e arretrata e quasi inapplicabi-
le. E la politica non vuole affrontare la
pit grande riforma italiana». Fatto sta che
J'urbanistica & il grande rimosso della campa-
gna elettorale, lo ammette anche Roberto
Morassut, ex assessore della giunta Veltroni.
I candidati preferiscono parlare d’altro?
«C'@undisordine legislativo nazionalee re-
gionale cherende confusoil rapporto con que-
stamateria».
E in questi spazi hanno buon gioco gli im-
mobiliaristi: lei cosa pensa quando si dice
o ‘ che «a Roma comandano i costruttori»?
PARLAMENTARE «E una lettura da sinistra degli anni ‘50.

Roberto Morassut & Dalla fine degli anni ‘60 il mondo delle impre-
stato assessore se di costruzione € stato progressivamente
all'Urbanistica nella assoggettato a finanza e banche. Questo con-
giunta di Walter diziona la qualita delle trasformazioni, la ca-
Veltroni pacita di innovare nel tipo di interventi e nel

rispetto delle obbligazioni per i servizi per-
chéitempidirientro dai debiticon le banche
richiedono di massimizzarei profitti».

- fm.fv.)

i

Le
costruzioni
dopo
il 1990
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