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IL RISTIKO DEI PALAZZI
Piazza Cordusio
cambia identita
Addio uffici
largo ai negozi

di Elisabetta Andreis

LA METAMORFOSI SULL'ASSE DUOMO-CASTELLO

7 ametamorfosi in corso ne-
...+ gli immobili storici di piaz-
za Cordusio spinge I'ammini-
strazione a riflettere sul futuro
del centro citta che si svuota
dagliuffici per fare spazio a ve-
trine e hotel di lusso. «E un'oc-
casione per ripensare l'intera
area — spiegano gli assessori
Balducci e Maran —. Ragio-
niamo sull'ipotesi di pedona-
lizzazione dell'asse piazza Ca-
stello-Duomo».
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Palazzo Marino

Occasione per ripensare
tutta la zona: ragioniamo

sull'allargamento
dell'area pedonale

Piazza Cordusio, il «risiko» dei palazzi

Addio banche e uf

1CL, arrivano 1 negozi

Immobili venduti, trattative e pezzi pregiali in lista d'attesa: i fondi immobiliari protagonisti della svolta

La metamorfosi di piazza
Cordusio € in atto. Un giro di
valzer ha visto passare di mano
i suoi palazzi. E se finora 1'8o
per cento degli spazi era adibi-
to a uffici, presto oltre la meta
delle superfici sara occupata
da negozi. «Con le ristruttura-
zioni cambiera la funzione de-
gli immobili, finora sede
esclusiva di assicurazioni,
banche e servizi che avevano
un’interazione limitata con la
citta — spiega l'assessore al-
I'Urbanistica, Alessandro Bal-
ducci —. E I'occasione per ri-
pensare tutto la piazza in ter-
mini di sviluppo urbano, mo-
bilita e flusso del traffico».
Gli edifici storici

Sei edifici di pregio si affac-
ciano sulla piazza, per un valo-
re che sfiora il miliardo di eu-
ro. Due sono coperti da pon-
teggi (quello delle ex Poste
passato all’'americana Black-
stone e quello di Benetton al-
I'angolo con San Prospero). Un
altro, che fa capo al gruppo
immobiliare Sorgente, verso
via Dante, € stato svuotato: in
corso trattative di vendita, si

Boutique e
A Palazzo Broggi, hotel
dilusso tra le vetrine.
Il nodo Generali, prima
del trasloco a CityLife

dice conl'americana Hines per
120 milioni. Ancora ¢’¢ palazzo
Broggi, ex Unicredit, ceduto
un anno fa per una cifra enor-
me, 345 milioni, al gruppo ci-
nese Fosun, che scalzo all'ulti-
mo Manfredi Catella. Potrebbe
accogliere negozi e, ai plani
superiori, un albergo di lusso:
tra i pretendenti, la catena Hil-
ton (Waldorf Astoria) e la
Shangri-La di Hong Kong.
Mentre Dolce & Gabbana, per
ora, non aviebbe formalizzato
il suo interesse. Infine, ¢’é il
palazzo Generali: destinato a
svuotarsi appena il gruppo as-
sicurativo trasferira gli uffici
nello Storto di City Life, gran-
diosa torre dell’archistar Zaha
Hadid appena scomparsa. La
societa ha presentato in Co-
mune un piano (ancora prov-
visorio) per un mall commer-
ciale nell’edificio di piazza
Cordusio. Il sesto, palazzo
Biandra che Cattolica assicura-
zioni ha rilevato alla fine del
2012 per cento milioni, é I'uni-
co (per ora) fermo alla vecchia
idea di occupazione degli spa-
zi: 9o per cento uffici.

Ipoteési «pedonale»
Piazza Cordusio potrebbe
diventare, di fatto, I'ideale pro-
secuzione della galleria com-
merciale all'aperto che ¢'¢ in
via Dante, ipotizza I'assessore
alla Mobilita, Pierfrancesco
Maran. «Una delle idee su cui
si pud ragionare & estendere
I'area pedonale che dal Castel-
lo porterebbe fino al Duomo,
passando per via Orefici e va-
lorizzando anche via Grossi. Di
fronte a svolte di questo tipo i
negozi negli anni si sono di-
mostrati sempre piu disponi-
bili». Si manterrebbe il flusso
dei tram ma con un binario so-
lo dove si alternano i mezzi
che vanno in direzioni oppo-
ste come accade, per esempio,
alle Colonne di San Lorenzo.
La suggestione ellissi
Sono solo 1dee, al momen-
to. Sostenute con forza dall’as-
sociazione Troviamoci in Cor-
dusio 2020, fondata col patro-
cinio di Assoimmobiliare da
professionisti di varia matrice
che si fanno promotori di un
progetto unitario perla piazza

e si propongono come interlo-
cutori degli investitori istitu-
zionali, nuovi proprietari dei
palazzi. «La piazza perdera la
vocazione di presidio del ter-
ziario per diventare centro vi-
tale di sosta e commercio in li-
nea con la trasformazione di
una citta sempre pil turistica
— fa notare uno dei piti attivi,
l'avvocato Guido Inzaghi —.
Oggl é trascurata, la sua vivibi-
lita va migliorata con urgen-
za». Servono risorse, pero. «Il
Comune, a scomputo degli
oneri di urbanizzazione per i
lavori di rifacimento che ver-
ranno via via sottoposti, po-
trebbe chiedere che le pro-
prieta si facciano carico di
opere per ripristinare I'antica
ellissi, cuore di Milano», ¢
I'idea. Tanto ci sarebbe da fare:
la pavimentazione sconnessa,
1 dislivelli, il disordine di pali,
panettoni, cartelli. «Andrebbe
razionalizzato il flusso dei
mezzi e predisposto un arredo
urbano in linea con lo stile ar-
chitettonico originario. I so-
gno, oggi, € possibile».
Elisabetta Andreis
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Generali

piazza Cordusio 2. ;
Proprieta: Generali

Proprieta: Fosun
Valore: nd.

alore: 345 milioni
(vendita 2015)

Ex Palazzo
Poste

piazza Cordusio 1
Proprieta: Blackstone

" Valore: 130 milioni

(vendita 2015)

Cordusio 2

via Cordusio 2
Proprieta: Sorgente
Valore: 120 milioni
(attuali trattative)
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dieuro: il valore percentuale
complessivo di spazifinora
dei sei palazzi adibita a uffici
| al centro delle (banche, servizi

| trattative e assicurazioni)
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