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Gli interventi pubblici. Agevolazioni fiscali e stanziamenti per la riqualificazione

Laleva pubblica faiconti con le risorse

Raffaele Lungarella

#= Fino aquesto momento, non
hanno dato i risultati sperati le
politiche promosse dai Governi
negli ultimi anni per contribuire
alla ripresa del mercato dell’edi-
lizia residenziale. Il ventaglio
delle iniziative messe in campo €
abbastanzaampio, magliinvesti-
menti pubblici diretti nel settore
della casa e dintornisono pochie
sipuntasoprattuttoafarripartire
la spesa privata, anche con qual-
cheincentivodicarattere fiscale.

A quest’ultima tipologia di in-
terventi appartiene la possibilita
offerta alle persone fisiche dide-
durre, in otto anni, il 20% della
spesa sostenuta (non oltre
300.000 euro) per acquisto di
una casa da affittare a canone
concordato peralmeno ottoanni
(chance introdotta dal decreto
Sblocca Italia, D1 133/2014). An-
cheperaiutareasmaltirelostock
dicaseinvendute,'agevolazione
si applica a quelle di nuova co-
struzionediclasseenergeticaAo

B.Nonsi hanno notizie diunmo-
nitoraggio sugli effetti prodotti
finora da questo incentivo. Ma
anche i suoi promotori devono
attendersiunimpatto modesto:il
minor gettito per le casse dello
Stato ¢ quantificatoincircaz2smi-
lioni di euro 'anno. La legge di
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Spessosi cercadiattivare
le risorse dei privati
odeglientilocali
mettendo sul piatto

fondia livellocentrale

Stabilita 2016 cerca di far attec-
chire il leasing per immobili da
destinare a prima casa con una
detrazione dalleimposte del19%
del canone finanziario e dellara-
ta finale diriscatto (siveda larti-
coloin pagina).

Per il resto, dai contenuti fi-
nanziamenti messi a disposizio-

ne dai Governi ci si attende I'atti-
vazione di corposi investimenti
privati. Con la legge di Stabilita
per il 2015 il governo Renzi ha
promosso un piano nazionale
per lariqualificazione delle aree
urbane degradate. ] Comuni pos-
sono contaresuig4 milionidieu-
ro, distribuiti nel triennio zo15-
2017, per realizzare progetti de-
stinatiaridurre il degrado socia-
le e migliorare la qualita urbana,
con interventi che direttamente
o indirettamente influenzano
anche il mercato immobiliare. E
unpianosimile aquelloperlecit-
ta e lariqualificazione di aree ur-
bane,soprattuttodiquelledegra-
date, elaborato nel 2012 (DI 83,
Esecutivo Monti) con lo scopo
tral’altro diridurre i fenomeni di
tensione abitativa.

Per dividersi una torta di 320
milioni di euro di finanziamenti
statali,isindacisisonoimpegna-
tiarealizzareprogetticherichie-
donoun investimento comples-
sivo di quasi 4,5 miliardi di euro,

perlamaggior parte deiqualido-
vrebbero essere gli operatori
privati a mettere mano ai porta-
fogli. Unacifrarilevante da met-
tereinmoto conil piccololievito
del finanziamento statale. Fino-
ra perd questa leva non sembra
avere dato ungrande contributo
a sollevare le sorti del settore
delle costruzioni.

Nell'immediato unamodesta
spinta al mercato pud arrivare
dal programma di 470 milionidi
euro promosso dal piano casa
Renzi per realizzare progetti di
manutenzione e mettere a nor-
magliimpiantidelle casedipro-
prietadeglientipubblici. Saran-
no finanziati Comuni e [acp; da-
talaloro non brillante situazio-
ne finanziaria & difficile che
aggiungano qualcosa dai loro
bilanci. Ma se volessero farlo il
tempo non manca: il finanzia-
mento statale & diluito in dieci
anni, I'ultimo versamento & pre-
visto per il 2024.
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