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Territorio. PeriComuni utilizzo «libero» degli standard in arrivo

In edilizia regole uniche con autonomia

Guido Inzaghi

s« La legge di conversione del
decretoSbloccaltaliahaprevisto
cheil Governo, le Regionieleau-
tonomie locali concludano in se-
dediConferenzaunificataaccor-
diointese per adottare unosche-
ma diregolamento edilizio-tipo.

Mercoledi scorso al tavolo
presso il ministero delle Infra-
strutture, con Regioni, Comuni
eFunzione pubblicaéstatocon-
diviso il «quadro delle defini-
zioniuniformi»,i4zindiciattra-
verso cui si articolera la disci-
plinaediliziadegli8milaComu-
ni italiani (si veda Il Sole 24 Ore
del18 febbraio).

Si tratta di una maglia detta-
gliata, utile a normalizzare
Veterogeneo lessico delle co-
struzioni,machenonlimiterail
potere degli enti locali di indi-
rizzare autonomamente l'atti-
vita edilizia, in termini qualita-
tivi e quantitativi.

Particolare attenzione € stata

postaallanomenclaturadellasu-
perficie edificabile.

Sono state cost introdotte le
definizioni (e gli acronimi) della
«superficietotale» (ST -somma
delle superfici di tuttiipiani fuo-
ri terra, seminterrati e interrati
comprese nel profilo perimetra-
le esterno dell’edificio), della
«superficie lorda» (SL - somma
delle superfici di tutti 1 piani
compresenel profilo perimetra-
le esterno dell’edificio esclusele
superfici accessorie), della «su-~
perficieutile» (SU~superficiedi
pavimento degli spazi di un edi-
ficio misurata al netto della su-
perficie accessoria e di muratu-
re, pilastri, tramezzi, sguinci e
vani di porte e finestre), della
«superficie accessoria» (SA -
superficie di pavimento degli
spazi diun edificio aventi carat-
tere di servizio rispetto alla de-
stinazione d’usodellacostruzio-
ne medesima, misurata al netto
di murature, pilastri, tramezzi,
sguinci, vani di porte e finestre,

qualiiportici,ibalconi,letettoie.
lecantine,isottotetticonaltezza
inferiore am1,80,1vani scalain-
terni alle unita immobiliari, le
autorimesse, le parti comuni),
della «superficie complessiva»
(SC-sommadellasuperficie uti-
le e del 6ow della superficie ac-
cessoria) e della «superficie cal-
pestabile» (SU + SA - superficie
risultante dalla somma delle su-
perfici utili e delle superfici ac-
cessorie di pavimento).

E proprio lampia articolazio-
nedelledefinizioniaconsentirne
Putilizzo libero da parte dei Co-
muni, che potranno cosi discipli-
nare Yedificabilitd sul proprio
territorio utilizzando, ad esem-
pio, solo il concetto di superficie
utile (cosi liberalizzando nella
sostanza la realizzazione delle
superficie accessorie) senza ma-
gari richiamare il concetto della
superficie complessiva (che li-
mita in percentuale la costruzio-
ne degli spaziaservizio).

Glientilocali,infatti,puraven-

do Pobbligo di utilizzare la no-
menclatura uniformata, non do-
vrebbero avere quello di utiliz-
zare tutti gli indici elencati nel-
laccordo, potendosi avvalere
solo di quelli che ritengano piit
confacenti a regolare 'ordinato
assetto del proprio territorio, at-
tivita che resta insopprimibile
prerogativa dei comuni.

Algra definizione di particola-
re interesse ¢ quella del «carico
urbanistico» (CU), vale a dire il
fabbisogno di dotazioni territo-
riali di un determinato immobile
o insediamento in relazione alla
sua entitd e destinazione d'uso.

Si tratta del cosiddetto stan-
dard urbanistico che pud risul-
tare esuberante o da integrare
(eventualmente mediante il pa-
gamento del controvalore delle
aree per servizi che non fossero
reperibili) inrelazione all’attua-
zione di interventi urbanistico-
edilizi, ovvero a mutamenti di
destinazione d’uso.
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