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Trasformazione. Ammontano a oltre 6,6 milioni di mq le aree ferroviarie pronte alla riqualificazione
o N ® ® ® [} { ®
La citta rinasce sui binari dismessi

Oltre a Milano operazioni in corso a Torino, Firenze, Roma e Mestre

Alessandro Arona

ROMA

e Nelle principali citta italiane
c'euntesoronascostodi6,6milio-
nidim qgidiaree o strutture ferro-
viarie dismesse pronte alla riqua-
lificazione urbana, senza consu-
mo di nuovo suolo, con superfici
utili gia definite per 3,4 milioni di
mgq. Spazi quasi sempre centralis-
simj, limitrofi alle stazioni dell'al-
tavelocitio comunqueascalidel-
larete ferroviaria.

La crisi immobiliare, pero, e le
Iunghe trattative con le ammini-
strazioni,rallentanoeinalcunicasi
dilatano nell'arco dei decenni le
trasformazioni, come dimostrano
ad esempioi casi di Milano, Berga-
mo, Bari e molti altri meno noti. A
Milano, comungue, dopo la man-
cata ratifica da parte del consiglio
comunaledell'accordofirmatoili8
novembre dalsindaco Giuliano Pi-
sapiaconleferrovie,su820milamq

SISTEMI URBANI

L'Ad della societa Fs De Vito:
partner professionale

per lo Scalo Farini a Milano
eleareediBologna,
Bolzano e Bergamo

di aree da trasformare, proprio in
queste ore si sta tentando di ripre-

sentareladelibera diratifica.

La stessa Milano, ¢ stata prota-
gonista suun'area ex ferroviaria di
una della trasformazione emble-
ma degli ultimi anni, quella dei
grattacieli di Hines a Porta Nuova,
sulle aree Garibaldi-Repubblica. E
bandiper cederelearee agliopera-
tori sono in corso per l'ex stazione
LeopoldaaFirenze,eimminentisu
treimportantilottiaRoma Tiburti-
na, a Torino Spina 2, a Mestre sta-
zione, a Milano Porta Romana (se
I'accordo quadro sararatificato).

Trastop&go,dunque,ilproces-
so di riconversione delle aree ex
ferroviarie va avanti. Abbiamo fat-
to il punto con l'amministratore

delegato di Sistemi Urbani (Grup-
poFs), CarloDe Vito (tuttiidatiei
servizi sul quotidiano digitale
«Ediliziae Territorion).Le aree di-

smesse Fsammontanooggia6,665
milioni di mq di territorio (St), con
previsioniurbanistichepiitomeno
consolidate per 4,3 milionidimqdi
Slp. Circa due terzi delle aree (4,5
milionidimg) siconcentranonelle
grandi citta (Milano, Torino, Ge-
nova, Venezia, Bologna, Firenze,
Roma, Napoli e Bari), con Slp pre-
visteper2,37milioni dimgeunter-
zo (21 milioni dimq) inxy cittame-
die, e anche piccole (da Bolzano a
Oristano,daBergamoaMontebel-
loJonico),conSlpperunmilionedi
mg. Si aggiungono poi 16 piccole
areeinSicilia, per32omilamgdisu-
perficie, ancoraperd dadefinire.
Afarlaparte delleoneéilNord,
conareeper3,4milionidimg(il5ies
del totale) e Slp per 2,248 milioni di
mq (529%). Ai 6,6 milioni delle aree
“principali” (6,9 conlaSicilia) siag-
giungonopoi circalomilionidimgq
di ex scali merci (tra questi Porta
Nuova a Verona e San Donato a

Bologna), il cui destino ¢ ancorain
granparte dadefinire,
SistemiUrbanisioccupadidefi-
nirela destinazione urbanisticain-
sieme al Comune, e poi vende le
aree conaste pubbliche. «Inalcuni
casi-spiegaDe Vito-lacomplessi-
tadell'arearende difficile la vendi-
ta diretta, ed & piti opportuno che
da parte nostra ci sia un maggiore
coinvolgimento mnel rischio
dell'operazione. Equantostaavve-
nendo su Roma Tiburtina, area da
92omila mq (di cui soomila di Fs,
ndr) sullaquale abbiamo addirittu-
rarealizzato noile infrastrutture, e
vendiamoilotti gidurbanizzati. Ed
& quanto avverra probabilmente
conlo Scalo Farini a Milano, dove
cercheremo un partner professio-
nale gia per la fase di start up urba-
nistico,maancheperl'areaRavona
aBolognae anche per le maxi-aree
diBolzano e Bergamo».
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