2T RES

Data 27-1 1 -201 5
Pagina 26
Foglio 1

INTERVENTO

Demanio, per gli asset pubblici
disponibili nuove procedure

di Roberto Reggi
9 Agenzia del Demanio ge-
L stisce oltre 47.000 benidi
proprieta dello Stato per
unvalore complessivodicirca6o
miliardiconunobiettivobenpre-
ciso: valorizzare, razionalizzare
erendere pit efficienti gli immo-
bili dal punto di vista energetico,
tecnologico e delbenessere degli
occupanti. Utilizzapoiquellinon
pil strategici per I'uso pubblico
al fine di ridurre la spesa dello
Stato e generarevalore economi-
co,socialee culturale peril Paese.
Circal80 %, in valore, di que-
sto patrimonio gestito € costitui-
to da edifici usati dalle ammini-
strazionidello Statosucuisistan-
no attuando operazioni di razio-
nalizzazione, come quella del
Federal Building, per abbattere
gli sprechi, contenere i costi e of-
frire un servizio migliore ai citta-
dini, ’Agenzia, nello stesso tem-
po, ha avviato le attivita di valo-
rizzazlone sui beni pubblici non
pitt in uso, con l'obiettivo di sot-
trarli al degrado e all'abbandono
erestituirliai cittadini connuove

funzioni e servizi. L'impegno in
questo senso € anche quello di
supportare gli Enti territoriali, in
termini di know-how e risorse
per promuovere iniziative che
restituiscano a nuova vita anche
beni diloro proprieta.

In questo scenario di valoriz-
zazione,siinserisconogliarticoli
24 e26 del decreto Sbloccaltalia,

LE PROPRIETA

L’Agenzia oggi gestisce
47mila immobili

dello Stato con un valore
complessivo

di 60 miliardi di euro

due strumentiinnovativie flessi-
biliingradodidareunforteinput
ai processi di rigenerazione ur-
bana. In particolare, I'articolo 26
consente, attraverso una proce-
durasemplificata, dirichiederee
ottenere in tempi rapidi e certi
T'utilizzo di un immobile statale
abbandonato, prevedendo, se
necessario, anche la modifica

della destinazione urbanistica,

nelrispettodellanaturadelbene.
Traiprimi esempi di applicazio-
ne cisono:'Ex ArsenalediPavia,
uncomplessoimmobiliaredicir-
ca140 milamqnel centro cittadi-
no, sul quale & in corso una con-
sultazione pubblica per definire
le future destinazioni; la Casa
Mandamentale Le Badesse di
Macerata Feltria , che sara pro-
posta al mercato con un mix di
funzioni possibili che vanno dal-
lastrutturasanitariaal settoretu-
ristico-ricettivo; una porzione
dell’ex ospedale militare Bono-
modiBari, doveil Comunestare-
alizzando alloggi per rispondere
all'emergenza abitativa.

Altro modello innovativo ¢
'art. 24 dello Sblocca Italia, il
cosiddetto “baratto ammini-
strativo”, che permette ai Co-
munidideciderecriteriecondi-
zioni diriutilizzo di beni diloro
proprieta, attraverso progetti
presentati dai cittadini singo-
larmente o in forma associata
che diventano cosi parte attiva
nel processo di rigenerazione,
favorendo economie di scala.

Lavalorizzazione e il riuso del
patrimonio immobiliare pubbli-
co&oggiunagrande opportunita
per realizzare, in collaborazione
congliEntiterritorialiealtriatto-
riqualiInvimit Sgre Cdp, proget-
ti concreti di sviluppo delle citta,
senza spreco di territorio ma ri-
mettendo in funzione cubature
urbane in degrado progressivo.

Accanto alle formule innova-
tive appena descritte, ve ne sono
altre, tutterecenti: ilfederalismo
demaniale, con oltre il 509% dei
beni richiesti gia trasferiti ai Co-
muni per realizzare progetti di
qualita dal forte impatto sociale;
“Valore Paese-Fari” che propo-
ne, attraverso la concessione fi-
noasoanni, i1 faridariconvertire
secondo un modello dilighthou-
se accomodation; “Proposta Im-
mobili 2015”, iniziativa, pro-
mossa in collaborazione con il
Mef, orientataaindividuare por-
tafogli immobiliari degli Enti
Territoriali o di altri soggetti, da
utilizzare per operazioni di valo-
rizzazione e dismissione.

Per vincere la sfida della valo-
rizzazione degliassets pubblici e
fondamentale, quindji, fare fron-
te comune contuttiisoggettiisti-
tuzionali coinvolti, al fine di re-
cuperare edifici e spazi non pili
utilizzati abeneficio della comu-
nita e del Paese.

Direttore dell’Agenzia del Demanio
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