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Territorio. Oggi a Roma il seminario «Gestire le citta», promosso da Osservatorio risorsa patrimonio e Gruppo 24 Ore

La chance del recupero urbano

[’articolo 24 dello Sblocca Italia puo essere un forte volano per I'economia

NAPOLI

= [a filiera integrata del real
estate oggirappresentail 209 del
Pil italiano e circa due milioni di
posti dilavoro, ma haun enorme
potenziale di crescita.
Illavorodafareétanto.Pensia-
mo,aesempio,alconsumodisuo-
lo,passatodalz2,99%degliannisoal
7,3%del2012,che oggirichiedera-
zionalita e salvaguardia ambien-
tale; pensiamo al degrado fisico e
sociale dellearee urbanestoriche
e periferiche: 2,6 milioni di edifici
in mediocre o pessimo stato di
conservazione (ricerca Cresme);
per finire consideriamo il patri-
monio costruito prima del 1971 -
cioe7,zmilionidiedifici-chenon
risponde a criteri antisismici.
Per comprendere il valore di
tali azioni da compiere, si consi-
deri che nel 2014 gliinvestimenti
nelle costruzioni sono arrivati a
170 miliardi e che lo sviluppo nel
campodeiserviziingenere coin-
volgeilmaggior numerodioccu-
pati, pari al 64% degli occupati
totali, di cui oltre 12 milioni nel
solo settore privato.
Inaltreparole, riqualificazione
urbana e gestione dei servizirap-
presentano un giro d’affari colos-
saleche,sebenindirizzatoecoor-
dinato, pud largamente superare
ogni aspettativa economica e
proiezione di crescita.

Parliamo anche di un settore
traipitipenalizzatidallacrisieco-
nomica, e che non ha margini di
recupero se non interviene una
strategia politica dilungorespiro
che ridia vigore al mercato reale.
Il comparto immobiliare oggi & a
unasortadiannozero,ancoraalle
prese con una crisi lunga e grave
(dacuisolo alcune aree del Paese
cominciano a emergere), in un
contestoincuilacarenzadirisor-
se pubbliche si aggiunge alla pa-
ralisi amministrativa e all'ostina-
zione del popolo dei «No».

«Insomma, Peconomia italia-
naha una grande risorsa inutiliz-
zata, o mal interpretata, ¢ che in-
vece puo essere, connuove rego-
le e nuovi modelli gestionali, il
pitt straordinario volano di svi-
luppo per tutto il Paesey, dice Al-
fredo Romeo, presidente di Os-
servatorio Risorsa Patrimonio-
Italia (promosso da Romeo ge-
stioni, Nomisma e Cresme
consulting). Questa risorsa, pre-
cisa Romeo, ¢ «l territorio nel
suo complesso che, con poche
iniziative destinate alla valoriz-
zazione, pud essere il motore di
una ripresa generale sopratutto
se si ferma quella distorsione del
mercato provocata dai fondi im-
mobiliari che fanno gli ammini-
stratori di condominio invece di
valorizzare i beni gestiti».

Con quali risorse intervenire

in tempi di drastici tagli alla spe-
sa? Ci sono modelli tecnici e am-
ministrativi che possono esse
adottati. Einpilicisononorme at-
tuative che prefigurano in modo
concreto le opportunita di inter-
vento coinvolgendo, oltre alle
Amministrazioni,anchecittadini
e imprese. Una formula che offre
promettenti orizzonti di investi-
mento e di ritorno economico &
Particolo 24 del Decreto “Sblocca
Ttalia” (D1133/2014) che promuo-
veun modello bottom-up. «Que-
sta norma - insiste Romeo - pu6
rappresentare il detonatore ca-
pace difar esplodere il vero cam-
biamento sul tema delle valoriz-
zazioni, perché concilia tre ele-
menti cruciali: 1a responsabilita
sull’attuazione del progetto della
pubblica amministrazione, la
condivisione e la partecipazione
dei cittadini e sopratutto I'inte-
resse dei privatiainvestire».
Conclusioni, sintesi e riflessio-
ni, su tutto questo corpus di stu-
dio sono al centro del seminario
in corso di organizzazione dal ti-
tolo «Gestire le cittd - La risorsa
TerritorioperunNew Dealitalia-
nox.L'incontro,chesitieneoggia

Roma (Auditorium Ara Pacis) e -

che viene moderato dal direttore
del Sole 24 Ore, Roberto Napole-
tano, presenta un programmaar-
ticolato. All'introduzione di Al-

PATRIMONIO IMMOBILIARE E INVESTIMNTI

7,2 milioni

Edifici da consolidare

Sitratta dell’intero patrimonio
immobiliare costruito prima del
1971; per questo oggila
normativa vigente richiede un
adeguamento antisismicoda
realizzare a tappetosiain
strutture pubbliche che in edifici
privati, Ne consegue la necessita
di attivare forti investimentisia
pubblici che privati a partire
dalle zone con pii1 alto rischio

170 miliardi

= —

2,6 milioni
Edifici degradati
Secondo una recente ricerca del
Cresme sono molto numerosi
anchegli edifici che sono definiti
“inmediocre o pessimo stato di
conservazione” che pertanto
richiedono interventi di
consolidamento statico e di
ristrutturazione. Molto spesso si
tratta di interi quartieri di aree
urbanee periferichein cui
intervenire con piani organici

Investimenti

Risorse che I’anno scorso, in
piena crisi, sono state investite
nel settore delle costruzioni.
Una cifra molto modesta rispetto
a quanto potrebbe attivare una
strategia complessiva e
integrata di riqualificazione e
gestione di servizi: si pensiche
in questo settore si concentra il
64% dell’occupazione totale
dell'Ttalia

fredo Romeo, il quale siintrattie-
nesultema «Culturae qualita dei
servizi: il New Deal necessario»,
segue larelazione dibase, curata
da Roberto Mostacci, del Comi-
tato Scientifico Orp-Italia. Inuna
secondafase del seminariosisuc-
cedono altri autorevoli interven-
ti: Luigi Nicolais, presidente del
Crr si occupa di «Territori della
ricerca»; Roberto Reggi, dg del-
I’Agenzia del Demanio intervie-
nesu«Laricchezzadelle valoriz-
zazioni - I modelli innovativi»;
Paolo Crisafi, dg di Assoimmobi-
liare parla di «Oltre I'immobilia-
re:nuove proposte controla crisi
del mercatoy; Veronica Nicotra,
segretario generale dell’Anci
parla della «Sfida del cambia-
mento nella Pa e negli Enti Loca-
li». A Dario Nardella, sindaco di
Firenze, va il compito di raccon-
tare un’esperienza diretta di
«Partecipazione deicittadininel-
la gestione della citta». Infine,
Raffaele Cantone, presidente di
Anac (Autorita nazionale anti-
corruzione)sioccupadi«Rispet-
to delle regole o regole da cam-
biare? 11 diritto come motore o
freno dell’Economia» ed Ermete
Realacci, presidente della Com-
missione Ambiente e Territorio
della Camera, chiude su «Qualita
delle citta, qualita della vitar.
V.V,
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Vale il 20% del Pil

e oltre 2 milioni di occupati:
se rilanciato conun piano
organico e construmenti
innovativi, potrebbe trainare
laripresain Italia
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uGestire le cittan/3

m Terzo di una serie di
servizi tutti dedicati ai temi
della riqualificazione e
valorizzazione urbana e alla
gestione integrata dei
servizi. La prima puntata del
Focus é stata pubblicatail 5
ottobre; la seconda é stata
pubblicata il 26 ottobre
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