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Risparmio energetico. La validita del documento é di 10 anni, quindi non va rifatto da chi lo possiede gia

Lanuova Ape parte il 1° ottobre

L attestazione condominiale vale anche in caso di vendita o affitto

Silvie Rezzonico
Maria Chiara Vodi

=i: Il conto allarovescia é par-
tito: dopodomani, 1° ottobre,
entra in vigore in tutta Italia il
nuovo modello di attestato di
prestazione energetica, com-
pilato secondo i contenuti del-
le linee guida firmate il 26 giu-
gno dal ministero dello Svilup-
po Economico e concordate
fralo Stato e le Regioni. Le no-
vitariguardano siai proprieta-
ri di casa che i professionisti:
cambia il sistema di classifica-
zione degli immobili, cambia-~
no i parametri presi in esame
per decretare se una casa & o
meno efficiente sotto 'aspetto
energetico e cambia il docu-
mento finale che sard conse-
gnato agli utenti.

Chi deve averlo

Incaso di nuova costruzione e
per i risanamenti ’Ape € ne-
cessario e spettaal costruttore
farlo predisporre. L’attestato
deveinoltreessere prodottoin
caso di compravendita o lo-
cazione di un immobile. Il
compito difarlo redigere spet-
ta al proprietario. Ma puo an-
che essere fatto dal condomi-
nio {ed & decisamente piti eco-

nomico): I'articolo 6, comma
4, del Dlgs 192/2005 dice che
«l'attestazione della presta-
zione energetica (...) riferita a
pilt unita immobiliari puo es-
sere prodotta solo qualora es-
se abbiano la medesima desti-
nazione d'uso, la medesimasi-
tuazione al contorno, il mede-
simo orientamento e la
medesima geometria e siano
servite, qualora presente, dal
medesimo impianto termico
destinato alla climatizzazione
invernale e, qualora presente,
dal medesimo sistema di cli-
matizzazione estivay.
Attenzione: anche in caso di
Ape “condominiale” & possibi-
le consegnare all'inquilinc o al-
Pacquirente, all'atto della sti-
pula del contratto, lattestato
condominiale. Se si tratta dilo-
cazione, bastainserire nel con-
tratto, se soggetto a registra-
zione, una clausola con cui il
conduttoredichiaradiavereri-
cevuto le informazioni in ordi-
neall’attestazione dellapresta-
zione energetica dell’edificio.
La “targa energetica” viene
rilasciata dai tecnici qualifica-
ti, singolio associati, dalle Esco
o datutti gli enti e organismi in
possesso dei requisiti del Dpr

75/2015 e accreditati a livello
nazionale.Inognicasovacom-
piuto almeno un sopralluogo
fisico nell’edificio.
L’attestazionc haunadura-
ta di dieci anni (quindi chi la
ha gia non la deve rifare), a
meno chel'immobile siastato
sottoposto, dopo la compila-
zione del documento, aunin-
tervento diristrutturazione o
di rigqualificazione tale da
averne modificato la perfor-
mance energetica. In questo
caso, terminatiilavori, atte-
stato non ha piu validita e se

Punitd immobiliare viene ce-
duta in affitto o compraven-
dita sara da rifare.

Le Regioni

Con la nuova norma si torna
ovunque (eccetto che nelle
province autonome) auname-
todologia omogenea per defi-
nire le classi degli edifici. Le
Regioni che avevano un pro-
prio format per il rilascio del-
I’Apesisonoviaviaadeguateal
modello nazionale, salvo man-
tenere in alcuni casi (come in
Lombardia) un proprio sof-
tware per la compilazione del
documento (ricalcato su quel-
lonazionale).

Controlli e sanzioni

Le verifiche sugli Ape scatta-
no d’obbligo su almeno il 29%
degli attestati rilasciati e a
partire dalle targhe energeti-
checheattestanoclassipitief-
ficienti. Per chinon verratro-
vato in regola, le sanzioni so-
no severe.

I progettista che rilascia un
Apesenzail rispetto dei criteri
obbligatori & punito con una
sanzione amministrativa non
inferiorea7ooeuroenonsupe-
riore a4.200 euro, pit lasegna-
lazione del fatto all'ordine o
collegio di riferimento per
provvedimenti disciplinari.

Semancal’Apepergliedifici
di nuova costruzione e quelli
sottoposti a ristrutturazioni
importanti, il costruttore o il
proprietario sono puniti con
una sanzione amministrativa
dazmila euro a18mila euro.

Semancal’Apeinunattodi
compravendita o locazione il
venditore o il proprietario in-
corronoinmulte fraizmilaei
18mila euro nel primo caso e
fra i 300 e 1.800 nel secondo.
Rispetto al passato, non € pe-
ro piu prevista la nullita del-
Patto stesso.
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