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Piani casa. 'aumento di volume va da un minimo del 15% della Basilicata a un massimo del 70% in Veneto riservato agli immobili che raggiungono la classe «A»

Cambi d’uso e soppalchi per gli edifici produttivi

In 16 Regioni deroghe anche per il non abitativo - Oltre agli ampliamenti possibili interventi a sagoma invariata

PAGINA A CURADI
Raffaele Lungarella

## In 16 Regioni i piani casa
vanno oltre gli immobili resi-~
denziali e permettono di
sfruttare il bonus di cubature,
con condizioni e percentuali
diverse,ancheperedificiade-
stinazione terziaria, produtti-
va e persino in alcuni casi per
gli alberghi.

Alcune Regioni, come il Ve-
neto, la Basilicata, le Marche, la
Puglia hanno ampliato i confini
dei propri piani alla generalita
degliimmobili condestinazioni
d’uso non residenziali. In altri
casi, non tuttigli immobiliperle
attivita economiche sono trat-
tati allo stesso modo. Qui sono
le leggi regionali, le circolari e i
regolamenti emanati dal 2009 a
stabilire criteri, modalita e limi-
ti operativi e specifici ambiti
settoriali nei quali per realizza-
regliinterventi diampliamento
o di demolizione e ricostruzio-~
nedegliedificicisipudavvalere
degli aumenti di superficie o di
volume. Infine, varicordatoche
il piano casa ¢ scaduto per tutti
gli immobili in Lombardia ed
Emilia Romagna.

Gli immobili commerciali
Alcuni piani-per esempio quel-
li di Campania, Valle d’Aosta e
Marche - elencano esplicita-
mente gli immobili destinati al-
lo svolgimento delle attivita
commerciali tra quelli sui quali
possonoessereconcessiipremi
in diritti edificatori. Ma il fatto
che nelle altre leggi regionali
non siano citati, non significa
necessariamente che non ne
possono beneficiare.

In altri casi, perd, le attivita
commerciali sono escluse dai
beneficideipianioppure posso-
no usufruirne solo a particolari
condizioni. In Veneto gli inter-

venti sugli immobili con desti-
nazione commerciale sono
esclusi se con gli ampliamenti
realizzatisiaggirano osideroga
alle norme regionali in materia
diprogrammazione delle attivi-
ta commerciali; anche la regio-
ne Piemonte condizionala con-
cessione dei premi al rispetto
delladisciplina di settore.

La misura degli incrementi
Quasi sempre le regioni hanno
stabilito un limite del 20% per
l'incremento di superficie o di
volumeconcessoper favorire gli
ampliamenti e del 30-35% nel ca-
sodiabbattimento ericostruzio-
ne di un capannone o di una
struttura ricettiva; queste per-
centualisonosostanzialmentele
stesse previste per gli immobili
con destinazione residenziale.
Un poco pitt prudente della
media delle altre regioni ¢ la Ba-
silicata: lasuperficie non pudau-
mentare pitidel15% diquella esi-
stente,cheasuavoltanonpuoes-
seresuperioreazsometriquadri.
Molto generoso &, di contro, il
Veneto. Gliimprenditoriche vo-
gliono demolireericostruireilo-
ro immobili possono quasi rad-
doppiarne la superficie: fino al
70% se la ricostruzione porta la
prestazione energetica del nuo-
vo edificio alla classe A; percen-
tuale che puo arrivare all'80%
quando la realizzazione dell'in-
tervento avvienericorrendoalle
tecniche costruttive dell’edilizia
sostenibile definite dalle norme
regionali. Anche in Friuli Vene-
ziaGiuliail premio perledemoli-
zioni e ricostruzioni & elevato:
arrivaal 50% dellasuperficie per
rilocalizzare gli edificiincongrui
conl’ambiente circostante.

Soppalchi a sagoma identica
Per aumentare la superficie
utile diunafabbrica o diunuf-

h
L’hotel cresce
gragie ai vicini
i Alle leggi sul piano casa
diverse Regionihanno
assegnato anche I'obiettivo di
incrementare la disponibilita sul
proprio territorio di strutture
ricettive turistiche e
alberghiere. Questafinalita e
presentenelleleggidi
Campania, Piemonte, Sardegna,
Friuli Venezia Giulia, Lazio,
Valle d’Aosta. Nel Lazio, ad
esempio, per aumentare del 25%
lasuperficie di un albergonon
c’é bisogno di aprire un cantiere
con gru e muratori: questo
risultato pud essere ottenuto
cambiando la destinazione
d’uso diun immobile con esso
confinante. Una soluzione quasi
analoga é quella scelta dalla
Campania: per riqualificare e
adeguare le strutture turistico-
ricettive esistenti & possibile
realizzare le opere interne agli
immobili e recuperare cosi spazi
perlanuova destinazione d'uso.
In Piemonte gli edificia
destinazione turistico-ricettiva
possono recuperare la
volumetria deiloro sottotetti
per destinarlaall'ospitalita, maa
condizione che siriescaa
rispettare i requisiti tecnicie
igienico-sanitari richiesti. Entro
illimite del 35% del volume
esistente gli alberghi del Friuli
Venezia Giulia possono essere
ampliati anche conla
sopraelevazione o con la
realizzazione di un edificio
distaccato.
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ficio non ¢ sempre necessario
costruire un nuovo piano o
nuovi muri.

InPiemonte gliedifici posso-
no essere soppalcati per au-
mentare la superficie utile esi-
stente fino al 30%; se non do-
vesse essere sufficiente allora
si puo anche ampliare 'immo-
bilediunaltro209, purché que-
sto secondo incremento non
superiizmilametriquadrati. Ai
soppalchi si puo ricorrere an-
che in Friuli Venezia Giulia.

Un aumento delle superfici
senza modificare la dimensio-
ne dell'immobile & possibile
anche per gli edifici non resi-
denziali della Campania: con
larealizzazione diopere inter-
ne possono essere recuperati
per l'attivitd economica volu-
mi gia esistenti, anche cam-
biandone la destinazione
d’uso urbanistica.

Cambi d’uso anche a tempo
Per beneficiare dei premi pre-
vistidaipianicasanonéneces-
sario dimostrare che i nuovi
spazi sono necessari per am-
pliare la produzione delle
merci prodotte o per allargare
P'officina. In Piemonte non ¢,
pero, consentito trasformare
in abitazione un edificio non
residenziale. In altri casi il
cambiamento non & possibile
per un certo numero di annj.
Per 10 anni nel Lazio, per 20 in
Liguria (dove, in caso di delo-
calizzazione, cio & possibile
destinando a edilizia sociale il
20% della superficie). Questa
possibilita & prevista, invece,
dallaregione Molise.
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Le condizioni delle Regioni

BASILICATA

Aumento del15% della
superficie esistente coperta
pergliinterventidi
ampliamento di tutti gli edifici
con destinazione non
residenziale di superficie non
superiorea 250 metri
quadrati. NelleareeD, in
quelle deiconsorziindustriali
odipianidegliinsediamenti
produttiviampliamento del
15% senza limite-di
dimensione dell'edificio
esistente, Per demolizione e
ricostruzione premio del 30%.
Legge regionale 7 agosto
2009, n.25

Scadenza: 31 dicembre 2015

Interventi diampliamento
premiati con unaumento del
20% della superficie lorda
entroil limite massimo di200
metri quadrati di superficie
interna netta per unita
immobiliare. Incasodi
immobili con destinazioni
d'uso produttive, industrialie
artigianali la percentuale sale
al25%e'incremento

massimo a 500 metri quadrati.

Perdemolizionee
ricostruzione premiodel 35
percento. .
Leggeregionale 11 agosto
2010,n.21 )
Scadenza: 31 dicembre 2016

Su edifici destinati ad attivita
produttive, commerciali,
turistico-ricettive e diservizi
sono possibili opereinterne
per l'utilizzo di volumi esistenti
anche attraverso il cambio di
destinazione d'uso. Glistessi
interventi sono ammessi

negli edifici di superficienon-
superiore a 500 metri quadrati
senzaincidere su sagomae
prospetti delledificioe

senza costituire unita
immobiliari successivamente
frazionabili.

Legge regionale 28 dicembre
2009,n.19

Scadenza; 10 gennaio 2016

Aumento del 35% del volume,
entro il timite di 200 metri
cubi, perinterventi di
ristrutturazione ediliziae
ampliamento, ancheinun
corpo distaccato, su unita
immobiliari con destinazione
alberghiera oricettivo
complementare e direzionale.
Nel caso di edificicon
destinazione produttiva
aumento massimo di mille
metriquadrie possibilita di
ampliamentoanche
realizzando solaiinterpiano.
Legge regionale 11 novembre
2009,n.9

Scadenza: 19 novembre 2017

Aumento della superficie del IComuni possonoapprovare - Ammesso 'ampliamento E consentito 'ampliamento

25%, entroil limite massimo di interventi di demolizione del 20% della superficie degli del20% degli edifici esistenti

500 metri quadri per edifici ericostruzione con edifici non residenziali ubicati ediquelliin costruzione con

destinati ad attivita incrementofino al 35% del nellezone omogeneea destinazione non residenziale.

produttive, eartigianali, volume degli edificia destinazioneindustriale, La percentuale viene elevata

ricettive e alberghiere. destinazione diversa da quella artigianale, direzionale, al 30% della superficie

Possibile aumento del 25% residenziale, purché di commerciale eagricola. E copertasesicertificauna

dellestrutture alberghiere dimensione nonsuperiorea consentitala demolizionee riduzione superiore al20%

mediante acquisizione di 10mila metri cubi. laricostruzione degli edifici delfabbisognoannuodi -

edifici, o' parti di essi, adiacenti Incaso didelocalizzazione & non residenziali peressere energia primaria perla

alla struttura, attraverso cambi possibile la trasformazione rinnovati conaumento dal climatizzazioneinvernale.

di destinazione d’uso. in residenza senza premio 30% al 40% della superficie E previstoun premiodi

Aumentodel 20%fino 200 volumetricoseil20% della in base al miglioramento cubaturadel 35% per

metri quadrati delle strutture superficie & destinatoa dell’indice diefficienza gliinterventi di demolizione e

per servizi socio-assistenziali. edilizia convenzionata. energetica. ricostruzione.

Legge regionale 11 agosto Leggeregionale 3 novembre Legge regionale 8 ottobre Legge regionale 11 dicembre

2009,n.1 . 2009,n.49 2009,n.22 2009,n.30

Scadenza: 31 gennaio 2017 Scadenza: 31 dicembre 2015 Scadenza: 31 dicembre 2016 Scadenza: 31 dicembre 2015
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Gliimmobili con destinazione
artigianale, produttivae
direzionale possono essere
ampliati peril20%della
supetficie utile esistente, fino
aun massimodi 2mila metri
quadrati. Questo premio
volumetrico & concesso solo se
gliimmobilisono
effettivamente utilizzati.
Incasodiedificia
destinazione turistico-ricettiva
ampliamento pud
raggiungereil.500 metri
quadrati.

Legge regionale 14 luglio 2009,
n.20

Scadenza: 31 dicembre 2015

I Comuni possono individuare
edifici con destinazione non
residenziale da rimuovere
perché contrastanti, per
dimensione, tipologia o
localizzazione, conil contesto
paesaggistico, urbanisticoe
architettonico circostante.
Questiinterventisono
incentivati con la possibilita di
ampliare lavolumetria
esistente finoal 35 per cento.
Previstoun premio del 20%
perampliamenti edificifinoa
500 metri cubi.

Legge regionale 30 luglio
2009, n.14

Scadenza: 31 dicembre 2015

Concessounaumentodel 20%
per lavolumetria degli edifici

destinati ad attivita

produttive. Aumento del10%
del volume degliimmobilia
finalita turistico-ricettiva
localizzatia 300 metridalla
battigia (150 metri nelle isole
minori) con riduzione del 10%
delfabbisogno energia. Con
maggiori distanzedalla
battigia l'aumento pud variare
dal20al30% seil fabhisogno
energetico siriduce del 25 per
cento. .

Legge regionale 23 oftobre
2009,n.4

Scadenza: 31 dicembre 2016

Possibili ampliamenti con
aumentodel 20% finoa 200
metri cubi degli edifici
destinatia uffici divolume
massimo paria mille mtri cubi.
Per gli edifici con altre
destinazioni, localizzatiin
zone D e nei piani di
insediamento produttivi
possibiliampliamenti del 15%
finoa 400 metri quadrati. Per
interventi di demolizione e
ricostruzione aumento del 25
percentoentroil limite di 400
metriquadri.

Legge regionale 23 marzo
2010,n.6

Scadenza: 31 dicembre 2015

Possibile laumentofinoal
20% della superficie esistente
perinterventidi
ristrutturazione e sostituzione
edilizia degliedificia
destinazione d’uso industriale
oartigianale localizzati nelle
aree con destinazione d’uso
produttiva.

La destinazione d'uso degli
edifici sui quali sono stati
realizzati gli interventi non pué
essere modificata per dieci
anni dallultimazione dei
lavori.

LaRegione concede la
possibilita diampliaree
ristrutturare gli edificia
destinazione non residenziale
peralmenoil 75% della
superficie. Incaso diimmobile
condestinazione mista
I'incremento del30%si
applicaalla sola superficie non
residenziale.

Questo premio pud essere
aumentato del 5% sesi
installano sugli edifici impianti
fotovoltaici o sesielimina
'amianto.

Il piano casasiapplicaanche
agli edifici destinati ad attivita
agro-silvo-pastorale,
produttive, artigianali,
industriali e commerciali di
interesse prevalentemente
locale. Rientrano nel piano
anche gliimmobili destinati ad
attivita turistiche e ricettive.
Premivolumetrici del 20% per
ampliamenti e del 35% per
demolizionie ricostruzioni.

£ consentitoil mutamento
della destinazione d’uso degli
edifici.

Agliinterventi di demolizione
ericostruzione degli edifici
con destinazione non
residenziale gia esistenti
alladata del 31 ottobre 2013
concesso un premio del70%
della volumetria a condizione
che nellaricostruzione

siano utilizzate tecniche che
portino la prestazione
energetica dell’edificioalla
classeA. Un ulteriore 10% &
concesso per elevare laqualita
ambientale ed energetica
dellintervento.

Legge regionale 8 maggio Legge regionale 26 giugno Legge regionale 4 agosto 2009, Legge regionale 8 luglio 2009,

2009, n. 24 2009,n.13 n.24 n.14

Scadenza: 31 dicembre 2015 Scadenza: mai Scadenza: mai Scadenza: 10 maggio 2017
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.




