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H2/LACOPERIINA

New York, un tesoro di 88 piani
il grattacielo dei padronidella terra

FEDERICO RAMPINI

Grattacieli persuperricchi
conacquirenti datutto
il mondo. A Manhattan

lacrisieallespalle

e il mercato immobiliare
e ripartito: basta avere 70

milioni perun superattico

DALNOSTROCORRISPONDENTE
FEDERICORAMPINI

NEW YORK
INAUGURAZIONE uf-
ficiale precede
I'assemblea ge-
nerale dell’Onu.
. Uneventoche al-
cuni Vip“a settembre potranno
gustarsi da questo osservatorio
particolare. Cioé da “sopra” il Pa-
lazzo di Vetro, che appare quasi
minuscolo, visto da quassu. Nu-
mero 50, United Nations Plaza, &
tuesto 1'ultimo indirizzo per mi-
liardari a Manhattan, E il gratta-
cielo disegnatodall’archi-star in-
glese Sir Norman Foster, entrato
perlaprimavoltanellagaraachi
“firma” il mercato immobiliare
piti folle del mondo. 70 milioni di
dollari per la penthouse triplex,
cioésuperatticoconterrazzaepi-

scina.Gidandatearuba.Ceneso-
no solo due e le ha comprate su-
bitoilQatar. Ungradinosotto, la
“semplice penthouse” costa 24
milioni. «C’é anche una star del
football italiano, e un imprendi-
tore del vostro paese», nellalista
deicandidatiacquirenti, midico-
noidueaddettiallerelazionipub-
bliche. Senzaprecisarele “pezza-
ture” che i nostri connazionali
stanno trattando: ce ne sono di
pitieconomiche, ai piani bassi. Si
parte da prezzi quasi... popolari,
in confronto a quelli sborsati dal
Qatar: ci sono anche bi-camere
da 3,8 milioni di doliari per 150
metri quadri.
Mifannovisitareinanteprima
questo grattacielo di 88 piani,
.quando ancora i proprietari non
si sono insediati. La vista e da so-
gno, e ci mancherebbe. altro. A
360 gradi spazia su tutta

Manhattan e le isole circostanti.
Il PalazzodiVetroélaprimacosa

che noti, perché ce I'hai pratica-
mente sottoipiedi, ungiocattoli-
no bianco Ii giti. Poic’é@ Roosevelt
Island con la teleferica, il fiume
East River, tutta Brooklyn e
Queens.Dallaparteopposta:una
panoramicastrabiliantedituttii
grattacieli piti belli, a Sud la nuo-
vatorre del World Trade Center,
piu vicino 'Empire State Buil-
ding, il Chrysler ti sembra quasi
di toccarlo. Sei cosl alto che sem-
brano vedute da elicottero.
«Un’oasi, in piena Manhattan»,
recitanoimiei due accompagna-
tori, puntandoilditoancheverso
lamacchia verde di Central Park
chesivedeindiagonale.Sonoabi-
tuatiaparlare anche coigiornali-
sti, oltre che coi miliardari. Lare-

golaequesta: finchérestanotan- -

ti appartamenti da vendere (in

Traicompratori
cisono ancheitaliani:
unastar del calcio
eun imprenditore

questo caso una cinquantina su
88), questograttacieloésulmer-
cato e quindi necessita marke-
ting, pubblicita, relazioni pubbli-
che. A livello globale, natural-
mente.«Si,ricchezzacen'étanta
anche qui in America, pero sul
mercato di Manhattan é forte la
presenza di acquirenti stranieri.
Asia, Russia, Americalatina, Eu-
ropa.L'andamentodelle vendite
segue fedelmente la geopolitica,
I'altalenadellericchezze antiche
oemergenti, i ciclidellacongiun-
tura. In ogni caso nell'ultimo de-
cenniogliacquirentistranieriso-
no aumentati sensibilmente»,
Idue che mi scortano nel grat-
tacielo in fase finale dirifinitura,

lavorano per Zeckendorf Deve-
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lopment, unodei colossiimmobi-
liaridi New York. Arthur Zecken-
dorf, alla guida del gruppo, € ni-
pote del leggendario William,
fondatore della dinastia. Nonno
William acquistoneldopoguerra
I'intero quartiere fra East River,
42esima e 48 esima strada, che
poi vendette a Nelson Rockefel-
ler. Quest ultimo lo dono alle Na-
zioniUniteperchécicostruissero
lalorosede. Altrocuriosolegame
personale: il nonno materno di
Zeckendorfjunior erail norvege-
se Trygve Lie, primo segretario
generale dell'Onu alla fondazio-
ne di questa organizzazione nel
1946.Daquesteparti, insomma,
gli Zeckendorf sono i padroni di
casa da tre generazioni.

Ma il loro impero immobiliare
estende i tentacoli su tutta
Manhattan. Una delle loro opere
piucelebriéalnumero 15 Central
Park West. Un grattacielo cosi

" denso di Vip, chei torpedoni turi-

stici a due piani hannodeviato gli
itinerariperpassarcidavantieur-
larecoimegafoni:«Quiabitanogli
attoriRobertDeNiroeDenzelWa-
shington, il cantante Sting, il
chiefexecutivedellaGoldmanSa-
chs...».Al115 Central Park Westun
giornalista newyorchese hadedi-
catounlibrointero, “Houseof Ou-
trageousFortune” cioélacasadel-
la fortuna sfacciata. In inglese co-
meinitaliano “fortuna” haduesi-
gnificati, vuol dire anche patri-
monio. Unadellechicchediquelli-
bro: l'organigramma dello staff
domestico, e le mance natalizie
dei concierge. Parlare di “servizio
diportineria”inunodiquestigrat-
tacieli da miliardari, & come
confondere un cameriere di Mac-
Donald’'sconil maggiordomodel-
laReginad'Inghilterra.Al15Cen-
tral Park West lo staff del condo-
minioinclude sette concierge, sei
portieri, otto maggiordomi dei
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corridoi, ottofattorini, treaddetti
agli ascensori di servizio porta-
pacchi, quattro poliziotti privati,
12 tecnici tuttofare perriparazio-
ni rapide, piu qualche impiegato
amministrativo. II capo-concier-
ge all'ultimo Natale ha ricevuto,
solodi mance, 100.000 dollari.

I miei due solerti accompa-
gnatoricercanodiglissaresull’a-
spetto “plutocratico”, sulle dise-
guaglianze abnormidicui questi
grattacieli sono diventati il sim-
bolo piu visibile. Sottolineano,
anzi, I'aspetto efficiente e pro-

“duttivo,da“buoninvestimento”.
«Chicompraquial 50 UN Plaza -
mi dicono - ha un accesso ravvi-
cinato alle autostrade, un tragit-
to piu veloce per raggiungere
I'aeroporto JFK». (Scommetto
che aimeno quelli delle penthou-
se I'autostrada non la vedranno
neppure, a JFK andranno in eli-
cottero). «Per non parlare — rin-
carano la dose - dei vantaggi in
termini di relazioni sociali,
networking, vita mondana. Chi
frequenta la comunita diploma-
tica Onu, i capi di Stato e di go-
verno che continuamente passa-

nodadqui, vivendoin questograt-
tacielopuodarericevimentiapo-
chi metri di distanza dal Palazzo
di Vetro, con il minimo spreco di
tempo per spostarsi». Un affaro-
ne, insomma: paghi 70 milioni
per una penthouse-triplex, e ri-
sparmi sull’abbonamento al me-
tro osui taxi.

Lavisita si conclude con un gi-
ro della fitness. Ovviamente un
condomino che vive qui si aspet-
tadiavere piscinapalestraesau- .
naaportatadiascensore. Unaso-
cieta specializzata gestiscela fit-
ness, coisuoi bagnini allenatorie
massaggiatrici. [posti macchina
sono contati, rigorosamente 88
quanto gli appartamenti, e ven-
duti a un prezzo che sembra mo-
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dico rispetto a tutto il resto:
150.000 dollari 1'uno. Ma per chi
verra a vivere qui l'auto sara un
giocattolino minore, il grossode-
gli spostamenti avverra in li-
mousineconautista, cheunavol-
tafinitoil turno diservizio andra
aparcheggiarsi altrove.

Avrei voluto visitare anche gli
altri dueiper-grattacieli piti cele-
bri del momento. II piu alto pa-
lazzo residenziale di tutta
Manhattan,chestaal432diPark
Avenueg; e One 57 situato all'an-
golo fra la 57esima Strada e la
Settima Avenue.Malevisiteliso-
nochiuse. Troppotardi. Sold out:
tutto venduto, nonostante prez-
zi che hanno sfondato la soglia
simbolica dei 100 milioni per ap-
partamento.Iduerappresentan-
ti della Zeckendorf mi rassicura-
no: «Presto ne metteremo sul
mercatoun altro, esappiamogia
che i record dei concorrenti sa-
ranno superati: noi avremo ap-
partamentida 130 milioni».

Bolla speculativa? Nessuno
dovrebbe aver dimenticato che
l'ultimagrandecrisi, primaame-
ricana poi globale, parti dal mer-
catoimmobiliarenel 2007.Perla
precisione, perd, a schiantarsi
per primo ful'immobiliare pove-
ro, di massa. I mutui subprime,
prestitidiserie Bper famiglie po- -
co abbienti. Chi sta all'88esimo
piano, per qualche ragione ha
quasi sempre un atterraggio
morbido.

VISTADAFAVOLA
Unappartamento
delnuovo grattacielo
diManhattanin
United Nations Plaza
{nellafotoinbasso)

Semprepiitlungalalista
degliimpreseniabili

Newnine fra Cassa, Con
oA et dios]
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