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Berlino, il grande cantiere

Nella citta tedesca
sicontinua a costruire
per circa 4omila
abitanti in pit ogni
anno e in tutte le zone

diDario Aquaro

& Nel quartiere di Friedrichshain, sulla spon-
da della Sprea, il cantiere del “Living Levels” &
quasiconcluso. L'edificioditredicipianiconat-
tici e pareti a vetrata, alti standard energeticie
ispirazione colta dal Bosco Verticale, si staglia
dietro East Side Gallery, il tratto pilt lungo di
guel che fimane del Muro di Berlino. Per con-
sentire l'accesso alla strada, parte del Muro
stesso € stata rimossa (il terreno € privato) e
spostata all'interno dell'area di residenza. Con
unacinquantinadiappartamentidiprestigio(a
salire, da 6mila a 15mila euro al mq), 'edificio
svetta ora quasi tutto venduto. Spicca la pen-~
thouse all'ultimo piano (440 mq, 6,6 milioni di
euro, diverse richieste dagli Usa) che da quella
posizione privilegiata, con pareti vetrate a270
gradi, gode di una vista unica su tutta Berlino.

Lacittahafamediimmobiliedéungrandecan-
tiere. «Berlino conta oltre 3,5 milioni diabitan-
ti. Ma l'immigrazione cresce ora al ritmo di
4omilaall'annoeaccentuailsurplusdidoman-
da abitativa», spiega Nils Werner, general ma-
nager dell'associazione degli immobiliaristi
(Ivd) di Berlino-Brandeburgo. Dal 2010 la po-
polazione é cresciuta di 150mila abitanti, ma
nello stesso periodo - osservala societa dicon-
sulenza Jones Lang LaSalle - lo stock di abita-
zioni & aumentato solo di15.500 uniti (0,8%).
L'attivitaediliziaresidenzialesiéconcentra-
ta molto verso est, nei distretti di Pankow
(1,8%), Lichtenberg (1,6%), Treptow-Kdpenick
(1,3%); ma a differenza di altre citti europee, &
alta in proporzione anche nel centro, il Mitte
(0,9%)chehamolterichiestaee concedeancora
spazilungole aree prima occupate dal Muro.
Nel2014letransazioninel residenziale sono
statepari1z,gmiliardidieure,con218milacase
passate di mano. I permessi di costruire (oltre
16mila)sonoquadruplicatirispettoaismiladel
2010, mapervederli tradottiin opere compiute
‘bisognera attendere. Intanto i dati parlano di
circa 8mila nuoviappartamenti completati nel
2014:unpassoavantirispettoai4.6oodel 2013,
péro ancora insufficiente. Se 'Ufficio federale
di ricerca sulle costruzioni (Bbsr) ha stimato
che siano necessari almeno 16mila nuovi ap-
partamentiognianno, perristabilire un equili-
brio nel mercato residenziale, secondo le

L'80% DEGLI ABITANTI VIVE IN AFFITTO

i

Berlino continua ad attrarre sempre pit
abitanti, da tutto il mondo. La popolazione
conta 3,5 milioni di cittadini e i nuovi
residenti avanzano ora al ritmo di 40 mila
. Per ristabilire un equilibrio nel
‘mercato residenziale, secondo I'analisi
della societd di consulenza Jones Lang
LaSalle, sarebbero necessarie 20mila
nuove unita abifative ogni anm

raggiunto non primadel 2017: fino ad
allora il surplus di domanda abitativa
continuera asalire.

L'80% degli abitanti vive in affitto, in un
sistema che prevede tettiall'aumento dei
‘canoni: questo, secondo gli analisti,
,pntrabba frenare lo sviluppo dinuove

proxez1on1 di JLL ne servono invece almeno
20mila. Un volume che per Investitionsbank
Berlin non siraggiungeri prima del 2017.

+ Ilprezzo medio di vendita nel 2014 si e atte-
stato sui 2.900 euro al mq (12,8% in pili del
2013), all'interno dell'anello ferroviariocittadi-
no (Mitte 4mila, Friedrichshain-Kreuzberg
3.430,Charlottenburg3.26oeuro). Sulnuovo, il
prezzomedioeinveceintornoai3.8c0euro(al
Mitte e Steglitz-Zehlendorf si parte dai 4mila).
Nellafasciadiprezzopitibasso,inunacittacon

1'80% degli abitanti in affitto e un sisterna di

rental cap, secondo alcuni studi sara difficile
avere nei prossimi anni sufficienti volumi di
nuove residenze. Diversoil discorso perlecase
diprestigio,sucuisipuntamoltoe doveiprezzi
possono schizzare vanno dai 6mila agli oltre
10mila, “Living Levels” neé unesempio, porta-
toavantidaZabel Property Group,chehaunfo-
cus sugli immobili esclusivi e realizza vendite
per 9o milioni all'anno. «Oltre il 70% dei nostri
clienti ¢ internazionale. Sonorussi, cinesi, ara-
bi, cinesi, inglesi, francesi, ciprioti, svizzeri e
anche italiani», spiega Peter Rabitz, responsa-
biledelreal estate premium. «Direcente abbia-
mo lanciato sul mercato diversi nuovi edifici,
tra cui “yooberlin” accanto alla Berliner En-
semble, terminatoqualche settimanafa,congs
abitazioni di cui 9o gia vendute». Non éstrano.
AlMitte, neipressidiPotsdamPlatz,c'@unnuo--
vo cantiere: Ii Zabel fara sorgere un edificio di
lusso simile al vicino Charleston.
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Berlino.!| nuovo edificio Living level con prezzi da émila a 15mila euro al mq
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