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RIQUALIFICAZIONI

Cordusio a tutto shopping

La piazza milanese
lascia la finanza per
un’identita turistica
e commerciale

di Paola Dezza

@ Un comitato per promuovere la rinascita
di piazza Cordusio a Milano. Lasciata negli
anni damolti uffici e con unavocazione che
molti riconoscono da polo di attrazione tu-
ristica con ampi spazi da dedicare al retail e
ai deparment store, la piazza é stata di re-
centeal centrodell’attenzione degliinvesti-
tori internazionali. Prima gli americani di
Blackstone, con I'acquisto dell’ex Palazzo
delle Poste, e poiicinesi di Fosun conl’ope-
razione sull’ex sede di Unicredit, hanno di-
mostrato le potenzialita della piazza.

Orail comitato “Troviamociin Cordusio”,
promotore della riqualificazione della zo-
na, prepara un convegno per il prossimo 20
maggio, patrocinato da Assoimmobiliare,

. che si terra proprio nell’ex Palazzo delle Po-
ste,allasuaprimariaperturaseppurnonuf-
ficiale.

Laparticolaritadellalocationéchegli8-9
palazzi intorno alla piazza sono posseduti
cielo-terra ognuno da un unico proprieta-
rio, facilitando gli incontri tra associazione
e diretti interessati. Perché il progetto cree-
ravaloreperiproprietaridegliimmobiliche
siaffacciano sulla Piazza.

«Stiamo parlando di piti di 100mila mq,
oggi per il 70% uffici e il resto diviso fra ne-
gozi e residenze con un mix di destinazioni
d’uso - dice Luciano Manfredi, del comitato
promotore e consigliere delegato Assoim-
mobiliare -. Se per il palazzo Unicredit in
Cordusio si parla di una cifra di1omila euro
al mq, non siamo lontani dal vero se ipotiz-
ziamo un valore della piazza intorno al mi-
liardo.Ilprogetto cheabbiamoinmentepo-
trebbe aumentare il valore dialmenoil30%,
quindi 300 milioni». Un valore legato ad

una visione unitaria, da un mix di funzioni
chefacciaviverelapiazzasette giornisuset-
te. Il tutto governato da una gestione attiva,
in grado di sfruttare al massimo il traffico
dell’asse Duomo Castello e generarne di
nuovo con iniziative mirate.

Piazza Cordusio ¢ il cuore della finanza e
degli affari di Milano. Ma il quartiere busi-
ness si sta spostando verso Porta Nuova, la
Stazione Garibaldi e la Stazione Centrale. A
Cordusiol’asseturistico, chedal Castelloat-
traverso via Dante porta al Duomo, € oggi
secondo gli operatori poco valorizzato. «Di-
venta urgente pensare al futuro di piazza
Cordusio con un intervento di lungo perio-
do che accompagni il progressivo indeboli-
mentodellafunzioneterziariaelo compen-
siconunaltrettanto progressivorinforzo di
altre funzioni, da quella commerciale a
quella residenziale, da quella turistica a
quella culturale» conclude Manfredi.

Il processo non ¢ immediato e richiedera
tempo, soprattutto quellonecessarioaindi-
viduare un disegno generale che coinvolga
anche il Comune di Milano, «che é I'unico
soggetto che puo decidere veramente il fu-
turo dellapiazza» sottolinea Guido Inzaghi,
presidente di Uli (partner dell'iniziativa) e
avvocatodiDlaPiper-.Ilconvegnosaral’oc-
casione dell’incontro con il settore pubbli-
co,cheincameraglioneridiurbanizzazione
e li potrebbe poi utilizzare per riqualificare
lapiazza. Solo dalla riconversione di palaz-
zo Broggi (ex Unicredit) gli oneri potrebbe-
ro aggirarsi tra sei e 30 milioni di euro».

L’ideaallabase del convegno & dicoinvol-
gere nuovi e vecchi proprietari degli edifici,
lasciati nel tempo da Unicredit, Banca Inte-
sa, da Milano assicurazioni e dalle Poste
(forse anche Generali si trasferira nella se-
conda torre di Citylife) , ma anche gli asses-
soriall’'Urbanistica, al Commercio, alla Cul-
tura e le istituzioni private e le associazioni
con un interesse per lo sviluppo del territo-
rio. Il disegno non puo prescindere da una
valorizzazione degli spazi sottostanti della
metropolitana, luoghi idealmente dedicati
al retail e oggi bui e abbandonati, ma anche
la viabilita con un ripensamento o comun-
queunmiglioramento del tragitto deitram.
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La mappa deg]i edifici

Cordusio

A

Gliimmobili in piazza Cordusio a Milano, proprieta e dimensioni (in mq) e tipo di utilizzo

EDIFICIO PROPRIETA PIANI TOTALE UFFICI RETAIL RESID. ALTRO
1 ViaBroletto,2 . IDea Fimit 5 48.000 26.000 6.000 - 16.000
2 Via Mercanti _Cattolica 5 11.000 9.000 2.000 - -
3 Piazza Cordusio, 2 Generali 5 11.000 8.000 3.000 - -
4 Piazza Cordusio, 1 Blackstone 5 11.000 11.000 - - -
5 Via Co?dusio,Z - Sorgente 6 6.000 5000 1.000 = =
?Viai S.MariaSegreta,6 Imm. Maiga 6 6.000 5.000 1.000 = e
7 Via Meravigli, 2 Generali 7 5 6100 3.600 2500 - -
8 ViaDante,4 . CalderaraeBinda 5 5400 3.100 700 600 '1.000
"9 Via San Prospero, 1 Benetton 6 5000 4000 1000 - -

109.500 74.700 17.200 600 17.000
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