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IL FENOMENO L'analisi di Bankitalia

Addio affari col mattone
Il mercato delle case
si e ristretto per sempre

Antonio Signorini

Roema Brutte notizie per chi ha
una seconda casa comprata
venti anni fa, magari sfitta, e
aspettatempimigliore perven-
derla.C'eéunabuonaprobabili-
tachenonriprendamaipiuisol-
di spesi in quegli anni, in cui il
mercato del mattone sembra-
vanon dovere smettere mai di
crescere.

Quella degli anni Novanta, a
quanto pare, era veramente
unabollaimmobiliare ele quo-
tazioni del mattone non torne-
ranno mai a quei livelli. E pit1o
menoquestoilsuccodiun’ana-
lisi di Bankitalia sulla principa-
le forma di investimento degli
italiani. «Difficilmente»ilsetto-
reimmobiliare potratornare ai
fasti raggiunti dalla fine degli
anniNovantafinoal2006,sileg-
ge nel rapporto di Palazzo
Kock. «Ipercorsichenel passa-
to hanno portato alla forte cre-
scita del settore difficilmente

MUTAMENTO RADICALE
Giovani frenati da crisi e
scarso credito. In futuro
piu affitti e social housing

Le quotazioni super degli annt *90? Non
torneranno mai piw. Leco come cambierd
il business pik amato dagli ilaliani

potranno essere riproposti nel
futuro»sileggeneldocumento.
II mercato del mattone nel
ventennioprecedentehacono-
sciuto una crescita straordina-
ria, un po’ perché quella era la
tendenza internazionale, ma
ancheperchégliitalianifaceva-
nopiu figli, si sposavano. Negli
anni quell'incremento é stato
parzialmente rimangiato dalla
crisiedallascarsafiduciadeiri-
sparmiatori. Il rapporto di
Bankitaliaripercorre queglian-
ni e da una lettura precisa del-
|’andamento delle quotazioni.
Aspingerela domanda, all’ini-
zio, era stata «la crescita della
popolazioneresidenteesoprat-
tuttol’aumento delnumerodel-
le famiglie con un boom di ac-
quisti del 75%, calati a partire
dal 2007. Nel 2013 erano pit
che dimezzati determinando»
I"accumulo di uno stock di abi-
tazioniinvendutestimato a500
mila unita nel 2012.
Nonostante il boom di case

vuoteeinvendute, quindiunec-
cessodiofferta, all'inizionon ci
sono state grosse ripercussioni
suiprezzi degli immobili. «Do-
po essere aumentati di oltre il
60%tralafinedel 1998 eil 2006,
iprezzihannocontinuatoacre-
scere ancora fino al primo se-
mestre2008ehannosostanzial-
mente ristagnato fino a tutto il

2011».E stataunaformadiresi-
stenza da parte dei proprietari
che pensavano in un calo tem-
poraneo.Soloapartiredal 2012
iprezzi hanno iniziato a calare
accumulando una riduzione
del 9,5% nel biennio 2012-2013
che al netto dell'inflazione al
consumo estataancorapiupro-
nunciata (-20% circa) rispetto
al 2007 e ancora continua oggi.

Ora tutto cambia. Il mercato
non tornera mai quello di pri-
ma.Iproblemidiaccessoalcre-
dito di giovani e stranieri, che
nell'ultimodecenniohannoso-
stenutoladomanda«spingono
verso modelli di crescita molto

diversi», spiega il rapporto di
Bankitalia. Oltre a una stretta
da parte delle banche c’é stato
un «forte ridimensionamento
delmercatoimmobiliare».Ilca-
lodelle compravenditee «icon-
seguenti elevatilivellidiinven-
duto». Poi il calo delle nascite,
«un contesto demografico me-
nofavorevole del passato».
Non & in crisi tutto il settore.
Ma dal rapporto emerge che il
mercato mutera radicalmente.
Una «crescente attenzione alle

tematiche della salvaguardia
delpaesaggioedelleareeverdi,
al miglioramento delle condi-
zionidisicurezza, allariqualifi-
cazione del patrimonio abita-
zione esistente, al migliora-
mento dell efficienza energeti-
ca. In questo contesto il settore
sta evolvendo dalla offerta di
nuove abitazioni «all'offerta di
servizi abitativi».

Pitaffitti, quindie anche «so-
cial housing». Sul mattone, in-
somma, nonsipotrapiuspecu-
lare.
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