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Investimenti. Faro su sette strutture

Il fondo Cerberus punta
sulle caserme italiane

mme Sette casermeitalianeversoil
private equity Usa. Il fondo ame-
ricano Cerberuséinfattiprontoa
mettere a segno un’importante
operazione immobiliarein Italia.
11 gruppo finanziario starebbe
perrilevare un portafoglio di cir-
ca sette immobili, tra i quali po-
trebbero primeggiare due caser-
me, quelle diRomae Baripresen-
ti nel portafoglio di Fip, il Fondo
Immobili Pubblici gestito dalla
Sgr Investire Immobiliare.
L'operazione sarebbe ormai
alle battute finali ma le ultime
trattative potrebbero portare a
unarevisione del portafoglio ini-

ziale, che prevedeva appunto la

cessione di 7 immobili per oltre

200 milioni di euro.

Cerberus si andrebbe cosi ad
aggiungere a Blackstone, I'altro
colosso finanziario statuniten-
se che solo qualche mese fa ha
concluso I'acquisto per uno dei
suoi fondi di diversi immobili
pubblici appartenenti al fondo
Fip tra Torino, Genova, Milano
e Como. Secondo le ultime sti-
me, sul territorio nazionale ci
sarebbero sul mercato 450 ca-
serme,che potrebberovalereal-
cuni miliardi di euro.
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Immobiliare. Operazione da oltre 200 milioni: nel mirino Roma e Bari

Cerberus verso la conquista
delle caserme italiane

Carlo Festa )
= 11 fondo di private equity
americanoCerberuséprontoa
mettereasegnoun’importante
operazioneimmobiliareinIta-
lia. Il gruppo finanziario, se-
condo le indiscrezioni, stareb-
be infatti perrilevare un porta-
foglio di circa sette immobili,
trai quali potrebbero primeg-
giare due caserme, quelle di
Romae Baripresentinel porta-
fogliodiFip,il Fondo Immobili
Pubblici gestito dalla SgrInve-
stire Immobiliare.
L’operazione sarebbe ormai
alle battute finali ma le ultime
trattative potrebberoportarea
una revisione del portafoglio
iniziale, che prevedevaappun-
tola cessione di7immobili per
oltre200 milionidieuro.Laca-
serma di Bari in Viale Europa,
in particolare, conunasuperfi-
cie commercialediizgmilame-
tri quadrati ha come inquilino
laGuardiadiFinanza.Quelladi
Roma, dell’ampiezza di 73mila
metri quadrati, € in via Crovia-
naed é utilizzata dall’esercito.
Cerberus si andrebbe cosi
ad aggiungere a Blackstone,
Ialtro colosso finanziario sta-

tunitense chesoloqualche me-
sefahaconclusol’acquisto per
uno dei suoi fondi di diversi
immobili pubblici apparte-
nenti al fondo Fip tra Torino,
Genova, Milano e Como.

Ma non ¢ tutto. Anche il
Quantum Fund del magnate

LE TRATTATIVE
PerifondiUsa 'investimento
in strutture dell’'esercito, con
contratti d’affitto ventennali,
g assimilabile allacquisto
diunbond sovrano

George Soros da circaun anno
sta guardando con interesse al
patrimonio pubblico italiano,
anche se fino ad oggi non ha
concluso alcuna transazione.
Le caserme poi sono uno dei
settori d'investimento del fon-
do statunitense Och-Ziff (lo
stesso che ha mostrato attivi-
smo sul dossier Montepaschi),
che per alcuni mesi ha trattato
lacquisto della caserma de
L’Aquila: quest’ultima, rispar-
miata dal terremoto e diventa-

tafamosaperavereriunitoica-
pi di Stato del G8 con padrone
di casa l'allora presidente del
Consiglio Silvio Berlusconi.

Ineffetti, c’¢ dapensare che
lo shopping dei grandi fondi
americani continuera. Sul
piatto, in vendita, ci sono in-
fatti caserme, in particolare
dellaGuardiadiFinanzaedel-
I’Esercito, un po’ in tutta Ita-
lia, dal Nord al Sud.

Secondo le ultime stime, sul
territorio nazionale ci sareb-
bero sul mercato 450 caserme,
che potrebbero valere alcuni
miliardidieuro.Maperchéigi-
ganti finanziari americani en-
tranoinquestosettore? Lalogi-
ca & molto semplice: 'acquisto
diunacaserma é infattiuntipo
di investimento assimilabile a
un bond di uno Stato sovrano,
come ad esempio i Btp. Le ca-
serme sono infatti affittate al-
I'esercito o alla Guardia di Fi-
nanza (quindi allo Stato) con
contrattidilungadurata:traiio
ei20 anni. Gli affitti diventano
quindiunarenditaventennale,
garantitadalloStato, perquesti
fondiinternazionali.
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