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REAL ESTATE: CAPITALI ARARI SUI GRANDI PROGETTI

La «nuova Milano» brinda al Qatar

diPaolaDezza

tone, da Ligresti a Berlusconi, a pianificare le ten-
denze urbanistiche dellametropolilombarda. Poi
lacittasié evolutainsiemeaigrandi eventidelma-
deinTtaly, Oggi Milano vive unanuova fase di svi-
luppo:grattacieliequartieridilusso. » pagine17e24

1 ellaMilano da bere degli anni 8o, quando do-
i N minavanoUledilizia popolare elosviluppo dei
quartieri-satellite,eranolegrandifamiglie del mat-

Immohili. Milano nel radar degli investitori internazionali

[l Qatar conquista gli asset di Porta Nuova

Paola Dezza
Da oggi chi passeggera in
piazza Gae Aulenti a Milano,
andra alla Feltrinelli o negli
shop Sephora, Replay o Col-
mar di Porta Nuova o ancora
neiprossimisei mesiseguirala
crescita del campo di grano
che i cittadini semineranno
proprio questo pomeriggio tra
i grattacieli si trovera in uno
spazio del Qatar.

E stata annunciata ieri 'ope-
razione, chiusaneigiorniscorsi

dopo sei mesi di trattative, che
vede il fondo sovrano Qia, Qa-
tar investment authority, di-
ventare proprietario del 100%
del complesso di Porta Nuova,
quel progetto avviato e portato
a termine da Hines Italia Sgr e
che ha riqualificato e ricucito
un’areasemicentrale chefinoal
2005 ha rappresentato una pro-
fonda ferita per Milano.

Si tratta di un “big deal” im-
portanteperlacittieperlTtalia,
tornata negli ultimi mesinel ra-

dar dei grandi investitori inter-
nazionali, che cercano oppor-
tunita interessanti - e il nostro
Paese ne offre vistalarevisione
delle quotazioni dallinizio del-
lacrisiimmobiliare a oggi-,con
ritorni certi e meglio ancora se
in grado di dare sicurezza sul
mantenimento del valore del
tempo. Il complesso di Porta
Nuova, come i trophy asset del
centro di Milano, rappresenta-
no il target perfetto per fondi
sovranieinvestitoriinternazio-

nali che in questo periodo nel
nostro Paese iniziano a cercare
soluzioni “core” quindi areddi-
to e non solo opportunistiche.
Unico neo & che a Porta Nuova
non tutto & ancora affittato, co-
me il Diamantone, tuttora vuo-
to dopo le trattative fallite con
Ubs.Soloqualche mesefa,inve-
ce, € stato venduto ai coreani di
Samsungl’'adiacente Diamanti-
no per 9o milioni di euro circa,
mentre Google ha scelto di tra-
sferirsi qui in uffici in affitto.
Continua » pogina 26

Immobili. La strategia prevede ['apertura a nuovi soci di minoranza

Il Qatar investe su Milano
e conquista Porta Nuova

’ : duemiliardidieuro,afrontediun mente. «Nessun investitore ha
Conl OperaZIODe investimento iniziale dei primi guadagnatomenodelzov%-hadet-
: sociintornoaizoomilionidieuro. toCatella-,unvaloreelevatoinun
11 fOHdO SOvrano Secondo indisg.crezioni il Qatar, momentodimercatocomequello

. . che ha comperato quasi certa- vissutonegliultimi anni».
ha m Itaha asset mente a sconto, avrebbe speso 11 progetto Porta Nuova com-
1: s per Pacquisizione una cifracom- prende 30 edifici pre-certificati e
per Oltre 3 mlhar dl presatraisooeiyoomilionidieu- certificatiLeed Gold progettatida
PaolaD ro di equity, il resto & debito. alcuni dei pili importanti studi di
aola Dezza
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« [1Qatar ha fatto il suoingresso
aPortaNuovanel maggio del 2013
conunaquotadel 40% e nelleulti-
me ore ha calato I'asso pigliatutto
rilevando il restante 60% dai tre
fondi proprietari. Le quote sono
state quindi acquistate in misura
diversa da Unipol, Hines, Galotti,
Mhrec-Monte Paschi Hines real
estatecrescita,Hicof, TIAA, ilfon-
do pensione degli insegnanti
newyorkesie Coima.

L’area vale sul mercato circa

L’operazione ¢ stata definita in
modotalecheHinescontinuiage-
stire i fondi immobiliari proprie-
tari di Porta Nuova - veicoli che
ormai sono a reddito ormai - e
d’accordo con il Qatar valutera
Pingresso di altri fondi sovrani
conquotediminoranza.
L'amministratore delegato di
HinesItaliaSgr, ManfrediCatella,
ieri decisamente disteso e soddi-
sfatto al momento dell’annuncio,
ha quantificato il rendimento del-
Pintera operazione in circa il 30%
rispetto a quanto investito injzial-

architetturaalmondo, tracui Pelli
Clark Pelli Architects, Boeri Stu-
dio, CinoZucchi, AntonioCitterio
& Patricia Viel and Partners, M2P
Associati, Caputo Partnership. E
duedegli edifici hanno guadagna-
toriconoscimentiinternazionali,

Adimostrazionedeiritornidel-
Pinvestimento, secondo i dati di
Hines,quiicanonidilocazioneso-
no saliti del 9% mentre nel centro
di Milano sono scesi del 209% dal
2012212015,

Capitolo pili complesso quello
delle residenze. «Per quanto ri-

guardalaparte abitativa- dice Ca-
tella- ¢’ stato un grande rallenta-
mentodellevendite 'anno scorso,
madasettembre ¢iniziatalaripre-
saconuna vendita mensile media
dis-6 uniti. Meglio ancoraé anda-
tol'edificio del Bosco verticale an-
chegrazieal premiointernaziona-
Ie ricevuto. Ogegi il 65% ¢ colloca-
to». Secondo Catella I'Italia do-
vrebbe essere il secondo Paese
europeoincuiilQatarhainvestito
consistenti somme nell'immobi-
liare, dopo il Regno Unito (dove
peraltro ha appena acquistato
Songbird, la societa proprietaria
diCanary Wharf).

InItalia il Qatar, in diverse de-
clinazionitrafondosovranoeKa-
tarahospitality einmisuraminore
attraverso societa che fanno capo
all'emiroead altrimembridel Go-
verno degli Emirati, detiene un
portafoglio che potrebbe valere
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secondo le ultime valutazioniben
oltre tre miliardi di euro e che &

composto dagli hotel di lusso e
dallo yacht club della Costa Sme-
ralda, il Four Seasons di Firénze,
un palazzo in Piazza di Spagna a
Roma, sempre a Roma il Grand
Hotel St.RegiseufficiaMilano.In
particolare propriotramite Hines
ha acquistato I'edificio che ospita

290.000
Lasuperficiedell’area
Ilcomplesso haoltre 30
edifici precertificatio
certificati Leed Gold.

140.000 |

Imetri quadri a uso ufficio
Quisisono trasferititra gli
altri gli uffici di Google,
Samsung, Alexander MQueen.

380
Leresidenze
Eilnumero degli

appartamenti nelle tre aree
dello sviluppo: Garibaldi,
Isolae Varesine g

Porta Nuova. Passaggio al Qatar

gli uffici del Credit Suisse a Mila-
no. Nell'operazioni sono stati
coinvoltidalla parte di Qatar Hol-
ding, braccio operativo di Qia,
Sherman & Sterling e lo studio
Tremonti Vitali Romagnoli Pic-
cardi e Associati, mentre Hines
ItaliaSgréstataassistitadaGianni,
Origoni, Grippo, Cappelli & Part-
nerse dallo StudioMaisto.

Negli ultimi mesi & cambiato
anchel'asset di Hines Italia Sgr, in
cui Manfredi Catellahaaumenta-
to la partecipazione dal 22,87 al
28,879, mentre FrancescoMiche-
li sale dal 50 all'8 % ¢ Hines Italia
Capital & scesa dal 72,13% al 63,13
per cento.

Catella tiene anche a sottoline-
are che «in Italia abbiamo investi-

toper contodiinvestitoriterzicir-
caunmiliardo di euro nell'ultimo
annoy. Nelle prossime settimane
si vedra se a questa cifra si potra
aggiungereilvaloredell'exsededi
Unicredit in piazza Cordusio a
Milano, alla cuigaradivendita Hi-
nespartecipaconilfondosovrano
di Abu Dhabi. Ma forse in questo
caso per mettere le mani sul
trophy asset dovraalzarelaposta.
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