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«Gazzetta Ufficiale». Le novita mtrodotte dal decreto legge 133/2014 per il rilancio dei cantieri - La Scia al posto della Dia

Edifici, piu facile cambiare I'uso

Categorie ridotte a quattro - I bed and breakfast trattati come le abitazioni

Guglielmo Saporito

Daierisonoinvigorele modi-
fiche allanormativa edilizia, sinte-
tizzabili in accelerazioni e rettifi-
che. Lanorma che contiene il mo-
saicodinovitaél'articolo1y delde-
creto legge 133/14 («Shlocca-Tta-
lia), pubblicato sulla «Gazzetta Uf-
ficiale» 212 del 13 settembre, con
I'intenzione di voler attuare uno
sviluppo sostenibile, daunlatore-
cuperando il patrimonio edilizio e
dall’altro riducendo il consumo di
suolo. Questapremessaé utile per
sovrapporrelanuovanormastata-
leaquelleregionali,dandocioéca-
ratteristiche digeneralitae disem-
plificazione alleinnovazioniintro-
dotte, tali da potersi applicare im-
mediatamente anche alivelloloca-
le, purin presenzadinorme didet-
taglio difformi.

Recupero agevolato

1l recupero del patrimonio edili-
zio & agevolato con disposizione
tecniche di dettaglio e con nuove
previsioni. Nuovi sono ad esem-
pio gli «interventi di conservazio-
ney, che gli strumenti urbanistici
locali possono prevedere indivi-
duando edifici «non piti compati-
bili» e che possono essere qualifi-
cati con meccanismi misti (com-
pensazioni) e accordi. Accanto al
meccanismo di esproprio, stru-
mento tropporigido e che esige li-

quiditadell’entelocale, il legislato-
re prevede la riqualificazione at-
traverso forme di compensazio-
ne, quindi con premi di volume-
triaeungenerale sistemadiaccor-
di. Cio si legge nell’articolo 3-bis
del Dpr38o/01 inserito dall’artico-
lo 17, comma1del decreto 133/14.1
rapporti con i privati sono rimessi
alla contrattazione, nel rispetto
del pubblico interesse e al fine di
garantire imparzialita e buon an-
damento dell'amministrazione:
cio significa che saranno necessa-
rie pubblicita, consultazione e con-
traddittorio con le parti interessa-
te (compresi gli imprenditori con
progetti in concorrenza). Nell’at-
tesa che parta la riqualificazione,
gliedificinon compatibilie incon-
grui possono solo essere conser-
vati con opere di manutenzione e
ristrutturazione, evitandone le de-
molizioni non giustificate da ra-
gioni di ordine statico o igienico
sanitario. In altri termini, non sa-
ranno possibili interventi singoli
e limitati, ma occorrera confron-
tarsiconl’entelocale perriqualifi-
care piltampie aree.
Lastessalogicasileggenell'arti-
colo17,commaj, letterae,che am-
plia le possibilita di interventi in
derogaancheinareeindustrialidi-
smesse, interventi ora possibili
con una delibera del consiglio co-
munale che attestiI'interesse pub-

blico a singole, localizzate modifi-

chedipianificazione. L'innovazio-
ne consiste nell’estendere la dero-
gaanche aristrutturazioni edilizie
e urbanistiche, cioé anche a inter-
ventidiparticolare consistenzaco-
me appunto quelli che possonoin-
teressare le aree industriali di-
smesse. Inoltre, le deroghe posso-
noriguardare nonsolo volume, al-
tezzee distanze, maanchele desti-
nazioni d’'uso, con un’ampia capa-
cita di modificare la pianificazio-
nesullaquale siinterverracondeli-
beradel consiglio comunale.

Ancora nell’ottica del recupero
e della riduzione del consumo del
territorio, visonoincentiviattraver-
soriduzioni degli oneri di urbaniz-
zazione e dei costi di costruzione
(articolo 17, comma 1, lettera g, nu-
mero 3 del Dl 114/14), con benefici
perleristrutturazioni.

Infine, & coniato un nuovo tipo
dititolo edilizio, a meta strada tra
il permesso di costruire e il piano
di dettaglio: si tratta del «permes-
so di costruire convenzionato»
(articolo17, commat, letterag, che
inserisce l'articolo 28 bis nel Dpr
380/01). Questo titolo edilizio
avraitempidiistruttoriadell'usua-
le permesso di costruire, ma con
uno spettro piti ampio di attuazio-
ne, potendo soddisfare non solo
esigenze di ampio raggio con ces-
sione di aree e opere di urbanizza-

zione, ma includere anche inter-
ventidiediliziaresidenziale socia-
le (piano casa). Come peripiani di
lottizzazione, anche il permesso
di costruire convenzionato potra
essere eseguitoastralci.

Le altre modifiche

Vieé poiuna serie di modifiche di
dettaglio al Dpr 380/01 che pos-
sono collaborare ad agevolare il
riuso e il recupero del patrimo-
nioedilizio: in particolare vengo-
no codificate quattro categorie
funzionali di destinazione urba-
nistica (residenziale e turistico-
ricettiva; produttiva e direziona-
le;commerciale; rurale) al cuiin-
terno sipud intervenire con pro-
cedure semplificate, soprattutto
se non vi sono opere edilizie, e
con oneri ridotti. In dettaglio,
Particolo 17, comma 1, lettera n)
unifica la categoria residenziale
equellaturisticoricettiva, agevo-
lando implicitamente i bad and
breakfast, nonché le categorie
produttive e direzionali, lascian-
do prevedere che singoli uffici
privati possano considerarsi assi-
milatialleresidenze. La destina-
zione d'uso sard poi quella
"prevalente” in termini di su-
perficie utile, introducendo
quindi una possibilita di desti-
nazione mista purché la mag-
gior superficie utile sia coeren-
te aquella consentita.
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Trainfrastrutture e semplificazioni
01 | ILPROVVEDIMENTO 345 milioni alle metropolitane  dovranno pagare soltanto riuso e il recupero del
Il decreto legge (Roma, Napoli, tramvia di oneri diurbanizzazione patrimonio edilizio: in
«Shlocca-Italia» é stato Firenze), 134 milionialle particolare vengono

firmato venerdi dal Capo dello
Stato e pubblicato sulla
«Gazzetta Ufficiale» 212 del 12
settembre 2014 con il numero
133, ed entra cosiin vigorea 15
giorni dall’approvazione del
Consiglio dei ministri. In
"cantiere” ci sono 21 opere,
per unfinanziamento
complessivo di 3,89 miliardi

02 | LERISORSE :
1147% dei 3,9 miliardi di euro
stanziati dal decreto legge
Shlocca Italia per le
infrastrutture andra a strade e
autostrade (1.832 milioni), il
25% alle ferrovie (989
milioni), di cuiil 14% per
nuove tratte ad alta capacita
(Terzo Valico, Brennero e
Brescia-Padova) e '11% (429
milioni) alla rete ordinaria. Poi

opereidriche (due opere
specifiche al Sud), 90 milioni
per due aeroporti (Firenze e
Salerno) e infine 500 milioni
perle opere dei Comuni
(quelle del piano 6mila
Campanilidel Dl delfare 2013
equelle inviate dai sindacial
presidente del Consiglio dei
ministri in risposta auna
letteradiaprile

03 | LELIBERALIZZAZIONI
Nell’edilizia una delle novita
pillimportanti é quella che
riguardail frazionamentoo
l’accorpamento di unita
immobiliari. Grazie alle
modifiche introdotte con il
nuovo decreto legge sara
possibile fare le manutenzioni
straordinarie conuna
semplicedichiarazione e si

04 | LEUNITA IMMOBILIARI
Un’altra rilevante novita delle
semplificazionivaa
modificare la lettera b)
dell’articolo 3 del testo unico
per I'edilizia (Dpr 380/2001):
quellache fa rientrarefra le
opere di manutenzione
straordinaria anche quelle che
«alterano» le superfici delle
singole unita immobiliari. Lo
«Sblocca-Italia» modifica
questa parte della norma,
limitando ’esclusione a opere
chenonalterino «la
volumetria complessiva degli
edifici»

0% | LADESTINAZIONE D’USO
Lo «Shlocca-Italia» introduce
inoltre una serie di modifiche
al Dpr380/2001, che possono
collaborare ad agevolareil

codificate quattro categorie
funzionali di destinazione
urbanistica (residenziale e
turistico-ricettiva; produttiva
edirezionale; commerciale;
rurale) all'interno delle quali
si pud intervenire con
procedure semplificate,
soprattutto se non visono
opere edilizie, e con oneri
ridotti. L’articolo 17, comma 1,
letteran) del decreto legge
133/2014 unifica, infatti, la
categoria residenziale e quella
turistico ricettiva, nonché le
categorie produttive e
direzionali, lasciando
prevedere che singoli uffici
privati possano considerarsi
assimilatialle residenze. La
destinazione d’uso sara quella
«prevalente» in termini di
superficie utile

Ritaglio

stampa ad uso

esclusivo

del destinatario, non

riproducibile.




