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Alienazioni. Pronte le linee guida per la cessione del patrimonio abitativo di comuni ed enti pubblici

Vendite all’asta per le case Iacp

Agli inquilini il diritto di prelazione sul miglior prezzo battuto

Massimo Frontera
ROMA
Vendita all’asta, con proce-

dure trasparenti, per gli alloggi
diIacp, Comuni ed enti pubbli-
ci; gliinquilini avrannolaprela-
zione sul miglior prezzo battu-
to all’asta; priorita alla cessione
di interi stabili fatiscenti e a
quelli dove gli Iacp possiedono
meno del 50% degli alloggi; il
prezzo viene fissato dall’ente
venditore (senza applicare i li-
stini Omi); PAgenzia delle En-
trate potra chiedere una verifi-
ca sulla valutazione, ma in mo-
do nonvincolante per l'ente.

Sono questi i capisaldi del
Dm cheitecnici di PortaPia (in
particolare delladirezione Poli-
tiche abitative) hanno licenzia-
to e inviato a Regioni e Comuni
per una valutazione tecnica in
vista della necessaria intesa da
ottenere dalla conferenza Stato-
Regioni. Unprimo incontro & in
calendario I'nn settembre. 11 te-
sto éscaricabile dal sito di «Edi-
lizia e Territorio»

11 provvedimento ¢ tra i pitt

importanti per I'attuazione del
decreto legge varato a marzo
per contrastare l'emergenza
abitativa perché dovrebbe av-
viare il rinnovamento del patri-
monio abitativo pubblico. La
materiaé estremamente delica-
taperché &ancheal confine del-
le competenze tra Stato e Regio-
ni. Le regioni non hanno maina-
scosto di-non gradire gli inter-
venti dello Stato suuna compe-
tenzaormai esclusiva.

1l provvedimento scritto nel
dicastero guidato da Maurizio
Lupilascia in effetti margini di-
screzionali agli enti venditori
circalavalutazione economica
del bene da alienare. Si precisa
che la valutazione dovra avve-
nire «al valore di mercato» ma
silascia ampia liberti sul meto-
do di valutazione. Non c¢’¢ al-
cunobbligodiapplicare le valu-
tazioni immobiliari Omi, ag-
giornate periodicamente
dall’Agenzia delle Entrate.
L’unico obbligo & quello di in-
formare ’Agenzia delle Entra-
te che, se crede, potra «rendere
notal’opportunitidiunaverifi-
casuivaloriassuntiariferimen-

LA DISMISSIONE

Nel documento varato
dai tecnici del ministero

delle Infrastrutture anche

|

to». Matalerichiestanon é vin-
colante per I'ente venditore.

Tuttigliimmobilidevonoan-
dare all'incanto, assicurando la
massima trasparenza e pubbli-
cita sulla procedura e sull’esito,
tramite 1 siti internet degli enti
venditori. Agli inquilini sard as-
sicurata una prelazione, ma at-
tenzione: questaviene esercita-
ta solo a valle della procedura
diincanto, cioé pagandoil prez-
zo proposto dal migliore offe-
rente durante l'asta. Recita in-
fatti il testo: «Agli assegnatari
degli alloggi di edilizia residen-
ziale pubblica compresinei pro-
grammi di alienazione adottati
ai sensi del presente decreto -
in possesso dei requisiti di per-
manenza nel sistema di edilizia
residenziale pubblicafissatidal-
le dalle vigenti normativeregio-
nali - & riconosciuto il diritto di
prelazione nell’acquisto, al
prezzo di aggindicazione, a se-
guito dell’espletamento delle
procedure d’asta».

La priorita nella dismissione
dovra andare agli alloggi nei
complessi dove la proprieta

pubblica é inferiore al 50 per
cento. In primafilanella cessio-
ne dovranno anche essere i fab-
bricati «inseriti in situazioni
estranee all’edilizia residenzia-
le pubblica quali aree prive di
servizi, immobili fatiscenti, im-
mobili classificabili nell’ambito
della revisione catastale in atto
comeA/1,A/8,A/9e A/10,]loca-
li destinati ad uso diverso da
quello abitativo quali usi com-
merciali, artigianali, ecc».

Invendita anche gliimmobili
«i cui oneri di manutenzione
e/o ristrutturazione siano di-
chiarati insostenibili dall’ente
proprietario».

Attenzione particolare allari-
generazione, o sostituzione, di
complessi in forte stato di de-
grado: «Nel caso di immobili fa-
tiscenti gli enti proprietari pos-
sono procedere alla dismissio-
ne in blocco dell’edificio, sem-
pre con procedure di asta pub-
blica, purché sia assicurato un
alloggioidoneo agli assegnatari
in possesso dei requisiti».

Nonmancaunregime fiscale
agevolato, con applicazione di
un’imposta ipo-catastale fissa
sul trasferimento di proprieta.

['obbligo di fissare il prezzo

alvalore di mercato

=

Attuazione del «decreto casa»
Loschema diDm scritto dal Mit é
previstodal dl 47/2014 (art.3,
comma1, lett. "a") varato nel
marzo scorso e deve essere
approvato (intesa) dalla
conferenza Stato-Regioni.
Riguarda la diemissione del
patrimonio abitativo di Iacp
(comunque denominati), enti
pubblici e Comuni. La procedura
dialienazione € quelladell’asta

pubblica con prelazione
all’inquilino (sul maggior prezzo
offerto). La priorita nella
cessione verra data agliimmobili
fatiscentie ai fabbricatiinseriti
in«situazioni estranee
all’ediliziaresidenziale
pubblica». Il prezzo base
dell'immobile deve esserea
valore di mercato, ma gli enti
sono liberi nellascelta del
metodo di calcolo.
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