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La citta Il patrimonio

Proprieta pubbliche, la mappa

per valorizzare inlere zone

Solamente il Campidoglio possiede oltre 14 mila ettari

Ecco la Carta della Citta
Pubblica, la mappa delle pro-
prieta del Demanio, di Roma
Capitale, della Regione Lazio,
della (ex) Provincia e di tutti
gli altri enti e soggetti pub-
blici titolari di immobili, che
siano terreni o edifici. Al con-
trario di quello che si potreb-
be credere, Roma non posse-
deva fino a qualche settima-
na fa il censimento completo
degli immobili pubblici,
mappato e visualizzato. Elen-
chi, si: di ogni tipo. Ma dal
contenuto in fondo astratto,
senza una collocazione visiva
nella citta. Ora é tutto chiaro:
e questo colpo d’occhio, que-
sta visione d’insieme ha il va-
lore di una rivoluzione per-
ché & destinata cambiare ra-
dicalmente 1'uso del patri-
monio pubblico attraverso la
conoscenza esatta delle rela-
zioni che esistono, sul piano
fisico e toponomastico, tra le
varie proprieta. Facciamo un
esempio: & necessario co-
struire una scuola. Con la
«mappa» saranno individua-
te le disponibilita delle aree,
la vicinanza con parchi o
giardini, la prossimita di ser-
vizi. E si fara la scelta pit1 con-
veniente, evitando il ricorso
ad acquisti o all’occupazione
di spazi verdi.

Proprio un anno fa, quan-
do il sindaco Ignazio Marino
fece il suo discorso program-
matico (18 luglio 2013), ven-
ne tracciata la strada del
«censimento»: «Daremo im-
pulso alla rigenerazione ur-
bana anche attraverso 1'uso
sapiente del patrimonio pub-
blico. Avvieremo un censi-
mento assieme ai Municipi di
tutti gli immobili pubblici
che possono contribuire alla
rigenerazione urbana e su cui

impegnare gli uffici nelle ve-
rifiche di fattibilita». Il lavoro
& durato un anno. Gli uffici
dell’assessorato all’Urbani-
stica, sotto la direzione del-
I'architetto Maurizio Geusa €
con la collaborazione del
centro studi di Risorse per
Roma, hanno predisposto
una magnifica mappa a scala
50 mila con tanti colori, dal
rosso acceso al blu cobalto,
per indicare i soggetti pub-
blici proprietari degli immo-
bili, che siano aree o edifici.
Naturalmente, con uno zoom
ideale, la scala si ingrandisce
in altre tavole in modo da
rendere leggibile a livello di
particelle catastali la mappa
«pubblica» del territorio del
Comune di Roma, 128 mila
ettari,
Un pri-
mo risultato:
si scopre che le

proprieta pubbliche occupano
30.812 ettari, il 23,9% del tota-
le: quasi un quarto. Il Comune
di Roma ha 14.090 ettari, gli
altri soggetti (Demanio, Pro-
vincia, Regione, Universita,
enti vari, municipalizzate,
Rai, Fs, ecc) qualcosa in piu:
16.721. Le maggiori superfici
sono rappresentate dalla te-
nuta di Castelporziano del
Presidente (5 mila ettari),
dalla citta militare di Cesano,
dalla Cecchignola, dall’aero-
porto dell’'Urbe. L'Universita
di Tor Vergata possiede 600
ettari. Poi ci sono parchi, vil-
le, edilizia residenziale pub-
blica /legge 167 (4800 ettari),
la tenuta di Castel Giubileo.

L'85% delle proprieta di
Roma Capitale & distribuito
nell’ambito urbano: I'11% nel
Centro compreso dalle Mura,
il 35% nella citta consolidata,
il 14% nella citta «pianificata

in espansione», il 25% nei
parchi e infine solo il 5% nella
citta «da ristrutturare», le ex
borgate. Come & evidente, la
presenza di tanta pubblica
proprieta rende piu facile —
se solo si voglia farlo — una
programmazione di inter-
venti di risanamento della
citta potendo agire senza
espropri o acquisti. La «map-
pa» offre una serie di infor-
mazioni utili alla gestione del
territorio: tra queste, fonda-
mentale, una chiara visione
delle proprieta a rischio di
usucapione da parte privata.
E un problema parcellizzato e
diffuso, si pensi a casi come
quelli del Borghetto Flaminio
e di Tor Bella Monaca. La
mappa offre un colpo d’oc-
chio anche sui 500 ettari delle
«compensazioni», aree pre-
giate centrali scambiate con
cubature periferiche.

«Ora esiste un sistema in-
formativo — riassume I’ar-
chitetto Geusa — che fa co-
noscere il territorio». Le noti-
zie inerenti la ricerca saranno
a disposizione di ogni citta-
dino a giorni, sul sito di Ro-
ma Capitale. Naturalmente il
primo fruitore del censimen-
to sara I'assessorato all'Urba-
nistica, che potra avviare una
gestione ottimale dello svi-
luppo della citta. Ogni Muni-
cipio avra un quadro com-
pleto della proprieta pubbli-
ca e potra prendere le deci-
sioni piu convenienti, da
ogni punto di vista, nell'inte-
resse della cittadinanza. 1l la-
voro di mappatura andra svi-
luppato con periodici e suc-
cessivi aggiornamenti.

La Grande Mappa delle
proprieta pubbliche avrebbe
potuto essere disegnata da
molti anni, ma non si & pro-

ceduto in questo senso forse
anche per certe resistenze
che ne hanno rinviato o per-
fino ostacolato I'ideazione.
Molti immobiliaristi, grandi
e piccoli, hanno investito
tante risorse nell’acquisto di
terreni ed immobili vari nel-
I'estrema periferia e addirit-
tura nell’Agro romano dove i
prezzi d’acquisto sono bassi
mentre i prezzi di vendita, se
Roma continuera ad espan-
dersi, saranno molto alti.
Puntare sulla rigenerazione
urbana utilizzando al meglio
la Mappa mettera virtual-
mente «fuori mercato» le
operazioni speculative. Forse
senza troppo volerlo (chis-
sa?) Marino e I’assessore al-
I'Urbanistica Giovanni Caudo
hanno fatto «qualcosa di si-
nistra» quando neppure il
43% degli elettori che nelle
recenti Europee ha votato Pd
se l’'aspettava.

Giuseppe Pullara
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Le opzioni

Sara possibile costruire
scuole o case «gratis» e
senza intaccare il verde

el'’Agro romano
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La divisione

Il sindaco
Ignazio

Marino, -~ |
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magine
di pochi
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durantela

presentazio-

ne del pro-

getto della

«Casa della cit-

ta» o Campido-

Patrimonio pubblico Roma Capitale Altri soggetti pubblici Totale
per componenti del Prg* censiti
ha % ha % ha % |

Citta storica 1.386,15 1084% 113069 764% 251684 912%
Citta consolidata 452530 3537% 90760 6,13% 5.43290 1969%
Citta da ristrutturare 66198 517% 190,71 1,29% 85269 3,09%
Citta della trasformazione 1.847,88 14,44% 16350 1,10% 201138 729%
Progetti strutturanti 82467 645% 83197 562% 1.656,64 6,00%
Agro romano** 31487  246% 138681 937% 170168 617%
Parchi istituiti 3.23191 25,26% 10.191,51 68,85% 13.423,42 48,64%

TOTALE 12.792,75 100,0% 14.802,79 100,0% 27.595,55 100,0%

*esclusosedi stradali  **inclusi ambiti di riserva
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La distribuzione territoriale con riferimento ai Municipi

XIV (Monte Mario) 11,6%
XV (Cassia-Flaminia) 10,0%
Xl (Aurelio) 8.6%

Municipio % sul totale
proprieta
pubbliche

X  (Ostia) 56,7%

Xl (Gianicolense) 46,2%

Il (Parioli) 43,6%

IV (Tiburtina) 38.8%

V' (Prenestina) 34,5%

| (Centro Storico) 31,6%

VIl (Appia Antica) 29,2%

Il (Nomentana) 221%

Xl (Portuense) 19,6%

VI (Colombao) 19,2%

VI (Torri) 17.6%

X (Eur) 14.8%

(
(
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Di cui
Roma
Capitale

13.2%
13,0%
30,1%
30,6%
27.6%
14,3%
14,9%
9.7%
15,4%
154%
11,5%
9.3%
51%
5.1%
56%

Fonte: Rema Capitale

Proprieta pubbliche, la mappa
per valorizzare inlere zone

VIENT A SCOPRIRS | SAPOR: DELL'ANTICA TRADIZIONE
DELLA CUCINA GIUDAICO ROMANESCA

Ritaglio

stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.




