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rinascere dal default
1l caso di Detroit

Urbanistica | Dalla rendita immobiliare al crollo

del mercato, agli esperimentt di proprieta collettiva.

La parabola di alcune citta del declino industriale

ALESSANDRO COPPOLA*

® Se di ogni manufatto e terreno
visibile ai nostri occhinel corso di
un qualsiasi spostamento a piedi
si potesse apprendere immedia-
tamente il proprietario — magari
come in un museo possiamo ve-
derelautore eil titolo diun’opera
- potremmo farci pill concreta-
mente I'idea di quanto le nostre
citta siano concentrazioni ecce-
zionalmente dense di titoli e di-
ritti proprietari. La rappresenta-
zione della citta come mercato —
il mercato urbano - e robusta-
mente radicata nella realta della
citta neo-liberale che ha perse-
guito il sogno, per molti un incu-
bo, di una citta di proprietari co-
stantemente impegnati in tran-
sazioni atte allamassimizzazione
dei vantaggi economici indivi-
duali (e quindi, secondo questa
visione, collettivi).

Nelle pieghe di questo model-
lo, in molti casi il passaggio stori-
co dalla citta keynesiana a quella
neo-liberale si & risolto viceversa
in un ritorno paradossale alla
proprieta collettiva. Fra queste ¢i
sono soprattutto le vecchie citta
industriali della cosiddetta Ru-
st-belt nordamericana, cittanelle
quali il crollo dell’apparato pro-
duttivo, la riduzione demografi-
caelimpoverimento della popo-
lazione hanno creato condizioni
dideclino e contrazione del tutto
eccezionali. Da queste parti il
mercato urbano - a partire dalla
sua componente immobiliare —
prima si e sfilacciato e poi & com-
pletamente collassato trasfor-

mando per incanto valori di
scambio in valori d’'uso, pronti a
essere vivificati da pratiche che
comunemente non associamo a
quellache puoessere considerata
la “norma” dal punto di vista ur-
bano, a partire dal caso ormai
molto noto del ritorno alla pro-
duzione agricola entro i confini
di queste citta.

A rendere possibili queste pra-
tiche, al posto della complicata
ingegneria della governance dei
diritti proprietari propria alla
cittd neoliberale, troviamo in
molti casi un software - leggero
fin quasi a scomparire - fatto di
comodati d’uso, di cessioni unila-~
terali dei terreni per quantita fi-
nanziarie ridicole oppure di per-
manente controllo pubblico dei
terreniurbani. Amonte di unasi-
mile situazione sta il calo vertigi-
noso di redditivita dei terreni e
degli immobili urbani che é allo
stesso tempo esito e origine di un
fenomeno che, scomodando Al-
bert Hirschman, potremmo defi-
nire di exit di massa dei proprie-
tariimmobiliari daun mercatoin
agonia.

Nel tempo, sempre piit pro-
prietari hanno smesso di pagare
letasse, hanno distruttoiloroim-
mobili con incendi dolosi volti a
incassare 'indennizzo assicura-
tivo, li hanno lasciati degradare
sperando di poterne spremere il
valore residuoin modo speculati-
vo fino a infrangere qualsiasi
normativasul decoro elasicurez-
za: il risultato & stato il ritorno
dellaproprietadigranpartedella

Dal fallimento
spuntanorealta
innovative basate
sulla condivisione

citta—edicerto delle sue partipiu
povere e scarnificate ~ all’ammi-
nistrazione pubblica. Progressi-
vamente, con la nascita delle co-
siddette Land Bank, sono poi
emerse forme sempre piu sofisti-
catedigovernancedi questaterra
collettivizzata. Queste agenzie
speciali hanno potuto accedere
velocemente alla proprieta di ca-
se e terreni abbandonati renden-
doli disponibili per nuovi usi op-
pure, ancora piu spesso, lascian-
doliinunacondizione di “attesa”.

In queste citta la collettivizza-
zione non & stata quindi 'atto co-
sciente di una comunita politica,
come prospettato da diverse uto-
pieurbanistiche basate sullapro-
prieta collettiva della terra e sulla
socializzazione della rendita (si
pensi alla Garden City di Ho-
ward), ma é stata la conseguenza

diundefault. L'esito disastrosodi
un meccanismo di produzione
urbana che tende a concentrare
deprivazione e marginalita in al-
cuni territori, nei quali la pro-
prieta e il mercato prima si inde-
boliscono e poi, semplicemente,
vengono quasi completamente a
mancare. Un simile esito & pero
del tutto funzionale alla vitalita
del meccanismo: «Bisogna chela
nostra citta sia competitiva, altri-
menti faremo la fine di Detroit»,
si dicono quotidianamente

esperti, eletti, imprenditori im-
mobiliari in tutto il paese, giusti-
ficando con quel riferimento una
nuova ondata di strategie per svi-
luppareil mercato e la competiti-
vitaurbana.

Nel declino, esperimenti di
condivisione urbana Detroit - e
le sue tante, spesso misconosciu-
te, sorelle minori - non rappre-
sentano quindila nemesidel mo-
dello della citta liberista bensi
uno dei suoi esiti necessari. Ep-
pure proprio in citta come De-
troit hanno preso corpo esperi-
menti di condivisione urbana ca-
pacidiincrinareil discorso domi-
nante e avviare modelli alternati-
vi. Da questo punto di vista, la ri-
pubblicizzazione dei terreni ur-
bani che si € negli anni prodotta
in molte citta della Rustbelt co-
stituisce senza dubbio un’oppor-
tunita di assoluto rilievo. Liberi
dalle rigidita della proprieta pri-
vata, i terreni collettivizzati po-
trebbero essere reimpiegati non
solo per gli usi che abbiamo gia
indicato - risanamento ecologico
e agricoltura urbana — ma anche
per realizzazioni abitative inno-
vative fondate appunto sui prin-
cipidel condividere.

Sipuo pensare asoluzioni qua-
li i cosiddetti community land
trust — un modello che ricorda il
meccanismo delle cooperative a
proprietaindivisa - che preveda-
no realizzazioni abitative magari
integrate con spazi produttivi da
dedicare ad attivita terziarie, ar-
tigianali o anche di “manifattura
leggera”. Nella prospettiva che
progettisimili possano accompa-
gnare una futuribile ripresa de-
mografica di queste citta, la solu-
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zione del community land trust -
non casualmente gia adottatanel
caso di aleuni progetti ora in cor-
soaCleveland - potrebbe proteg-
gerle dal pericolo della crescita
deivaloriimmobiliariedal deter-
minarsi di processi di gentrifica-
tion. Inaltre parole, perunavolta
i “pionieri” potrebbero portare
consésolo gli effetti positivienon
piuquellinegativi-valeadirel’e-
spulsione dei vecchi abitanti dal-
le aree nuovamente in crescita
permezzodi processidiselezione
razziale e di classe — associati al
loro arrivo. Ma c’é¢ anche un’altra
dimensione dello sharing che
emerge con forza, una dimensio-
ne piu sottile che allude all'impe-
rativo del condividere lo spazio
urbano con le altre forme di vita
chelo abitano. I processi di svuo-
tamento urbano fanno emergere
le tracce del territorio per come
esso appariva prima dell'urba-
nizzazione: al reticolo proprieta-

4.

DETROIT Lostabilimento Packard abbandonato

rio del grid si sostituisce - nei
progetti di ricostruzione am-
bientale che reimpiegano i terre-
ni abbandonati - il territorio ben
pit accidentato delle interdipen-
denze ecologiche.

Far riemergere le acque e
reimparare a raccoglierle, torna-
re a coltivare la terra riutilizzan-
done gli scarti, permettere ad al-
cuni ecosistemi di farsi spazio pitt
liberamente nellinsieme urba-
no: sono tutte pratiche che re-
sponsabilizzano gli abitanti, ren-
dendoevidentievisibiliiciclidel-
le risorse e il loro rapporto con la
citta (o meglio con quello che ne
resta). Daun certo punto di vista,
queste citta sono la sede del defi-
nitivo tramonto della concezione
delverde urbano che é stata figlia
dell'industrialismo: il verde co-
me risarcimento, come rappre-
sentazione ostentata di un mon-
dosano eimmacolato e pit preci-
samente dell'idea che si potesse-

ro avere “questo” e “quello”, la
brutale economia lineare scatu-
rita dall'industrializzazione e le
aiuole fiorite del verde pubblico,
lo sfruttamento capitalistico e la
pace sociale. In questo senso, se
sharing éanche condividerelere-
sponsabilita, le citta in contrazio-
nesonoluoghineiqualié pinafa-
cile comprendere il portato rivo-
luzionario che il concetto di “ser-
vizio ecologico” ha per I'organiz-
zazione sociale e pit in particola-
re per quella urbana (non a caso,
al di 12 di tante popolarizzazioni
fuorvianti ed errate, il concetto di
“beni comuni” nasce proprio dal-
lo studio del rapporto organizza-
to fra comunitd umane e risorse
scarse).

Indulgendonel romanticismo,
possiamoipotizzare chelecittain
contrazione abbiano oggi la con-
creta possibilita di redimere la
propria condizione di relitti del
novecento trasformandosi in

prefigurazioni di alcuni degli esi-
ti che l'urbanesimo potra avere
nel XXI secolo. Un secolo in cuii
cambiamenti socio-tecnici e so-
cio-ecologici potrebbero inverti-
re la traiettoria secolare dell’ap-
propriazione proprietaria di
massa della terra, della vertica-
lizzazione e standardizzazione
delle procedure di produzione
dell’ambiente costruito e del co-
struito e della divisione trauma-
ticafranaturaeurbanita. Le citta
in contrazione sonorealta margi-
naliinunmondo che correveloce
verso l'urbanizzazione planeta-
ria. Ma si rivelano centrali quan-
do cercano di formulare risposte
innovative e progressive alle tan-
te crisi che questa stessa urbaniz-
zazione planetaria quotidiana-
mente produce.

* Politecnico di Milano, autore
di Apocalipse town (Laterza,
2012)
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