24 ..

™ i <

Casa

2 DRE

paa  20-03-2014
Pagina 17
Foglio 1

MILANO

Gara unica per il dopo Expo

Preoccupa il vincolo

a cedere I’area con

un solo bando, ma
I'«operazione stadio»
traina gli investixinenti

di Michela Finizio

@ Avvio dei lavori non oltre il 30 ottobre
2016, una volta chiusi i battenti di Expo 2015.
Sono questi i tempi dettati dall’Ac Milan per il
fischio di inizio del cantiere che dara vita al
primo stadio di proprieta della squadra. Per
una societa di calcio che deve rilanciare la sua
immagine davantia contiin rosso e rumors su
una possibile cessione, I’operazione immobi-
liare rappresenta una potenziale fonte di nuo-
viricavi. Per Arexpo, invece, proprietaria delle
aree che ospiteranno I’esposizione universale
a nord ovest di Milano, la struttura sportiva
diventa unaleva per attirare altri investitori.
Al momento la manifestazione di interesse
presentata dal Milan non é vincolante per le
parti.L’intera operazione dovra essere ufficia-
lizzata nel bando di gara internazionale che
Arexpo promette di pubblicare entro maggio.
«Entro 'autunno prossimo sara chiusa la gara
unitaria per la cessione delle aree - afferma
Ada Lucia De Cesaris, vicesindaco del Comune

Dove sorgera lo stadio del Milan nel «post-Expo»

Milano

PARCHEGGIO
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di Milano -. Chi partecipera potra dialogare
con il Milan, cosi come con gli altri 15 soggetti
che hanno presentato le loro manifestazioni
di interesse ad Arexpo nella fase preliminare
alla presentazione del masterplan». Nonostan-
te il rischio — messo in evidenza dagli stessi
investitori (vediarticoloin basso) - cheunaga-
ra unitaria vada deserta, il bando cerchera un
soloacquirente perl'interaarea: «Sarapossibi-
le creare una rete di imprese - aggiunge la De
Cesaris — che faccianoo un’offerta unitaria per
un progetto che poi verra realizzato per fasi».
La superficie totale del sito espositivo & di
circa 105 ettari, ma le aree dove sono previsti i
volumi sonoinferioria 23 ettari, per una edifi-
cabilita massima complessivamente realizza-
bile di circa 489mila mq. A cui si aggiungono
ulteriori 3omila mq edificabili destinati
all'housing sociale. Lo stadio occuperebbe 12
ettari, nel restante mix di destinazioni previ-
ste dal masterplan prevalgono alcune funzio-
ni innovative, che rimangono pero "tutte da
inventare". Solo il retail & escluso vista la vici-
nanzaai poli di Arese e Cascina Merlata.
Lasocieta Arexpo conferma la gara unitaria,
ma gli avvocati interni stanno valutando I'ipo-
tesi di unastruttura flessibile, con alcuni sotto-
comparti: se lanormativalo consente, gli inte-
ressati potranno presentare anche delle opzio-
ni sulle singole parti del progetto (il parco, lo
stadio e i volumi, dal terziario al social hou-
sing). Ma questo secondo step potra essere pre-
soinconsiderazione solo selagaraunitariaan-
dasse deserta. Un’ipotesi che, fin da subito, pur-
troppo va presa in considerazione: solamente
intal casosipotrebbe mettere mano all’impian-
to dell’accordo di programma e procedere per

singolilotti o a trattativa privata con il Milan.
La societa del Milan ha manifestato il pro-
prio interesse alla realizzazione di «uno sta-
dio calcistico di modello europeo con relativi
servizi e strutture accessorie/pertinenzialian-
che di carattere commerciale». La capienza
massima della struttura prevista sara di 6omi-
la spettatori (San Siro ne ospita oltre 8omila,
loJuventus Stadium circa 41mila). Sorgera sul-
learee poste ad est del sito espositivo, la cosid-
dettatestadel pesce (perlaformadell’area, ve-
di mappa). Nel dettaglio il documento firmato
dal’amministratore delegato Barbara Berlu-
sconi, pervenuto ad Arexpo (partecipatadaRe-
gione Lombardia, Comune di Milano, Comu-
nediRho, Fondazione Fiera e Provincia), riter-
rebbe necessaria una capacita edificatoria di
circa20 mila mgq, di cui 2.500 mq di superficie
divendita per medie strutture, per un totale di
120mila mq: 'operazione stadio occuperebbe
12 ettaridei 44 complessivi del parco multema-
tico previsto dal masterplan post-Expo. Oltre
alla struttura sportiva principale, nella sua
proposta il Milan ha incluso la disponibilita a
realizzare 20 mila mqdi parco (daattrezzarea
scomputo degli oneri di urbanizzazione) e a
«valutare la possibilita di realizzare ulteriori
impianti e strutture sportive in altre aree del
sito, ovveroarifunzionalizzare e gestire opere
e manufatti,anche temporanei, presentisul si-
to al termine della manifestazione universale
ovvero arealizzare altre attivita o funzioni».
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Lo stadio si rifa il look: tutti i nuovi
progetti in Italia e all'estero
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