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Semplificazione. Possibile l'approvazione di piani anche in variante urbanistica, nessun limite minimo per gli alloggi sociali

Sconti fiscali e cubature per il social housing

Alessandro Arona
ROMA

Tra le pieghe del decreto
Lupi sull’emergenza casa ap-
provato mercoledi scorso spun-
tano due forti misure perincen-
tivare gli operatori privati (im-
prese di costruzione, societa
immobiliari, cooperative edili-
zie o diabitazione) ad aumenta-
re l'offerta di alloggi sociali, a
far cioé decollare finalmente
quelsocial housingdi cuisi par-
la dal 2008 senza i massicci ri-
sultati sperati.

Sitratta diuna maxi-deduzio-
ne dai redditi di impresa pari al
40% deiricavidacanonediloca-
zione perle aziende che costrui-
scono o recuperano alloggi da
destinareaediliziasociale, e va-
rianti iper-semplificate per ri-
convertire all’edilizia sociale
piani urbanistici gia rilasciati al
31dicembre 2013.

LA MAXIDEDUZIONE

Uno «sconto» dai redditi
diimpresa pari al 40% dei
ricavi da canone di locazione
per aziende che costruiscono
orecuperano alloggi

L’obiettivo del governo ¢
sbloccare una buona volta in
tempi rapidi gli investimenti
del fondo Fia di Cassa Depositi.
Glisconti fiscalisiapplicheran-
no per interventi direalizzazio-
nedialloggisociali, siadinuova
costruzione siamediante manu-
tenzione straordinaria o recu-
pero di alloggi esistenti. Le im-
prese che realizzano tali inter-
venti potranno dedurre ai fini
Ires e Irap, per un periodo non
superiore a dieci anni, il 40%
deiredditi dalocazione.

Non ¢’€ nessun altro paletto,
edunquelosconto dovrebbe ap-
plicarsi anche agli investimenti
gia realizzati. L'onere netto per
lo Stato & stimato a regime in 15
milionidieuroall’anno. La defi-
nizione di «alloggio sociale» &
quella del Dm Infrastrutture
del 22 aprile 2008, molto ampia:
tutti gli alloggi dati in locazione
(permanente o per almeno 8 an-

ni) o venduti, a condizioni pili
vantaggiose di quelle di merca-
to, «alloggi realizzati o recupe-
rati da operatori pubblici e pri-
vati, conil ricorso acontributio
agevolazioni pubbliche», quali
finanziamenti, esenzioni fisca-
li,assegnazione diaree o immo-
bili, incentiviurbanistici.

Per spingere I'edilizia sociale
il decretolegge consente anche
I'approvazione di piani urbani-
sticiin variante, con una norma
che si presta ad applicazioni
molto flessibili, anche per sbloc-
care o incentivare operazioni
miste di riqualificazione urba-
na, purché venga inserita una
quotaminima (non specificata)
diediliziasociale.

In questo caso si parla solodi
alloggi in locazione, e «senza
consumo dinuovo suolo», dun-
que solo per operazioni di ri-
strutturazione edilizia, demoli-
zione e ricostruzione 'anche

con cambio di sagoma o anche
diversa localizzazione dell'im-
mobile ricostruito (purché
all’interno dello stesso lotto),
variazione di destinazione
d'uso senza opere. E ammessa
anche la «creazione di servizie
funzioni connesse e comple-
mentari alla residenza» com-
preso il commercio (con esclu-
sione delle grandi strutture di
vendita), ai fini di «garantirein-
tegrazione sociale agli inquili-
ni» (evitare quartieri dormito-
rio), in misura comunque non
superiore al 20% della superfi-
cie utile. Per fare tutto questo &
ammesso, su titoli edilizi rila-
sciati o convenzioni urbanisti-
che firmate entro il 31 dicembre
scorso, fare veloci e rapide ri-
conversioni dei progetti, con
convenzioni dirette Comune-
operatore anche in variante
agli strumenti urbanistici. Sono
escluse solo le aree vincolate,
quella a inedificabilita assoluta
eicentristorici.
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